Beschlussauszug

Offentliche/nichtéffentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses vom
10.09.2018

06 Antrag auf Vorbescheid: Neubau eines landwirtschaftlichen Gebaudes mit
Betriebsleiterwohnung, Augsburger Strale 31

Status: offentlich/nichtoffentlich Beschlussart: ungeandert beschlossen
Zeit: 19:30 - 21:30 Anlass: Sitzung

Raum: Sitzungssaal der Mehrzweckhalle

Ort: Mehrzweckhalle

Vorlage: 2018/2297 Antrag auf Vorbescheid: Neubau eines landwirtschaftlichen Gebaudes
mit Betriebsleiterwohnung, Augsburger Stralle 31

Sachverhalt:

l. Beschreibung des Vorhabens

Der Eigentiimer des landwirtschaftlichen Anwesens Augsburger Stralle 29+31 plant, einen
Teil des bestehenden landwirtschaftlichen Gebaudes im hinteren Teil des Hofes
abzubrechen. Im Nordwesten soll daflir ein neues landwirtschaftliches Betriebsgebaude mit
Betriebsleiterwohnung errichtet werden. Es ist ein Gebaude mit einem sehr flachgeneigten
Satteldach und einer Gebaudehoéhe von 8,50 Meter geplant. Es sind 3 Vollgeschosse (2 +
Penthouse) geplant. Die Grundflache des Gebaudes wird mit 13x16 Meter angegeben. Im
Erdgeschoss sind (landwirtschaftliche) Garagen, Abstellrdume und eine Werkstatt
vorgesehen. Im Obergeschoss ist ein Biro und weitere nicht titulierte Rdume vorgesehen
(Nutzflache EG+0G=345,1m?). Das Penthouse ist mit einer Wohnflache von 168,4m?
vorgesehen.

Der Bauherr will mit dem eingerichten Antrag auf Vorbescheid klaren, ob mit der
eingereichten Planung seitens der Gemeinde Einvernehmen besteht und das Vorhaben
genehmigungsfahig ist, da fir das Baugrundstlck die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
68 ,Am Schererberg“ beschlossen wurde.

Il Fiktionsfrist

Eingang: 24.08.2018
Ende Fiktion nach § 36 Abs. 2 BauGB: 24.10.2018
Nachste Bau- und Umweltausschusssitzung: 08.10.2018

Il. Nachbarbeteiligung

Es gibt sechs Nachbargrundstiicke im baurechtlichen Sinne. Die Nachbarunterschrift sind
nicht vorhanden.

Rechtlich/fachliche Wiirdigung:

Das Grundstick liegt im Geltungsbereich des derzeit in der Aufstellung befindlichen
Bebauungsplanes Nr. 68 ,Am Schererberg®. In der Sitzung des Marktgemeinderates am
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17.05.2018 wurde dessen Aufstellung beschlossen. Eine Veranderungssperre nach § 14
BauGB wurde allerdings nicht erlassen. Mit der Erarbeitung des Bebauungsplanes wurde
das Biuro OPLA beauftragt. Bislang liegt der Verwaltung allerdings noch kein
Bebauungsplanentwurf vor. Die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit beurteilt sich daher
derzeit noch nach §§29, 34 BauGB (Innenbereich), da noch keine Planreife vorliegt .

Demnach muss sich das Vorhaben nach Art und Mal} der baulichen Nutzung in die nahere
Umgebung einfugen. Auf dem Grundstick und auch in der Umgebung ist Wohnnutzung und
landwirtschaftliche Nutzung bereits vorhanden. Das Vorhaben fugt sich daher nach der Art
der baulichen Nutzung unstrittig ein. Hinsichtlich dem Maf der baulichen Nutzung flgt sich
das Gebaude ebenfalls ein. Laut Auffassung der Verwaltung sind 3 Vollgeschosse hier
vertretbar, da bereits weitere Gebaude mit 3 Vollgeschossen weiter oben an der Augsburger
Stralte vorhanden sind, diese sind aber der naheren Umgebung nach § 34 BauGB
zuzuordnen. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes existiert laut Planungsbiiro OPLA
ebenfalls ein Gebaude mit 3 Vollgeschossen. Hinsichtlich der Gebaudehoéhe fugt sich das
Gebaude mit 8,50 Meter unproblematisch ein, im Planbereich des kunftigen
Bebauungsplanes existieren laut Planungsbtiro 10 Gebaude mit Firsthéhen Gber 9 Meter,
eines davon sogar mit einer Firsthohe Uber 12 Meter. Auch hinsichtlich der Grundflache flgt
sich das Gebaude ein, die Geschossflachenzahl fur das Gesamtgrundstuck betragt 0,49; die
Grundflachenzahl betragt 0,29; dies ist aber kein Kriterium des Einfligens. Das Vorhaben
fligt sich zusammenfassend somit nach § 34 BauGB unstrittig ein.

Die Aufstellung des Bebaungsplanes Nr. 68 ,Am Schererberg” wurde beschlossen, um eine
maogliche Nachverdichtung der vorhanden landwirtschaftlichen Anwesen stadtbaulich zu
sichern und vertraglich zu lenken. Zudem kénnte Uber den Bebauungsplan auch die
Giebelausrichtigung festgelegt werden. Fir die Augsburger StralRe sind durchaus auch
Gebaude mit der gleichen Giebelausrichtung und steilergeneigten Satteldachern pragend.
Das geplante Gebaude ist im Eingabeplan mit ein flachgeneigtes Satteldach und einer West-
Ost-Ausrichtung des Giebels (gleiche Ausrichtung des Giebels wie in der Umgebung
vorhanden) eingezeichnet. Somit konnte héchstens die Dachneigung kritisch gesehen
werden. Das Gebaude liegt allerdings im hinteren Bereich des Grundstiicks und nicht
pragend an der Augsburger Stral’e. Eine zusatzliche Wohneinheit ist hier vertraglich. Sollten
trotzdem Bedenken vorliegen, dass das Vorhaben dem Planungsziel der Gemeinde
widerspricht, kann die Gemeinde jederzeit nach dem Aufstellungsbeschluss flir einen
Bebauungsplan eine Veranderungssperre nach § 14 BauGB erlassen. Noch nicht
genehmigte Vorhaben im Sinne von § 29 BauGB durften dann gemal § 14 Abs. 1 BauGB
nicht ausgefihrt werden.

Finanzielle Auswirkungen:

X |nein

__lia, siehe Begriindung

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss erteilt sein Einvernehmen nach § 36 BauGB zum Antrag auf
Vorbescheid, da sich das Vorhaben nach § 34 BauGB einfugt.

Abstimmungsergebnis:
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