Beschlussauszug

Offentliche/nichtéffentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses vom

10.09.2018
05 Antrag auf Vorbescheid: Neubau eines Doppelhauses mit Garagen,
Hartwaldstralie 21
Status: offentlich/nichtoffentlich Beschlussart: geandert beschlossen
Zeit: 19:30 - 21:30 Anlass: Sitzung
Raum: Sitzungssaal der Mehrzweckhalle

Ort: Mehrzweckhalle

Vorlage: 2018/2290 Antrag auf Vorbescheid: Neubau eines Doppelhauses mit Garagen,
Hartwaldstralie 21

Sachverhalt:

l. Beschreibung des Vorhabens

Das Grundstlck Hartwaldstral’e 21 ist derzeit mit einem alteren Einfamilienhaus bebaut.
Dieses soll abgebrochen werden und mit einem Doppelhaus neu bebaut werden. Die
Antragstellerin, die das Grundstiick kaufen und kinftig eine Doppelhaushélfte bewohnen will,
mochte mit dem vorliegenden Antrag auf Vorbescheid klaren lassen, ob das Vorhaben
baurechtlich genehmigungsfahig ist. Es ist ein Baukérper mit 2 Vollgeschossen +
Dachgeschoss und Keller geplant. Die Gebaudehdhe betragt 9,60 Meter (Wandhdhe 6,30
Meter). Es ist ein Satteldach mit einer Dachneigung von 30 Grad geplant. Es ist eine
Grundflachenzahl 1 von 0,20 und eine Geschossflachenzahl von 0,41 angegeben. Es soll
zudem eine Doppelgarage und eine Einzelgarage errichtet werden.

Il. Fiktionsfrist

Eingang: 24.08.2018
Ende Fiktion nach § 36 Abs. 2 BauGB: 24.10.2018
Nachste Bau- und Umweltausschusssitzung: 08.10.2018

Il. Nachbarbeteiligung

Das Grundstlick grenzt direkt an drei andere Grundstiicke im Westen, Norden und Osten
und einen Punktnachbarn im Nordwesten an. Im Siden liegt das Grundstiick an der
offentlichen Verkehrsflache des Marktes Mering (Hartwaldstralle) an. Es wurden keine
Nachbarunterschriften fir den Antrag auf Vorbescheid eingeholt.

Rechtlich/fachliche Wiirdigung:

Der Bauort liegt auRerhalb des raumlichen Geltungsbereich eines rechtskraftigen,
qualifizierten Bebauungsplanes, allerdings innerhalb eines im Zusammenhang bebauten
Ortsteiles. Das Vorhaben beurteilt sich planungsrechtlich daher nach § 34 BauGB. Hier ist zu
prifen, ob sich das Vorhaben hinsichtlich Art und Mal} der baulichen Nutzung in die nahere
Umgebung einfigt und die Erschlieung gesichert ist.
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Hinsichtlich der Art der Nutzung fugt sich das Vorhaben unstrittig ein, die bereits bestehende
Wohnnutzung andert sich nicht. Hinsichtlich des MaRes der baulichen Nutzung fugt sich das
geplante Objekt ebenfalls in die nahere Umgebung nach § 34 BauGB ein. Die Grundflache
des Doppelhauses ist mit 15,98 Meter x 11,50 Meter (183,77 m?) angegeben und wiirde
somit auch eine kleinere Grundflache einnehmen als das bestehende Gebaude mit eine
Grundflache von ca. 222,40 m2. Doppelhauser und Reihenhauser sind in der Umgebung
schon vorhanden. In der Umgebung sind noch viele Altbestandsgebaude mit Flachdach mit
einem (und heraustretenden Kellergeschoss) oder maximal 2 Geschossen oder mit 1 + D
vorhanden. Allerdings finden sich weiter 6stlich (HartwaldstralRe 25, 27, 29) durchaus bereits
Beispiele mit einer ahnlichen Bebauung mit 2 + D Geschossen. Daher fiigt sich das geplante
Objekt hinsichtlich des Males der baulichen Nutzung ebenfalls in die ndhere Umgebung
nach § 34 BauGB ein. Die ErschlieRung ist gesichert.

Derzeit ist eine Doppelgarage mit vorgelagerten Stellplatzen und eine weitere Einzelgarage
mit vorgelagerten Stellplatz geplant. Die vier nach der Stellplatzsatzung des Marktes Mering
geforderten Stellplatze waren somit vorhanden, da tatsachlich sechs Stellplatze hergestellt
wurden. Allerdings sind Stellplatze nicht Gegenstand des Antrages auf Vorbescheides und
mussen erst im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen werden. Es werden hier aber
keine Schwierigkeiten gesehen. Das gemeindliche Einvernehmen kann somit erteilt werden.

Finanzielle Auswirkungen:
nein
ja, siehe Begrindung

MGR Enzensberger stellt den Geschaftsordnungsantrag auf Vertagung der Entscheidung
Uber den Bauantrag und Behandlung in der nachsten Sitzung des Bau- und
Umweltausschusses am 08.10.2018 mit vorangestellter Ortsbegehung.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss vertagt den Tagesordnungspunkt. In der Sitzung des Bau-
und Umweltausschusses am 08.10.2018 wird erneut Uber den Antrag auf Vorbescheid
beraten. Es wird eine Ortsbegehung vorangestellt.

Abstimmungsergebnis:

8:4
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