Beschlussauszug

Offentliche/nichtéffentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses vom
10.09.2018

03 Antrag auf Vorbescheid: Kniestockerhéhung der Garage um ca. 1,00 Meter.
Ausbau des Dachraumes der Garage zu einer Wohnung, Augsburger Stralle 95

Status: offentlich/nichtoffentlich Beschlussart: ungeandert beschlossen
Zeit: 19:30 - 21:30 Anlass: Sitzung

Raum: Sitzungssaal der Mehrzweckhalle

Ort: Mehrzweckhalle

Vorlage: 2018/2282 Antrag auf Vorbescheid: Kniestockerhéhung der Garage um ca. 1,00
Meter. Ausbau des Dachraumes der Garage zu einer Wohnung, Augsburger
Strale 95

Sachverhalt:

l. Beschreibung des Vorhabens

Fir das Wohnhaus Augsburger Stralle 95 wird von den Eigentiimern ein Antrag auf
Vorbescheid eingereicht. Die Eigentimer wollen mit dem Antrag klaren, ob eine
Kniestockerh6hung des Garagenspeichers um ca. 1,00 Meter und der Ausbau des
Dachraumes der Garage zu einer separaten Wohneinheit méglich ist. Die Uberpriifung der
immissionsschutzrechtlichen Zulassigkeit bzw. der allgemeinen Genehmigungsfahigkeit ist
der Grund, warum hier ein Antrag auf Vorbescheid und nicht gleich ein Bauantrag
eingereicht wird. Die neue Wohneinheit wird tber eine Aul3entreppe zuganglich gemacht.
Auf der Stdseite sollen zwei, auf der Nordseite drei Dachflachenfenster eingebaut werden.

. Fiktionsfrist

Eingang: 31.07.2018
Ende Fiktion nach § 36 Abs. 2 BauGB: 01.10.2018
Néachste Bau- und Umweltausschusssitzung: 08.10.2018

Il. Nachbarbeteiligung

Das Grundstilick grenzt im Osten an den Geh- und Radweg an der Augsburger Straf3e. Im
Norden, Westen und Suden ist das Grundstlick von Grinflachen des Marktes Mering (zwei
Flurnummern) umschlossen. Weitere Nachbarn im baurechtlichen Sinne sind nicht
vorhanden.

Rechtlich/fachliche Wiirdigung:

Das Gebaude liegt im unbeplanten Innenbereich und beurteilt sich demnach nach § 34

BauGB. Die Uberbaute Flache vergroRert sich nicht, die Firsthéhe des Garagenspeichers
erhoht sich bedingt durch die Kniestockerh6hung bei gleicher Dachneigung ebenfalls um
1,00 Meter. Die Firsthohe der Garage liegt damit allerdings immer noch deutlich unter der
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Firsthéhe des Hauptgebaudes, somit erhéht sich die Gebaudehéhe nicht. Das Vorhaben flgt
sich nach Art (Wohnen) und Maf} der baulichen Nutzung daher unproblematisch in die
nahere Umgebung ein.

Stellplatze sind nicht Gegenstand der Bauvoranfrage, diese sind erst im spateren
Bauantragsverfahren gemaR Stellplatzsatzung des Marktes Mering nachzuweisen. Aufgrund
der Grundstlcksgrolie ist es hier jedoch unproblematisch, Stellplatze fir die zweite
Wohneinheit nachzuweisen.

Aufgrund der unmittelbaren Nahe zur stark frequentierten BundesstralRe 2 ist hier genau zu
prufen, ob dieses Vorhaben aufgrund der Larmbelastung uberhaupt zuldssig ist. Deswegen
wurde ein Antrag auf Vorbescheid eingereicht. Die Immissionsschutzrechtliche Prifung
obliegt ausschliefldlich dem Landratsamt Aichach-Friedberg, Abteilung Immissionsschutz und
spielt in der gemeindlichen Beurteilung der bauplanungsrechtlichen Zulassigkeit keine Rolle.

Finanzielle Auswirkungen:

X |nein

__lia, siehe Begriindung

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss erteilt sein Einvernehmen nach § 36 BauGB zum Antrag auf
Vorbescheid, da sich das Vorhaben nach § 34 BauGB einfugt. Auf
immissionsschutzrechtliche Belange wird verwiesen.

Der Markt Mering stimmt dem Vorhaben als Nachbar zu.

Abstimmungsergebnis:
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