Beschlussauszug

Offentliche/nichtéffentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses vom
08.10.2018

09 Bauantrag: Erstellen eines Betriebsleiterwohnhauses mit Einliegerwohnung und
Gewerbeeinheit, Abbruch bestehender Stadel, Josef-Scherer-Stralie 4

Status: offentlich/nichtoffentlich Beschlussart: geandert beschlossen
Zeit: 19:00 - 20:31 Anlass: Sitzung

Raum: Sitzungssaal der Mehrzweckhalle

Ort: Mehrzweckhalle

Vorlage: 2018/2338 Bauantrag: Erstellen eines Betriebsleiterwohnhauses mit
Einliegerwohnung und Gewerbeeinheit, Abbruch bestehender Stadel, Josef-
Scherer-Stralie 4

Sachverhalt:

l. Beschreibung des Vorhabens

Ein bislang mit einem landwirtschaftlich genutzten Stadel bebautes Grundstlick soll mit
einem Wohnhaus mit Einliegerwohnung und R&umlichkeiten fir eine Gewerbeeinheit bebaut
werden. Der Stadel wird dabei komplett abgebrochen. Die Hauptwohneinheit ist mit 187,64
mZ, die Einliegerwohnung mit 44,35 m? geplant. Fir die Gewerbeeinheit, die im
Untergeschoss untergebraucht wird, (Buro, Lager, Sanitéar und Gewerbe-Raumlichkeiten)
sind 47,56 m? veranschlagt. Die Bauherrin will hier ihr eigenes Gewerbe
(Physiotherapiepraxis) zu einem spateren Zeitpunkt fihren. Das Wohnhaus ist mit 2
Vollgeschossen (Unter dem Dach befindet sich ein nicht ausgebauter Speicherraum) mit
Satteldach (Dachneigung 25° Grad) geplant. Die Wandhéhe betragt 5,40 Meter, die
Firsthéhe 7,96 Meter. Es soll zudem eine Doppelgarage angebaut werden. Uber dem
Garagenraum befindet sich die Einliegerwohnung, der Gebaudeteil hat somit eine Firsthohe
von 5,63 Meter. Es ist hier ebenfalls ein Satteldach mit 25° Grad Dachneigung vorgesehen.

Il. Fiktionsfrist

Eingang: 25.09.2018
Ende Fiktion nach § 36 Abs. 2 BauGB: 25.11.2018
Nachste Bau- und Umweltausschusssitzung: 05.11.2018

Il. Nachbarbeteiligung

Es sind baurechtlich vier Nachbargrundstiicke vorhanden. Eines davon ist im Eigentum des
Marktes Mering. Von der Beteiligung der Vielzahl der Eigentimer des Mehrfamilienhauses
Friedenaustralle 5 wurde abgesehen. Die Unterschriften der Eigentiimer der beiden weiteren
Grundstucke wurden von den Bauherrn allerdings eingeholt.

Rechtlich/fachliche Wiirdigung:

Das Vorhaben liegt nicht im Geltungsbereich eines rechtsverbindlichen, qualifizierten
Bebauungsplanes. Die rechtliche Zulassigkeit ergibt sich somit aus § 29, 34 BauGB. Nach §
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34 BauGB muss sich das Vorhaben hinsichtlich Art und MaRk der baulichen Nutzung, der
Grundstucksflache, die Gberbaut werden soll in die ndhere Umgebung einfligen. Dartber
hinaus muss die ErschlieBung gesichert sein. Hinsichtlich dem Malf} der baulichen Nutzung
kénnen die Mehrfamilienhauser in der Friedenaustralie 5 und 7 als Referenzobjekte gesehen
werden. Danach fugt sich das Gebaude hier ohne Zweifel ein. Hinsichtlich der Art der
baulichen Nutzung fligt sich sowohl die Wohnnutzung, wie auch das nicht storende Gewerbe
in dem vorliegenden Mischgebiet ein (vgl. § 6 BauNVO) Das Vorhaben fligt sich somit nach
§ 34 BauGB ein.

Neben der bauplanungsrechtlichen Zulassigkeit nach § 34 BauGB wurde noch die
Stellplatzsituation Uberpraft. FUr Einfamilienhduser mit Einliegerwohnung sind nach Nr. 1.2
der Stellplatzsatzung des Marktes Mering 2 Stellplatze + 1 Stellplatz je angefangene 50 m?
Nutzflache der Einliegerwohnung bereitzustellen. Da die Einliegerwohnung weniger als 50
m? Wohnflache aufweist, ergeben sich im vorliegenden Antrag 3 Stellplatze fir die
Wohnnutzung. Hinzu kommen noch die Stellplatze fur die Gewerbeeinheit. Hierbei handelt
es sich um eine Bestellpraxis im Sinne von Nr. 2.2 der Stellplatzsatzung. Je 30 m?
Nutzflache ist hier ein Stellplatz nachzuweisen. Da die Gewerbeeinheit Gber 47,56 m?
Nutzflache verfiigt, sind hierflr zwei weitere Stellplatze zu schaffen. Die erforderlichen flinf
Stellplatze werden auf dem Grundstick nachgewiesen, der Stellplatznachweis ist somit
erbracht.

Informativ wird erwahnt, dass das Vorhaben im urspriinglichen HQ-100-
Uberschwemmungsgebiet lag. Die Priifung der wasserrechtlichen Zulassigkeit des
Vorhabens erfolgt ausschlielich tber die Fachbehdrden, Abteilung Wasserrecht im
Landratsamt bzw. dem Wasserwirtschaftsamt in Donauwdrth. Im gemeindlichen Prufschema
spielt diese Thematik keine Rolle.

Das Vorhaben halt die nach der BayBO erforderlichen Abstandsflachen auf eigenem
Grundstuck nicht ein. Die Abstandsflachen erstrecken sich mit 1,776 Meter auf das sudliche
gelegene Flurstiick 2886/13. Dieses Grundstiick befindet sich im Eigentum des Marktes
Mering. GemalR Art. 6 Abs. 2 BayBO mussen die Abstandsflachen grundsatzlich auf eigenem
Grundstiick nachgewiesen werden (Satz 1). Bei 6ffentlichen Verkehrs-, Griin- oder
Wasserflachen kénnen die Abstandsflachen bis zur Mitte dieses jeweiligen Grundstlickes
liegen (Satz 2). Lage hier eine offentliche Verkehrsflache vor, ware die Abstandsflache
nachgewiesen, da diese nicht bis zur Mitte dieses Grundstuckes reicht. Eine Rucksprache
mit dem Sachbearbeiter der Strallenverkehrsbehdrde ergab allerdings, dass das Flurstiick
nicht als 6ffentliche Verkehrsflache gewidmet ist. Somit fehlt der 6ffentliche Charakter, die
Abstandsflache darf grundsatzlich nicht auf diesem Grundstiick nachgewiesen werden. Die
Bauherrn beantragen allerdings eine Abstandsflachenibernahme durch den Markt Mering.
Das Flurstuck ist fir den Markt Mering aufgrund des Grundstlickszuschnittes nicht
verwertbar (Breite nur 4,02 bis 4,04 Meter; Lange 30,82 Meter). Zudem ist ein
Hinterliegergrundstiick (Josef-Scherer-Stralie 8) Uber diesen Zugang wegemafig
erschlossen. Daher entstehen fir den Markt Mering durch die Ubernahme der
Abstandsflache keine Nachteile.

Finanzielle Auswirkungen:

X |nein

__lia, siehe Begriindung

Ausgaben: Einnahmen:

Einmalig 2018: €
Jahrlich: € Jahrlich: €

Veranschlagung im laufenden Haushaltsplan / Deckungsvorschlag:

MGR Enzensberger stellt den Geschaftsordnungsantrag auf Vertagung des Bauantrages,
um mit den Anliegern in Grundstiicksverhandlungen zu treten. Die Beschlussfassung Uber



den Bauantrag soll in der Sitzung des Bau- und Umweltausschusses am 05.11.2018
erfolgen.

Beschluss:

1.) Der Bau- und Umweltausschuss beschlief3t die Vertagung des Tagesordnungspunktes. In
der Sitzung des Bau- und Umweltausschusses am 05.11.2018 wird erneut tber den
Bauantrag beraten.

2.) Der Bau- und Umweltausschuss erteilt sein Einvernehmen nach § 36 BauGB zum
Bauantrag, da sich das Vorhaben nach § 34 BauGB einfligt. Auf wasserrechtliche Belange
wird verwiesen. Einer Ubernahme der Abstandsflachen auf das Grundstiick des Marktes
Mering, FI.-Nr. 2886/13, Gemarkung Mering, wird zugestimmt.

Abstimmungsergebnis:
zu1.):
3:10

zu 2.):
12:1
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