Beschlussauszug

Offentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses vom 05.11.2018

010 Bauantrag: Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage, Am Alten
Sportplatz 12

Status: offentlich Beschlussart: ungeandert beschlossen
Zeit: 19:30 - 20:17 Anlass: Sitzung

Raum: Sitzungssaal der Mehrzweckhalle

Ort: Mehrzweckhalle

Vorlage: 2018/2380 Bauantrag: Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage, Am
Alten Sportplatz 12

Sachverhalt:

. Beschreibung des Vorhabens

Das derzeit noch unbebaute Grundstlick Am Alten Sportplatz 12 soll mit einem
Einfamilienhaus und einer Doppelgarage bebaut werden. Um das Bauvorhaben wie geplant
umzusetzen, sind drei Befreiungen hinsichtlich der vorgeschriebenen Dachneigung,
gleichartige Dachneigung von Garage und Hauptbaukoérper und von der Traufhéhe
notwendig. Fir dieses Grundstick liegt bereits eine baurechtlich genehmigte Planung aus
dem Jahre 2008 zur Errichtung eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage und
freiberuflichen Blro vor. Die Baugenehmigung wurde wiederholt geman Art. 69 BayBO
verlangert, aktuell bis zum 09.05.2020. Im Genehmigungsbescheid vom 02.05.2008 wurden
Befreiungen hinsichtlich Dachneigung, Dachform und Traufhdhe erteilt. Das gemeindliche
Einvernehmen lag vor. Da nun allerdings eine neue Planung umgesetzt wird, wurde von den
Eigentimern ein komplett neuer Bauantrag eingereicht.

Geplant ist eine Einfamilienhaus mit ca. 181 m? Wohnflache auf zwei Geschossen. Der
Hauptbaukdrper ist mit einem Pultdach mit einer Dachneigung von 6° geplant. Die
Doppelgarage erhalt ein Flachdach. Die Gebdudehdhe betragt 6,6 Meter. Das geplante EFH
wird laut Planer als Passivhaus mit einer sehr gut geddmmten Hulle und nattrlichen Ertragen
aus der Sonnenenergie mithilfe von groRen Glasflachen und Photovoltaik genutzt werden.

Il Fiktionsfrist

Eingang: 22.10.2018
Ende Fiktion nach § 36 Abs. 2 BauGB: 22.12.2018
Nachste Bau- und Umweltausschusssitzung: 03.12.2018

Il. Nachbarbeteiligung

Es gibt zwei direkt angrenzende Nachbargrundsticke, sowie einen Punktnachbarn. Dieses
Grundstlick gehort allerdings auch den gleichen Eigentimern wie der 6stlich an das
Baugrundstiick angrenzenden Flache. Es sind alle Nachbarunterschriften vollstandig
vorhanden.

Rechtlich/fachliche Wiirdigung:
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Das Baugrundstuck liegt im Geltungsbereich des seit 20.02.1986 rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 12 ,Alter Sportplatz“. Es werden folgende Befreiungen vom
Bebauungsplan beantragt:

1. 8§ 5 Abs. 2: Zuldassige Dachneigung 30° - 40°:

Geplant ist wie bereits erwahnt ein flach geneigtes Pultdach mit einer Dachneigung von 6°.
Somit eine Befreiung von der festgesetzten Dachneigung notwendig. Der Planer gibt
folgende Begrindung an: Da der Baukorper eine Tiefe von 9,30 Meter besitzt, wirde durch
ein Pultdach mit 30° ein um 4 Meter héherer First entstehen und zum anderen steht der
entstehende Raum in keinem Kosten-Nutzen-Verhaltnis, weshalb eine Dachneigung von 6°
Grad gewahlt wurde. Anders herum wurde bei Einhaltung der Firsthdhe von 8,00 Meter und
einer Dachneigung von 30° Grad bereits im Erdgeschoss auf der Nordseite keine volle
Stehhdhe mehr mdglich sein.

2. § 5 Abs. 2: Garagen miissen geneigte Dacher erhalten, mit einer Dachneigung, die
derjenigen des Hauptdaches entspricht:

Da die Garage als Flachdachbauwerk geplant ist, ist hier ebenfalls eine Befreiung notwendig.
Begriindet wird dies mit der direkt an die geplante Garage an der 6stlichen
Grundstlicksgrenze anschliefenden Nachbarsgarage, diese ist ebenfalls in
Flachdachbauweise errichtet, wie auch weitere Garagen im Plangebiet.

3.8 5 Abs. 3: Traufhohe von max. 3,50 Meter:

Um laut Planer das Energiekonzept eines Passivhauses Uber eine Stidorientierung mit
groflien Glasflachen und mit einer Dachneigung, die ein sicheres AbflieRen des
Niederschlagswassers und gleichzeitig die Nutzung von Photovoltaikmodulen (trotz
Nordausrichtung) ermdglicht, umsetzen zu kénnen, ist ein Kniestock von 5,225 Meter
erforderlich. Bei der Entscheidung sich gegen einen Keller und fiir oberirdische Flachen mit
Stehhohe zu entscheiden, spielte ebenfalls der schlechte Baugrund und der hohe
Grundwasserstand eine Rolle.

Die Grundflachenzahl (GRZ 1) betragt 0,27 (zulassig laut BPlan 0,4), die Grundflachenzahl
mit versiegelten Flachen und Nebengebauden (GRZ Il) betragt 0,51 (zulassig gem. BPlan
i.V.m. § 19 BauNVO = 0,6), die Geschossflachenzahl (GFZ) betragt 0,39 (zulassig gem.
BPlan sind 0,5) Alle weiteren Vorgaben des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Alter Sportplatz® sind
eingehalten. Somit sind keine weiteren Befreiungen als die beantragten notwendig.

Gemal § 31 Abs. 2 BauGB kénnen Befreiungen von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes erteilt werden, wenn die Grundzige der Planung nicht berihrt werden und
die Befreiung unter Wirdigung der nachbarschaftlichen Interessen stadtebaulich vertretbar
ist. Aus folgenden Griinden kann den beantragten Befreiungen zugestimmt werden:

e Bereits bei der immer noch rechtsgiltigen Baugenehmigung aus dem Jahre 2008
wurden Befreiungen im Einvernehmen mit der Gemeinde erteilt.

¢ Im Plangebiet wurden bereits wiederholt Befreiungen erteilt, sogar in
unmittelbarer Nachbarschaft befindet sich ein dhnlich aufgeplantes Objekt (siehe
Foto in der Anlage). Somit ist schon aus Griinden der Gleichbehandlung eine
Befreiung gerechtfertigt.

e Der Bebauungsplan stammt aus dem Jahre 1986 und widerspricht in einigen
Punkten einer modernen, zeitgemalen Bauausfihrung/Bauplanung.

e Der Baukorper ist nicht Uberproportioniert und flgt sich stadtebaulich ein,
nachbarschitzende Belange sind nicht betroffen.

Finanzielle Auswirkungen:

nein

__|ia, siehe Begriindung
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Ausgaben: Einnahmen:

Einmalig 2018: €
Jahrlich: € Jahrlich: €

Veranschlagung im laufenden Haushaltsplan / Deckungsvorschlag:

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss erteilt sein Einvernehmen nach § 36 BauGB zum
Bauantrag, sowie zu den Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 12
LAlter Sportplatz” hinsichtlich der Nichteinhaltung der vorgeschriebenen Dachneigung von
30-40° (§ 5 Abs. 2), der Nichteinhaltung der gleichen Dachneigung von Garage und
Hauptbaukérper (§ 5 Abs. 2) und der Uberschreitung der maximalen Traufhéhe von 3,50

Metern (§ 5 Abs. 3).

Abstimmungsergebnis:

12:0



	Auszug

