Markt Mering

NIEDERSCHRIFT

Offentliche Sitzung des Bau- und Planungsausschusses

Sitzungstermin: Montag, 06.12.2021
Sitzungsbeginn:  19:30 Uhr
Sitzungsende: 20:32 Uhr

Ort, Raum: Sitzungssaal der Mehrzweckhalle
Schriftfiihrer: Sebastian SeyRler

Anwesende:

Vorsitz

Mayer, Florian A.

Mitglieder

Brunner, Karl-Heinz
Fleig, Michael

Heigl, Stefan
Hummel, Stefan
Kuhnert, Paul

Listl, Tobias

Ludwig, Peter

Lutz, Erich

Resch, Georg
Schamberger, Martina
Schiele, Thomas
Singer-Prochazka, Irmgard

Verwaltungsmitarbeiter

Neumeir, Armin
Seyller, Sebastian

Presseteilnehmer

Weizenegger, Eva (Friedberger Allgemeine)
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Verwaltungsmitarbeiter

Lichtenstern, Armin Abwesend
Sedlmeir, Richard Abwesend
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Tagesordnung:

Offentlicher Teil:

10.

11.

12.

13.

Eroffnung der Sitzung
Genehmigung der Niederschrift vom 08.11.2021

Bekanntgabe von Beschliussen aus der letzten nichtéffentlichen Sitzung
Vorlage: 2021/4665

Bauantrag: Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit einer Tiefgarage, Zugspitzstralle
7und 9
Vorlage: 2017/1516-05

Bauantrag: Anbau, Umbau und Sanierung eines Metzgereibetriebes mit Schaffung
neuer Wohnungen, Miinchener Strale 2 + 4
Vorlage: 2021/4316-01

Bauantrag: Neubau eines Mehrfamilienhauses, Kirchstralle 10 + 12 b
Vorlage: 2021/4548-02

Bauantrag: Umbau einer Terrasse zu einem kalten Wintergarten, sowie Anderung des
bestehenden Flachdaches in ein Pultdach mit Dachbegriinung, Rumfordstralle 18 a -
hier: Erganzende Stellungnahme zur Verweigerung des gemeindlichen Einvernehmens
Vorlage: 2021/4378-01

Bauantrag: Nutzungsanderung im Erdgeschoss, Erweiterung des Nagelstudios und
Einbau von Blroeinheiten, Umbau des Zwischenbaues zu einer Tierarztpraxis, Bahn-
hofstr. 5

Vorlage: 2021/4691

Bauantrag - Nutzungsanderung: Umnutzung eines Wohn- und Geschéaftshauses in ein
Restaurant, Miinchener Strafe 16
Vorlage: 2021/4682

Bauantrag: Nutzungsanderungen in Wohnungen, Dachausbau und Anbau eines Ein-
familienhauses, Augsburger Stralde 26
Vorlage: 2021/4698

Bauantrag: Sanierung des Umkleidetrakts und der Geraterdume der Amberieu-Sport-
halle, Amberieustralie 7
Vorlage: 2021/4679

Bauantrag: Neubau einer Doppelhaushalfte, Teilumbau eines bestehenden Wohnhau-
ses, sowie Neuerrichtung einer Einzelgarage und Carport, An der Leite 4 (a)
Vorlage: 2021/4681

Bauantrag: Neubau einer Doppelhaushalfte mit Garage, Von-Kleist-Str. 21
Vorlage: 2021/4685
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14.

15.

16.

16.1.

16.2.

16.3.

16.4.

17.

18.

Bauantrag: Errichtung eines Dreifamilienhauses mit Einliegerwohnung, Doppelgarage
und Stellplatzen, Parsevalstrale 9
Vorlage: 2021/4675

Mitteilung von Bauvorhaben, die der Genehmigungsbehdrde bereits zugeleitet wurden.
Vorlage: 2021/4700

Bekanntgabe offener Anfragen aus vorheriger Sitzung

Zur Anfrage 1 durch MGR Lutz bzgl. Bushaltestellen in der Tratteilstrale und in der
Amberieustralle
Vorlage: 2021/4659-01

Zur Anfrage 2 durch MGR Lutz bzgl. Parkkontrollen in der Tratteilstralle
Vorlage: 1/4659-01-01

Bekanntgabe zur Anfrage 3 durch MGR Schiele vom 08.11.2021: Sachstand Einbezie-
hungssatzung Rosengasse
Vorlage: 2021/4661-01

Zur Anfrage 4 durch MGRin Singer-Prochazka bzgl. der Parksituation im Bereich des
Meringer Schlosses, Bouttevillestralie
Vorlage: 2021/4662-01

Bekanntgaben

Anfragen
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Protokoll:

TOP 1 Er6ffnung der Sitzung

Sachverhalt:

Erster Biirgermeister Mayer begri3t die anwesenden Mitglieder des Bau- und Planungs-
ausschusses und erdffnet die 18. Sitzung um 19:30 Uhr. Er stellt die Beschlussfahigkeit des
Gremiums fest und verliest die Tagesordnung. Alle Mitglieder haben die Einladung form- und
fristgerecht erhalten.

TOP 2 Genehmigung der Niederschrift vom 08.11.2021

Sachverhalt:

Genehmigung der 6ffentlichen/nichtoffentlichen Niederschrift der 17. Bau- und Planungsaus-
schusssitzung vom 08.11.2021.

Beschluss:

Gegen die Niederschrift der Bau- und Planungsausschusssitzung vom 08.11.2021 werden
keine Bedenken gedulert, sie gilt damit als genehmigt.

Abstimmungsergebnis:

13:0

TOP 3 Bekanntgabe von Beschliissen aus der letzten nichtoffentlichen Sitzung
Vorlage: 2021/4665

Sachverhalt:

Der Bau- und Planungsausschuss gibt folgenden Beschluss aus der letzten nichtéffentlichen
Sitzung vom 08.11.2021 bekannt:

TOP 1 - Umgestaltung des 6ffentlichen StraBenraumes im Bereich des Marktplatzes:
Auswahl des Planungsbiiros zur Verfahrensbetreuung

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss beauftragt vorbehaltlich der Zustimmung der Regierung
von Schwaben das Biro Dragomir mit der Verfahrensbetreuung zur Umgestaltung des Ver-
kehrsraumes im Bereich Marktplatz auf Grundlage des Angebots vom 10.08.2021.

TOP 2 - Errichtung einer Urnenstelenanlage im ,,Alten“ Friedhof in Mering

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss beschlie3t die Auftragsvergabe zur Errichtung einer Ur-

nenstelenanlage mit 2 x 10 Nischen an den gunstigsten Anbieter, die Fa. Weiher GmbH in
79111 Freiburg.
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TOP 4 Bauantrag: Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit einer Tiefgarage,
ZugspitzstraBe 7 und 9
Vorlage: 2017/1516-05

Sachverhalt:

l. Beschreibung des Vorhabens

Das Vorhaben - Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit Tiefgarage auf dem Grundstick
ZugspitzstralRe 7 wurde in der Vergangenheit bereits mehrfach im Bau- und Umweltaus-
schuss, im Marktgemeinderat und im Bau- und Planungsausschuss behandelt. Der bislang
letzte Bauantrag diesbezuglich wurde in der Bau- und Planungsausschusssitzung am
13.09.2021 behandelt. Das gemeindliche Einvernehmen gemaf § 36 BauGB wurde ein-
stimmig nicht erteilt, da aus Sicht des Gremiums die Stellplatze nicht Gber das eigene
Grundstlck erschlossen werden und ein aus Anliegergebrauch resultierender Anspruch von
maximal 2 Grundstlickzufahrten iberschritten wird. Die baurechtlich korrekt nachgewiesenen
Stellplatze kénnen somit aus stralRenverkehrsrechtlicher Sicht nicht umgesetzt werden, so
dass der Stellplatznachweis nicht wie dargestellt erfullt werden kann.

Das Landratsamt hat im Zuge der weiteren Bearbeitung Fehler bei der Bemallung der Ab-
standsflachen, bzw. der Angabe der Hohen moniert und den Bauherrn aufgefordert, den
Bauantrag fur das Mehrfamilienhaus zu erneuern. Daher wurde am 15.11.2021 ein neuer
Bauantrag eingereicht.

Il Fiktionsfrist

Eingang: 15.11.2021
Ende Fiktion nach § 36 Abs. 2 BauGB: 15.01.2022
Nachste Bau- und Planungsausschusssitzung: 17.01.2022

Il. Nachbarbeteiligung

Unterschriften der Eigentimer der 6 Nachbargrundstiicke wurden nicht vorgelegt. Die Nach-
barn wurden vom Bauherrn per Einwurf-Einschreiben Uber die neue Planung informiert.

Rechtlich/fachliche Wiirdigung:

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 62
,Rings um die Zugspitzstral’e“. Bezuglich der Historie und der rechtlich-fachlichen Wardi-
gung wird auf den beigefligten Beschlussbuchauszug vom 13.09.2021 verwiesen. Wie er-
wahnt wurde der erneute Antrag nur aufgrund der fehlerhaften Abstandsflachenberechnung
notwendig. In der Kubatur/GréRe ist das Gebaude (nahezu) unverandert, nur die Firsthbhe
wurde von 10,23 Meter auf 10,22 Meter reduziert.

Die Planung entspricht somit den Vorgaben des Bebauungsplanes Nr. 62 ,Rings um die
Zugspitzstraflie®. Ein Genehmigungsfreistellungsverfahren gemaf Art. 58 BayBO ist aller-
dings nicht mdéglich, da die Abstandsflachen gemafl der neuen Berechnung nicht (mehr) auf
dem eigenen Grundstiick nachgewiesen werden kénnen, wodurch eine Abweichung von
einer ortlichen Satzung (Abstandsflachensatzung des Marktes Mering) notwendig wird. Die
Abweichung wird notwendig, da der nicht erdiiberdeckte Bereich der Einhausung der Tiefga-
ragenrampe im Norden naturgemaR Ianger als 9 Meter und somit abstandsflachenrelevant
wird. Der Kopfbau zur Unterbringung des Garagentores Uberschreitet bei einer Lange von
3,65 Meter und einer Hohe von 2,85 Meter Uber dem aktuell vorhandenen Gelidnde den Ab-
stand zur noérdlichen Grundstiicksgrenze um 60 cm (siehe Auflienanlagenplan mit Abstands-
flachen). Die Abstandsflache der anschliefienden schragen Rampendecke befindet sich be-
reits komplett innerhalb der Grundstucksgrenzen.
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Mit dem Bauantrag wurde diesbezlglich ein Antrag auf Abweichung mit Begriindung einge-
reicht. Auf diesen Antrag in der Anlage wird verwiesen.

Insgesamt werden weiterhin 31 Stellplatze ausgewiesen. Da sich die Anzahl/GréRRe der
Wohneinheiten nicht dndert, missen weiterhin 30,2 = 31 Stellplatze nachgewiesen werden.
Hinsichtlich der Anzahl der Stellplatze ist der Stellplatznachweis somit (weiterhin) erbracht.
Uber die Nichterteilung des gemeindlichen Einvernehmens am 13.09.2021 wegen der An-
ordnung bzw. den Zufahrten fir die oberirdischen Stellplatzen wurde der Bauherr am
15.09.2021 von der Verwaltung informiert. In der neuen Planung wurde trotz dieses Hinwei-
ses die Anordnung der Stellplatze in gleicher Lage belassen. Somit ist nach wie vor der orts-
Ubliche Anspruch auf 1-2 Grundsttickszufahrten deutlich Gberschritten, diesbezlglich wird
auf umfangreichen Ausfihrungen im Beschlussbuchauszug vom 13.09.2021 verwiesen.

Finanzielle Auswirkungen:

X |nein

__lja, siehe Begriindung

Ausgaben: Einnahmen:
Einmalig 2021: € Einmalig 2021: €
Jahrlich: € Jahrlich: €

Veranschlagung im laufenden Haushaltsplan / Deckungsvorschlag:

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss erteilt sein Einvernehmen nach § 36 BauGB zum Bauan-
trag nicht, da die Stellplatze nicht tber das eigene Grundstlick erschlossen werden und ein
aus Anliegergebrauch resultierender Anspruch von maximal 2 Grundsttickzufahrten tber-
schritten wird. Die baurechtlich korrekt nachgewiesenen Stellplatze kdnnen somit aus stra-
Renverkehrsrechtlicher Sicht nicht umgesetzt werden, so dass der Stellplatznachweis nicht
wie dargestellt erflllt werden kann.

Eine Abweichung von der Satzung Uber abweichende Male der Abstandsflachentiefe bezlg-
lich der Nichteinhaltung der Abstandsflachen durch die Tiefgaragenabfahrt, wie im Bauantrag
beantragt, wird nicht erteilt.

Abstimmungsergebnis:

13:0

Anlage/n:
e Gezeichneter Lageplan, Eingabeplan neu 11/2021

¢ Antrag auf Abweichung von den Abstandsflachen
e Beschlussbuchauszug 13.09.2021
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TOP 5 Bauantrag: Anbau, Umbau und Sanierung eines Metzgereibetriebes mit
Schaffung neuer Wohnungen, Miinchener StraBe 2 + 4
Vorlage: 2021/4316-01

Sachverhalt:

|l. Beschreibung des Vorhabens

In der Sitzung des Bau- und Planungsausschusses am 14.06.2021 wurde der Bauantrag
bereits behandelt. Das gemeindliche Einvernehmen wurde einstimmig erteilt.

Der Bauherr wurde vom Landratsamt Aichach-Friedberg schriftlich aufgefordert, weitere Un-
terlagen und Angaben ein- und nachzureichen, um das Genehmigungsverfahren zum Bau-
antrag durchfiihren zu kénnen.

In diesem Zuge wird die Gemeinde Mering bezuglich der nicht eingehaltenen Abstands-
flachen gebeten, Uiber das Einvernehmen zur Abweichung von der Satzung liber abweichen-
de Male der Abstandsflachentiefe zu beraten. Generell sind die Abstandsflachen in den Be-
reichen, die innerhalb der geschlossenen Bebauung liegen faktisch nicht einzubringen (hier
entlang der Minchener Stral3e). Die vorliegende Planung stellt dar, dass die Abstands-
flachen nur zur westlichen Grundstlicksgrenze hin und in einem Teilbereich der stidlichen
Grundstlicksgrenze eingebracht werden. An allen anderen Grundstiicksgrenzen wird eine
Abweichung von den Abstandsflachen erforderlich sein.

Il. Fiktionsfrist

Eingang: 23.11.2021
Ende Fiktion nach § 36 Abs. 2 BauGB: 23.01.2022
N&achste Bau- und Umweltausschusssitzung: 17.01.2022

lll. Nachbarbeteiligung

Die erforderlichen Nachbarunterschriften sind nicht eingeholt worden.
Rechtlich/fachliche Wiirdigung:

Das Vorhaben liegt im Innenbereich und wird baurechtlich nach § 34 BauGB beurteilt. Das
Gebaude flgt sich in die ndhere Umgebung ein. Da die Abstandsflachen nach den Vorgaben
der giltigen Abstandsflachensatzung des Marktes Mering nicht eingehalten werden kdnnen,
ist eine Abweichung durch das Landratsamt Aichach-Friedberg zu erteilen. Das LRA kann
eine Abweichung im Einvernehmen mit der Gemeinde erteilen.

Finanzielle Auswirkungen:

X |nein

| |ja, siehe Begriindung

Ausgaben: Einnahmen:
Einmalig 2021: € Einmalig 2021: €
Jahrlich: € Jahrlich: €

Veranschlagung im laufenden Haushaltsplan / Deckungsvorschlag:
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Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss erteilt sein Einvernehmen nach § 36 BauGB zum Bauvor-
haben, da sich dieses nach § 34 BauGB einfiigt. Der Bau- und Planungsausschuss erteilt
sein Einvernehmen zur Abstandsflachenabweichung von der Satzung Uber abweichende
Male der Abstandsflachentiefe des Marktes Mering gemaf den vorliegenden Planunterla-
gen.

Abstimmungsergebnis:

13:0
Anlage/n:
e Lageplan
e Eingabeplan 11/2021
e Abstandsflachenplan neu
e Antrag auf Abweichung von den Abstandsflachen
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TOP 6 Bauantrag: Neubau eines Mehrfamilienhauses, KirchstraBe 10 + 12 b
Vorlage: 2021/4548-02

Sachverhalt:

l. Beschreibung des Vorhabens

Das Bauvorhaben zur Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit Tiefgarage auf den beiden
Grundstucken Kirchstrae 10 + Kirchstrafle 12 b wurde erstmalig im Bau- und Planungsaus-
schuss am 13.09.2021 behandelt. Das gemeindliche Einvernehmen wurde vom Gremium
einstimmig aufgrund des fehlenden Stellplatznachweises nicht erteilt (Vorl.-Nr. 2021/4548).

Der Antrag wurde vom Bauherrn daraufhin schriftlich zurickgenommen und erneut einge-
reicht. Bei der zweiten Planung wurde der Stellplatznachweis geman Stellplatzsatzung des
Marktes Mering zwar erbracht, allerdings wurde das Einvernehmen erneut einstimmig nicht
erteilt, da die erforderliche Abstandsflache nach der Abstandsflachensatzung des Marktes
Mering nicht auf dem eigenen Grundstlick bzw. nach den Vorgaben der BayBO eingebracht
werden konnte und das Gremium einer Abweichung nicht zustimmte (Vorl.-Nr. 2021/4548-
01).

Auch der zweite Antrag wurde daraufhin vom Bauherrn zuriickgezogen und am 16.11.2021
in geanderter Form erneut eingereicht. Das Dachgeschoss wurde in der Lange von 28,80
Meter auf 27,90 Meter reduziert. Dachform/Dachneigung/Hbhenentwicklung und die Gréle
der anderen Stockwerke sind im Vergleich zur letzten Planung unverandert. Durch die Ande-
rung des Dachgeschosses kdnnen die Abstandsflachen nun auch im Norden auf eigenem
Grund nachgewiesen werden, eine Abstandsflachenabweichung ist nicht mehr notwendig.

Der Bauherr hat zudem in Absprache mit der Verwaltung die weiteren Kritikpunkte des Bau-
und Planungsausschusses berucksichtigt: Das aus verkehrsrechtlicher Sicht problematische
Mulltonnenhauschen im Bereich der Tiefgaragenausfahrt wurde zuriickversetzt, der hohen
Versiegelung des Grundstuickes soll durch den Einbau von versickerungsfahigen Pflaster-
steinen im Bereich der oberirdischen Stellplatze, der Zufahrt, des Hauszugangs und des
Mdalltonnenbereiches entgegengewirkt werden. Ebenso wurden die Fahrradstellplatze und
die Schleppkurve/Wendebereich in der Zufahrt deutlicher dargestellt. AuRerdem hat der
Bauherr die Tiefgaragenabfahrt im unteren Bereich aufgeweitet, so dass die Zufahrt in die
Tiefgarage fur die Anwohner mit ihnren PKW's einfacher ist.

Il. Fiktionsfrist

Eingang: 16.11.2021
Ende Fiktion nach § 36 Abs. 2 BauGB: 16.01.2022
N&achste Bau- und Planungsausschusssitzung: 17.01.2022

Il. Nachbarbeteiligung

Es gibt vier baurechtliche Nachbargrundstiicke. Die Nachbarunterschriften wurden nicht er-
bracht. Drei Nachbarn haben mit Schreiben vom 22.11.2021 schriftlich ihre Bedenken ge-
genuber dem Vorhaben geaulert. Das Schreiben ist als Anlage beigefugt.

Rechtlich/fachliche Wiirdigung:
Der Bauort befindet sich nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes, rechtlich beurteilt
sich das Vorhaben nach § 34 BauGB. An dieser Stelle wird auf die Ausflihrungen in den bis-

herigen Sitzungsvorlagen verwiesen. Das Vorhaben in geringfligig reduzierter Kubatur flgt
sich nach § 34 BauGB ein. Die ErschlieBung i.S.d. § 34 BauGB ist gesichert.
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Es ist nach wie vor die Errichtung von 19 Stellplatzen geplant. Durch die Anderungen ergibt
sich nach der Stellplatzsatzung kein Mehr-/Minderdarf an Stellplatzen (Gesamtbedarf = 16
Stellplatze). Der Stellplatznachweis ist somit erbracht bzw. mit +3 Stellplatzen sogar Uberer-
fullt, was durchaus positiv gewertet werden kann. Auch ein Abstandsflachenabweichung ist
nun wie erwahnt nicht mehr notwendig, da die Abstandsflachen auf eigenem Grund bzw. bis
zur StralBenmitte nachgewiesen werden kénnen. Somit sprechen nun keine Griinde mehr
gegen die Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens gemaf § 34 BauGB.

Finanzielle Auswirkungen:

X |nein

| |ja, siehe Begriindung

Ausgaben: Einnahmen:
Einmalig 2021: € Einmalig 2021: €
Jahrlich: € Jahrlich: €

Veranschlagung im laufenden Haushaltsplan / Deckungsvorschlag:

Beschluss:
Der Bau- und Planungsausschuss erteilt das gemeindliche Einvernehmen geman § 36
BauGB, da sich das Vorhaben gemaf § 34 BauGB einfligt. Der Bau- und Planungsaus-

schuss weist darauf hin, dass die Stellplatze ggf. nicht anfahrbar und nutzbar sind und der
Stellplatznachweis damit ggf. nicht erbracht ist.

Abstimmungsergebnis:

10:3

Anlage/n:

e Gezeichneter Lageplan, Eingabeplan neu vom 16.11.2021

e Beschlussbuchauszige 13.09.2021 und 08.11.2021 (aufgrund des Umfangs wurde auf das Beifii-
gen der alten Planungsunterlagen/Anlagen verzichtet.)

e Schreiben Nachbareinwendungen vom 22.11.2021
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TOP 7 Bauantrag: Umbau einer Terrasse zu einem kalten Wintergarten, sowie
Anderung des bestehenden Flachdaches in ein Pultdach mit Dachbegrii-
nung, RumfordstraBe 18 a - hier: Erganzende Stellungnahme zur Verwei-
gerung des gemeindlichen Einvernehmens
Vorlage: 2021/4378-01

Sachverhalt:

. Beschreibung des Vorhabens

Mit Beschluss vom 22.07.2021 hat der Bau- und Planungsausschuss das gemeindliche Ein-
vernehmen zum Bauvorhaben - Umbau einer Terrasse zu einem kalten Wintergarten, sowie
Anderung des bestehenden Flachdaches in ein Pultdach mit Dachbegriinung, Rumfordstra-
Re 18 a - einstimmig nicht erteilt und keine Befreiung von der vorgeschriebenen Dachform
ausgesprochen. Der Bauantrag wurde daraufhin in Absprache mit den Bauherren an das
Landratsamt Aichach-Friedberg weitergeleitet. Mit Schreiben vom 02.11.2021 wurde der
Markt Mering nun offiziell aufgefordert, die Nichterteilung des gemeindlichen Einvernehmens
zu begriinden.

. Fiktionsfrist

Eingang: 03.11.2021
Ende Fiktion nach § 36 Abs. 2 BauGB: *
N&achste Bau- und Planungsausschusssitzung: 17.01.2022

* keine Fiktionsfrist i.S.d. § 36 BauGB, aber Frist des Landratsamtes zur AuRerung bis spa-
testens 10.12.2021

Il. Nachbarbeteiligung

Im Bauantrag vom 21.06.2021 lagen die Nachbarunterschriften teilweise vor. Die direkt be-
troffenen Nachbarn der anderen Doppelhaushélfte haben dem Vorhaben nicht zugestimmt.
Diese hatten urspriinglich sogar in zwei Schreiben an die Verwaltung und an die Bauherren
ihre Bedenken gegen die Baumalinahme schriftlich gedufert. Diesbezlglich wird auf die
Sitzungsvorlage 2021/4378 samt Anlagen verwiesen.

Rechtlich/fachliche Wiirdigung:

Das Bauvorhaben befindet sich im Geltungsbereich des qualifizierten, rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 5 + 5 a ,An der Hormannsberger Stralte“. Auf den beigefiigten Be-
schlussbuchauszug vom 22.07.2021 wird verwiesen.

Aus Sicht des Landratsamtes ist die Entscheidung der Gemeinde nicht nachvollziehbar, sie-
he hierzu die beigefligte E-Mail des Kreisbaumeisters vom 21.10.2021.

Die zustandige Sachbearbeiterin im Landratsamt sieht durch eine mégliche Befreiung von
der festgeschriebenen Dachform/Dachneigung ebenfalls keine Prazedenzfallwirkung, da im
Plangebiet nur dieses eine Doppelhaus uber ein Flachdach verfugt. Seitens der Verwaltung
wird noch versucht, diesbezuglich eine schriftliche Aussage des Landratsamtes zu erwirken.
Eine Befreiung in anderen Fallen misste nicht ausgesprochen werden, weil hier eine kom-
plett andere Ausgangssituation vorliegt. Zudem kdnnte das sehr flachgeneigte Pultdach auch
formell noch als Flachdach tituliert werden, da es eine Dachneigung von unter 5° aufweist.
Nach dieser Definition andert sich die Dachform nicht, sondern nur geringfligig die Dachnei-
gung. Eine Befreiung von der Dachform/Dachneigung ist aber trotzdem notwendig, da bei
Erstellung des Bebauungsplanes im Jahre 1998 der Bestand aus den 1960er-Jahren nicht
gesondert berucksichtigt wurde.
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Laut Landratsamt ware eine Errichtung eines Satteldaches auf nur einer Doppelhaushalfte
mit einer Dachneigung von 25-35° allein schon aus dem abstandsflachenrechtlichen Aspek-
ten Uberhaupt nicht genehmigungsfahig, da sonst der Doppelhauscharakter nicht mehr ge-
geben ware und somit eine Grenzbebauung ohne Abstandsflachen nicht mehr erlaubt ware.
Laut Bauherr weist das Dach bereits Schaden auf und sollte baldmdéglichst saniert werden.
Ohne eine Befreiung besteht aber fir die Bauherren keine Méglichkeit, das Dach zu sanieren
da eine Komplettsanierung des Dachstuhls oder die Errichtung eines neuen Dachstuhls im-
mer bauantragspflichtig ist.

Das Vorhaben Uberschreitet zudem die im Bebauungsplan festgesetzte GRZ (0,30) mit einer
GRZ | von 0,35. Das Landratsamt bittet die Gemeinde hier explizit, auch Uber diese Befrei-
ung zu beraten. Hier ist zu erwdhnen, dass sich die bestehende GRZ auf dem Grundstulick
nicht erhéht, da der Wintergarten ja auf der bestehenden Terrasse errichtet werden soll (Ter-
rassen fallen immer in die GRZ I-Berechnung, da diese funktionell der Hauptwohnnutzung
zuzurechnen sind und in den meisten Fallen mit dem Wohnhaus verbunden sind.) Da der
Wintergarten optisch nicht sehr in Erscheinung treten wiirden und zudem in der Nachbar-
schaft bereits Grundstiicke vorhanden sind, die eine deutlichere GRZ-Uberschreitung auf-
weisen, ware hier eine Befreiung aus stadtebaulichen Gesichtspunkten vertretbar.

Finanzielle Auswirkungen:

X |nein

__lia, siehe Begriindung

Ausgaben: Einnahmen:
Einmalig 2021: € Einmalig 2021: €
Jahrlich: € Jahrlich: €

Veranschlagung im laufenden Haushaltsplan / Deckungsvorschlag:

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss erteilt sein Einvernehmen nach § 36 BauGB zum Vorha-
ben und erteilt diesbezuglich Befreiungen von der vorgeschriebenen Dachform/Dachneigung
und der hochstzulassigen Grundflachenzahl des Bebauungsplanes Nr. 5 + 5a ,An der Hor-
mannsberger Strale“. Auf abstandsflachenrelevante Belange wird verwiesen.

Abstimmungsergebnis:

8:5
Anlage/n:
o Gezeichneter Lageplan, Eingabeplan
e Beschlussbuchauszug vom 22.07.2021
e Schreiben des Landratsamtes / Anhérung vom 02.11.2021
e E-Mail des Kreisbaumeisters vom 21.10.2021
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TOP 8 Bauantrag: Nutzungsanderung im Erdgeschoss, Erweiterung des Nagel-
studios und Einbau von Biiroeinheiten, Umbau des Zwischenbaues zu
einer Tierarztpraxis, Bahnhofstr. 5
Vorlage: 2021/4691

Sachverhalt:

|l. Beschreibung des Vorhabens

Das Bestandsgebaude soll im Erdgeschoss neuen Nutzungen zugefiihrt werden. Im westli-
chen Gebaudeteil des Erdgeschosses soll das Nagelstudio um zwei Radume, die bisher als
Lagerraum genutzt waren, erweitert werden. Der Mittelbau des Gebaudes soll in eine Tier-
arztpraxis umgenutzt werden.

Im 6stlichen Gebaudeteil entstehen zwei Blroeinheiten. Diese sind im Bauantrag mit Biro-
einheit 7 und 8 betitelt. Die Blroeinheiten 1 bis 6 sind im Ober- und Dachgeschoss bereits
vorhanden und genehmigt.

Der Bauherr hat dem Bauantrag einen Stellplatznachweis in Form einer Auflistung und einer
Planzeichnung beigefiigt, welcher die neuen und die im Bestand verbleibenden Nutzungen
bertcksichtigt. (siehe Anlage). Demnach sind die erforderlichen Stellplatze dargestellt und
der Stellplatzbedarf ist erfillt.

Il. Fiktionsfrist

Eingang: 22.11.2021
Ende Fiktion nach § 36 Abs. 2 BauGB: 22.01.2022
N&achste Bau- und Umweltausschusssitzung: 17.01.2022

Ill. Nachbarbeteiligung

Die erforderlichen Nachbarunterschriften sind nicht eingeholt worden.
Rechtlich/fachliche Wiirdigung:

Das Vorhaben liegt im Innenbereich und ist baurechtlich nach § 34 BauGB zu beurteilen.
Das Vorhaben fiigt sich ein. Die erforderlichen Stellplatze sind nachgewiesen.

Finanzielle Auswirkungen:

X |nein

__Jia, siehe Begriindung

Ausgaben: Einnahmen:
Einmalig 2021: € Einmalig 2021: €
Jahrlich: € Jahrlich: €

Veranschlagung im laufenden Haushaltsplan / Deckungsvorschlag:
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Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss erteilt sein Einvernehmen nach § 36 BauGB zum Vorha-
ben, da sich dieses nach § 34 BauGB einfugt.

Abstimmungsergebnis:

12:1
Anlage/n:
e Lageplan

e Eingabeplan
o Stellplatzauflistung
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TOP 9 Bauantrag - Nutzungsanderung: Umnutzung eines Wohn- und Ge-
schaftshauses in ein Restaurant, Miinchener StraRe 16
Vorlage: 2021/4682

Sachverhalt:

l. Beschreibung des Vorhabens

Es wurde ein Antrag auf Umnutzung des Wohn- und Geschaftshauses in der Minchener
Stralde 16 in ein Restaurant gestellt. Im Kellergeschoss sollen die Flachen generalsaniert
werden, es werden Lagerraume und Gaste-WC's eingebaut. Im Erdgeschoss wird der bishe-
rige Verkaufsraum in den Gastraum des Restaurants umgenutzt und eine Restaurantkiiche
wird eingebaut. Im Obergeschoss werden Raume der bisherigen Wohnung in Personalrau-
me umgenutzt. Im Dachgeschoss soll der Bestand (Wohnnutzung) unverandert bleiben. Die
Wohnnutzung soll derzeit allerdings nur sporadisch durch Mitarbeiter erfolgen. Im Dachspitz
werden DammmafRnahmen durchgefihrt. Es wird an der nordwestlichen Ecke ein Abluftka-
min angebaut, ansonsten werden keine Eingriffe an der Kubatur des Gebaudes vorgenom-
men.

Bei dem Gebaude handelt es sich gemaf Dokumentation des bayerischen Staatsarchivs um
ein ursprunglich im Jahre 1873 errichteten Seilerladen. Das Gebdude wurde in den 1920er-
Jahren nach einem Eigentimerwechsel komplett umgebaut und in seiner derzeitigen Kuba-
tur hergestellt. Zwar wurden in den folgenden Jahrzehnten noch kleinere Anderungen an der
Fassade vorgenommen, Flachen und Volumen des Gebaudes gemal} beiliegender histori-
scher Planung blieben jedoch seit 1927 und werden auch im Zuge der nun geplanten Bau-
maflnahme nicht verandert.

Das Gebaude soll kiinftig als Restaurant mit etwa 20 Platzen genutzt werden. Der Gastraum
soll zudem eine Thekenanlage erhalten. Die Speisen werden auf der gleichen Ebene im An-
bau des Gebaudes zubereitet. Der Restaurantbetrieb ist taglich von 10:30 Uhr bis 22:00 Uhr
geplant. Uber dem Eingangsbereich soll auch ein beleuchteter Schriftzug zur Eigenwerbung
mit den Malen 2,5 Meter Breite x 0,8 Meter Hohe angebracht werden.

. Fiktionsfrist

Eingang: 29.10.2021
Ende Fiktion nach § 36 Abs. 2 BauGB: 29.12.2021
N&chste Bau- und Planungsausschusssitzung: 17.01.2022

Il. Nachbarbeteiligung

Es existiert ein Nachbargrundstick im baurechtlichen Sinne. Die Unterschrift der Eigentime-
rin wurde nicht erbracht.

Rechtlich/fachliche Wiirdigung:

Das Vorhaben befindet sich im Geltungsbereich des kinftigen Bebauungsplanes Nr. 79 ,Me-
ring Zentrum®, dessen Aufstellung kirzlich vom Marktgemeinderat beschlossen wurde. Es
wurde keine Veranderungssperre erlassen. Da im Erdgeschoss eine Restaurantnutzung an-
gestrebt wird, ist das Vorhaben in Bezug auf den kiinftigen Bebauungsplan sogar sehr posi-
tiv zu sehen. Das Vorhaben beurteilt sich aber aktuell noch nach § 34 BauGB. Hinsichtlich
Art und Mal} der baulichen Nutzung fiigt sich das Restaurant nach § 34 BauGB ein.

Stellplatze sind auf dem Grundstiick nicht vorhanden. Aufgrund der in den 1920er-Jahren

genehmigten Nutzung errechnet sich fur die bisherige Nutzung ein fiktiver Stellplatzbedarf
von 3,574 = 4 Stellplatzen (1 Whg. mit 101,46 m? =2 Stellplatze und die Ladeneinheit 47,22
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m? = 1,574) gemaf den Vorgaben der aktuellen Stellplatzsatzung des Marktes Mering. Fir
das neue Restaurant erhoht sich zwar der Stellplatzbedarf (Netto-Gastraumflache 31,62 m?
= 2,108 = 3 Stellplatze), allerdings wird die Wohnung wie erwahnt durch die Schaffung der
Personalraume im OG so verkleinert (34,36 m? Wohnflache), da hier gemaf Stellplatzsat-
zung nur noch ein Stellplatz nachzuweisen ist. Somit liegt der Neubedarf ebenfalls bei 4
Stellplatzen, der Stellplatznachweis ist somit erbracht. Eine Stellplatzabldse ist damit nicht
notwendig.

Finanzielle Auswirkungen:

X |nein

| |ja, siehe Begriindung

Ausgaben: Einnahmen:
Einmalig 2021: € Einmalig 2021: €
Jahrlich: € Jahrlich: €

Veranschlagung im laufenden Haushaltsplan / Deckungsvorschlag:

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss erteilt das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB,
da sich das Vorhaben nach § 34 BauGB einfligt.

Abstimmungsergebnis:

13:0
Anlage/n:

o Gezeichneter Lageplan
e Eingabeplan
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TOP 10 Bauantrag: Nutzungsanderungen in Wohnungen, Dachausbau und An-
bau eines Einfamilienhauses, Augsburger StralRe 26
Vorlage: 2021/4698

Sachverhalt:

l. Beschreibung des Vorhabens

Bei dem Baukoérper handelt es sich gemaf Archivunterlagen um ein im Jahr 1964 als Rot-
kreuz-Heim errichtetes Gebaude. GemaR diesen Unterlagen sind im Gebaude zwei Ret-
tungswagengaragen integriert, zudem ist ein Beratungs-/Schulungsraum, Lagerflachen und
eine Wohneinheit untergebracht. Diese Bestandsnutzungen sollen nun komplett in Wohnun-
gen umgenutzt werden. Zudem soll im bislang ungenutzte Dachgeschoss ebenfalls Wohn-
raum entstehen. Im Jahr 1985 wurde das Gebaude nach Osten hin um eine Rettungswa-
gengarage erweitert. Diese Garage wird nun abgebrochen und durch einen Zwischenbau mit
Dachterrassen ersetzt, der das Bestandsgebaude mit dem nun beantragten ,Einfamilien-
haus” verbindet. Aus Sicht der Verwaltung ist die Definition ,Einfamilienhaus® hier unzutref-
fend, da das Gebaude insgesamt die Wirkung eines zusammenhangenden Gebaudes hat
und zudem gemaf den Antragsunterlagen keine Grundsticksteilung geplant wird.

Das Bestandsgebaude (2+D) weist derzeit gemal’ Archivunterlagen eine Wandhdhe von
6,10 Meter und eine Gebaudehohe von 9,10 Meter ab FFB EG auf. Gemal den aktuellen
Bauantragsunterlagen soll das Bestandsgebaude nach Umbau (2 Vollgeschosse + Dachge-
schoss + Dachspitz eine Wandhdhe von 6,53 Meter und eine Firsthéhe von 11,355 Meter
aufweisen. Der als Einfamilienhaus bezeichnete Gebaudeteil (Neubau) wird mit einer First-
hohe von 10,965 Meter geringfiigig niedriger ausfallen. Die vom Planer errechnete GRZ | ist
mit 0,50, die GRZ Il 0,90 und die GFZ 0,89 angegeben (keine Einfligekriterium im unbeplan-
ten Innenbereich gemaR § 34 BauGB).

. Fiktionsfrist

Eingang: 12.11.2021
Ende Fiktion nach § 36 Abs. 2 BauGB: 12.01.2022
N&achste Bau- und Planungsausschusssitzung: 17.01.2022

Il. Nachbarbeteiligung

Baurechtlich gibt es vier Nachbargrundstiicke. Die Nachbarunterschriften wurden nicht er-
bracht. GemaR den im Bauantrag beiliegenden Unterlagen wurden die Nachbarn tUber das
geplante Bauvorhaben schriftlich in Kenntnis gesetzt.

Rechtlich/fachliche Wiirdigung:

Das Vorhaben befindet sich (voraussichtlich) im Geltungsbereich des zuklnftigen Bebau-
ungsplanes Nr. 79 ,Mering Zentrum®, dessen Aufstellung kirzlich vom Marktgemeinderat
beschlossen wurde. Es wurde keine Veranderungssperre erlassen. In Bezug auf den sich in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplan wird das geplante Vorhaben als unproblematisch
angesehen, da sich im Erdgeschoss ja aktuell auch keine Gewerbenutzung befindet. Das
Vorhaben beurteilt sich somit aktuell noch nach § 34 BauGB als Vorhaben im Innenbereich.
In der nédheren Umgebung finden sich zahlreiche Gebdude mit dieser Geschossigkeit und
einer dahnlichen Hohenentwicklung. Im nérdlich angrenzenden Bebauungsplangebiet Nr. 68
,Am Schererberg* - Teilbereich UG 1 sind ebenfalls Gebaude mit 2 Vollgeschossen + Dach
(Wandhéhe 7 Meter, Gebaudehdhe 12,50 Meter) zulassig. Das beantragte Gebaude mit den
oben genannten Mal3en fugt sich somit gemaR § 34 BauGB ein.
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Hinsichtlich der Erschlieffungssituation wurden die internen Fachstellen Wasserwerk, Markt-
bauamt und Strallenverkehrsamt beteiligt. Eine Stellungnahme lag zum Zeitpunkt der Erstel-
lung dieser Sitzungsvorlage nur vom Marktbauamt vor. Als bereits bebautes Grundstlick im
Innenbereich ist jedoch davon auszugehen, dass die Erschliefung i.S.d. § 34 BauGB gesi-
chert ist.

Seitens des Planers wurde ein von der Verwaltung in mehreren Punkten nicht nachvollzieh-
bare Stellplatzberechnung vorgelegt. Danach errechnet der Planer einen Bedarf fur die aktu-
ellen Nutzungen von 10 Stellplatzen und rechnet einen fiktiven Altbestand von 6 Stellplatzen
gegen. Es werden auf dem Grundstlick insgesamt 7 Stellplatze hergestellt. Seitens der Ver-
waltung wird das Gebaude im Gesamten als Mehrfamilienhaus beurteilt. Im Gebdude sind
insgesamt 7 Wohneinheiten (2 WE unter 50 m?, 2 WE Uber 50 m? - unter 80 m?, 3 WE Uber
80 m?) untergebracht. Somit sind auch Besucherstellplatze nachzuweisen. Insgesamt er-
rechnet sich ein Stellplatzbedarf von 12,1 = 13 Stellplatze fur die neuen Nutzungen. Fir die
bisherigen Nutzungen (Wohnung, Beratungsraum, Lager) errechnet sich ein fiktiver Altbe-
stand von 5,37 = 6 Stellplatze. Somit sind die 7 geplanten Stellplatze ausreichend, der Stell-
platznachweis kann als erbracht betrachtet werden.

Drei Stellplatze werden dabei von der Augsburger Stralle von Westen aus Uber eine 6,80
Meter breite Zufahrt angefahren, 4 weitere Stellplatze werden tber die Freimannstralle er-
schlossen. Die Zufahrtsbreite betragt hier 4,75 Meter. Da es sich um ein Eckgrundstick han-
delt, welches an zwei Stral3en anliegt, kdnnen zwei Zufahrten als angemessen angesehen
werden. Auch die Zufahrtsbreiten kénnen in Bezug auf die Grofe des Grundstlickes (Breite
Westseite 18,1 Meter, Breite Nordseite 32 Meter) als noch vertretbar und ortsiiblich angese-
hen werden.

Das Bauvorhaben kann zudem die Abstandsflachen gemaf den Vorgaben der Abstandsfla-
chensatzung des Marktes Mering und der BayBO nicht einhalten. Im Norden Uberschreitet
die Abstandsflache des aufgestockten Bestandsbaukdrpers die StralRenmitte auf einer Lange
von 16,30 Meter und einer Tiefe von zwischen 0,6 Meter und 1,2 Meter. Im Siiden Uber-
schreitet das Bestandsgebaude die Abstandsflache zum stidlichen Grundstick Augsburger
Stralie 24 auf einer Breite von 7,20 Meter und einer Tiefe von zwischen 4,4 und 4,8 Meter.
Da das sudliche Nachbargebaude Augsburger Strafl’e 24 und das Gebaude Augsburger
Stralde 26 kdnnen beide allerdings bereits im Bestand die Abstandsflachen zueinander bzw.
zur Grundstucksgrenze nicht bzw. nicht vollstandig einhalten. Auch der nun neu zu errich-
tende Zwischenbau kann auf einer Breite von 2,5 Meter und einer Tiefe von 1,8 bis 1,9 Meter
die Abstandsflache zur sudlichen Grundstlicksgrenze nicht einhalten. Eine Unterschrift des
sudlichen Nachbarn liegt wie unter Ill.) erwahnt nicht vor. Es ist zur Umsetzung des Vorha-
bens eine Abweichung von der gemeindlichen Abstandsflachensatzung notwendig.

Bei dem sudlich angrenzenden Grundstlick Augsburger Strae 24 handelt es sich zudem um
ein Inselgrundstlick ohne Verbindung zur Augsburger Stral’e oder zur Freimannstralle. Da
im Bereich der Zufahrt Stellplatze errichtet werden und auch auf dem sudlich bislang unbe-
bauten Grundstlick Augsburger Stral’e 22 ein Mehrfamilienhaus errichtet werden soll, stellt
sich hier die Frage, wie das Grundstiick kiinftig angefahren bzw. betreten werden soll.

Seitens der Verwaltung kann nicht tGberprift werden, ob bzw. tiber welches Grundstlick hier
eine Grunddienstbarkeit besteht. Die Problematik wurde erkannt, seitens der Verwaltung
wird das Landratsamt hier mit der Bitte um Uberpriifung und Beachtung tiber den Sachver-
halt informiert. Fur die rechtliche Beurteilung nach § 34 BauGB des Vorhabens spielt dies
jedoch keine Rolle.
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Finanzielle Auswirkungen:

X |nein

__Jia, siehe Begriindung

Ausgaben: Einnahmen:
Einmalig 2021: € Einmalig 2021: €
Jahrlich: € Jahrlich: €

Veranschlagung im laufenden Haushaltsplan / Deckungsvorschlag:

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss erteilt sein Einvernehmen nach § 36 BauGB zum Vorha-
ben nicht, da sich dieses nicht nach § 34 BauGB einfligt. Der Bau- und Planungsausschuss
erteilt keine Abweichung von der Satzung Uber abweichende Mal3e der Abstandsflachentiefe
des Marktes Mering fir die nicht auf eigenem Grund bzw. bis zur Strallenmitte eingehaltenen
Abstandsflachen. AuRerdem ist der Stellplatznachweis mit 6 planerisch dargestellten Stell-
platzen nicht erbracht.

Abstimmungsergebnis:

13:0

Anlage/n:
o Gezeichneter Lageplan

e Eingabeplan
e Stellungnahme MBA
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TOP 11 Bauantrag: Sanierung des Umkleidetrakts und der Gerateraume der Am-
berieu-Sporthalle, Amberieustrale 7
Vorlage: 2021/4679

Sachverhalt:

l. Beschreibung des Vorhabens

Der Landkreis Aichach-Friedberg beantragt die Sanierung des Umkleidetraktes und der Ge-
raterdume in der Amberieu-Sporthalle in Mering. Das bestehende Bauwerk selbst wird nicht
in seiner Kubatur nicht verandert. Hintergrund ist eine brandschutztechnische Ertlichtigung,
die Aufteilung der Rdume des Umkleidetraktes und Anpassung auf die nétige Nutzung und
Erneuerung der Aulienfassade. Ein Eingriff in die statischen Bauteile ist dabei nicht vorgese-
hen.

Il. Fiktionsfrist

Eingang: 29.10.2021
Ende Fiktion nach § 36 Abs. 2 BauGB: 29.12.2021
Nachste Bau- und Planungsausschusssitzung: 17.01.2021

Il. Nachbarbeteiligung

Es gibt insgesamt zwei baurechtliche Nachbargrundsticke. Eines davon ist im Besitz des
Landkreises selbst, eines ist im Besitz des Marktes Mering.

Rechtlich/fachliche Wiirdigung:

Das Bauvorhaben beurteilt sich nach § 34 BauGB als Vorhaben im unbeplanten Innenbe-
reich. Das Vorhaben fligt sich unstrittig in die nahere Umgebungsbebauung ein.

Hinsichtlich des Stellplatzbedarfes liegt eine frihere Berechnung aus dem Jahr 2014 zu-
grunde. Danach wurden 35 Stellplatze bei einem Bedarf von 35 Stellplatzen fiir das Schula-
real nachgewiesen. Die Berechnung erfolgte dabei nach der gesetzlichen Garagen- und
Stellplatzverordnung (GaStV), da die gemeindliche Stellplatzsatzung diesbezuglich keine
eigenen Vorgaben trifft. Die jetzigen Architekten erlautern, dass es aufgrund der Sanierung
zu einer marginalen Nutzflachenmehrung kommt und stellen den Antrag auf Entfall der An-
rechnung von zusatzlichen Stellplatzen. Dies ist nachvollziehbar, da durch die Mallnahme
kein tatsachlicher Mehrbedarf entsteht. Uber die Abweichung entscheidet das Landratsamt
als Genehmigungsbehorde, da die gemeindliche Stellplatzsatzung hier nicht einschlagig ist.

Innerhalb der Abstandsflachen der Sporthalle befindet sich auf der Sidwestseite ein Puffer-
speicher. Dieser soll zum Schutz vor Vandalismus eine Einfriedung erhalten. Da sich die
Abstandsflachen berlappen, wird seitens des Bauherrn ein Antrag auf Abweichung von den
Abstandsflachen gestellt.

Die Sporthalle befindet sich auf der Westseite und auf der Nordseite sehr nahe an der
Grundstlicksgrenze hin zum gemeindlichen Grundstlck (Abstand 0,33-0,99 Meter). Fir die
bauliche Anlage errechnen die Architekten eine erforderliche Abstandsflache von 3,0-3,16
Meter, wodurch sich die Abstandsflache in einer GrélRenordnung von 2,19 Meter - 3,0 Meter
Tiefe auf einer Lange von 64,545 Meter und einer Breite von 36,97 Meter auf dem gemeind-
lichen Grundstlick erstreckt (siehe beigeflgter Abstandsflachenplan). Fir diese Flache bean-
tragt das Landratsamt eine Abstandsiibernahme durch den Markt Mering. Hier ist anzumer-
ken, dass der Baukorper in der Kubatur ja wie erwahnt nicht verandert wird und sich deshalb
die Bestandssituation nicht verschlechtert.
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Finanzielle Auswirkungen:

X |nein

__Jia, siehe Begriindung

Ausgaben: Einnahmen:
Einmalig 2021: € Einmalig 2021: €
Jahrlich: € Jahrlich: €

Veranschlagung im laufenden Haushaltsplan / Deckungsvorschlag:

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss erteilt das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag
nach § 36 BauGB, da sich das Vorhaben nach § 34 BauGB einflgt. Der beantragten, wie im
Bauantrag dargestellten Abstandsflachenibernahme durch den Markt Mering wird zuge-
stimmt. Hinsichtlich der beantragten Abweichung wegen der Uberdeckung der Abstands-

flachen des Pufferspeichers und der Sporthalle wird einer Abweichung von der Abstandsfla-
chensatzung zugestimmt.

Abstimmungsergebnis:

13:0
Anlage/n:

e Gezeichneter Lageplan, Eingabeplan
e Abweichungsantrage, Antrag auf Ubernahme der Abstandsflache
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TOP 12 Bauantrag: Neubau einer Doppelhaushilfte, Teilumbau eines bestehen-
den Wohnhauses, sowie Neuerrichtung einer Einzelgarage und Carport,
An der Leite 4 (a)
Vorlage: 2021/4681

Sachverhalt:

l. Beschreibung des Vorhabens

Aus dem bisherigen Grundstlick an der Leite 4 wurde im westlichen Bereich eine Teilflache
herausgemessen. Das neu gebildet Grundstlick wurde verauRert. Die neuen Eigentimer
mochten das 331 m? groRe Grundstiick mit einer Doppelhaushélfte bebauen, es soll ein pro-
filgleicher Anbau an das Bestandsgebaude An der Leite 4 erfolgen. Die Fenster auf der
Westseite des Bestandsgebdude werden verschlossen. Die Firsthhe der Doppelhaushalfte
(1+D+Dachspitz) betragt wie das Bestandsgebaude 7,15 Meter, die Dachneigung des Sat-
teldaches betragt ca. 30,5°. Die Grundflache betragt 6,825 x 11,365 Meter, woraus der Pla-
ner eine GRZ | von 0,33, eine GRZ Il (Haus + Nebenflachen/-anlagen) von 0,58 und eine
GFZ von 0,51errechnet.

. Fiktionsfrist

Eingang: 03.11.2021
Ende Fiktion nach § 36 Abs. 2 BauGB: 03.01.2022
N&achste Bau- und Planungsausschusssitzung: 17.01.2022

Il. Nachbarbeteiligung

Es gibt drei baurechtliche Nachbargrundstiicke. Lediglich die Eigentimerin des dstlichen
Bestandsgebaudes (zuklinftige Doppelhaushalfte) hat dem Vorhaben schriftlich zugestimmt.
Von den Eigentimerinnen des westlichen und nordlichen Nachbargrundstiickes konnten
keine Nachbarunterschriften vorgelegt werden.

Rechtlich/fachliche Wiirdigung:

Das Bauvorhaben befindet sich nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes, es beur-
teilt sich daher nach § 34 BauGB. Das Vorhaben flgt sich nach der Art und dem Maf} der
baulichen Nutzung in die nahere Umgebung ein. Die Bauherren planen die Errichtung einer
Grenzgarage mit 6,0 Meter Lange an der Westgrenze, sowie den Bau eines Carport an der
Siudgrenze. Der notwendige Stauraum gemal Stellplatzsatzung ist gegeben, Carport und
Garage werden Uber eine gemeinsame Grundstlickszufahrt angefahren. Durch diese beiden
Stellplatze ist der Stellplatznachweis erbracht. Die Abstandsflachen kénnen auf eigenem
Grund gemal} den Vorgaben der gemeindlichen Abstandsflachensatzung und der BayBO
nachgewiesen werden. Da ein profilgleicher Anbau an das Bestandsgebaude erfolgt, kann
das neue Gebaude direkt an der Grundstlicksgrenze ohne Abstandsflachen als Doppelhaus-
halfte errichtet werden.

Finanzielle Auswirkungen:

X |nein

__lia, siehe Begriindung

Ausgaben: Einnahmen:
Einmalig 2021: € Einmalig 2021: €
Jahrlich: € Jahrlich: €

Veranschlagung im laufenden Haushaltsplan / Deckungsvorschlag:
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Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss erteilt sein Einvernehmen nach § 36 BauGB, da sich das
Vorhaben nach § 34 BauGB einfugt.

Abstimmungsergebnis:

13:0
Anlage/n:

e Gezeichneter Lageplan
e Eingabeplan
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TOP 13 Bauantrag: Neubau einer Doppelhaushilfte mit Garage, Von-Kleist-Str.
21
Vorlage: 2021/4685

Sachverhalt:

|l. Beschreibung des Vorhabens

Die bestehende Doppelhaushalfte soll abgebrochen werden. Die neu zu errichtende Doppel-
haushalfte wird in der Gebaudetiefe und in der Dachneigung an die nachbarliche Doppel-
haushalfte angepasst. Durch die anzubringende Dammung des Daches liegt die Firsthdhe
des neu geplanten Gebdudes um 60 cm Hdhe als die Firsthéhe des nachbarlichen Gebau-
des.

Fur die Doppelhaushalfte mit einer Wohneinheit sind zwei Stellplatze nachzuweisen. Im Ein-
gabeplan ist eine Grenzgarage an der nordlichen Grundstlicksgrenze und ein offener Stell-
platz an der sudlichen Grundstiicksgrenze dargestellt. Die Garage an der Nordgrenze hat
eine Breite von 2,96 m und liegt mit einer Lange von 7,50 m an der Nordgrenze an. Die Ga-
rage ist so positioniert, dass zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin kein Stauraum vorhanden
ist. Es bedarf hier einer Abweichung von der Stellplatzsatzung des Marktes Mering und auch
einer Abweichung von der Garagen- und Stellplatzverordnung. Nach der geltenden Stell-
platzsatzung des Marktes Mering ware ein Stauraum zur 6ffentlichen Verkehrsflache von 5 m
einzuhalten (§ 6 Abs. 2). Die Garagen- und Stellplatzverordnung sieht unter § 1 Abs. 1 einen
Stauraum von 3 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache vor.

Eine Abweichung ware also primar von der Stellplatzsatzung des Marktes Mering und da-
nach von der Garagen- und Stellplatzverordnung des Freistaates Bayern erforderlich. Im
gesamten Strallenzug wird der Umstand, dass vor Garagen gar kein Stauraum vorhanden
ist, mehrfach angetroffen. Zutreffend ist dies direkt am Nachbargrundstiick, Von-Kleist-Str.
17, wie auch bei Hausnummer 9 und 5. Abweichungen kdnnen gestattet werden, wenn we-
gen der Sicht auf die 6ffentliche Verkehrsflache keine Bedenken bestehen und aus verkehrs-
rechtlicher Sicht keine Gefahrdung der Verkehrsteilnehmer zu erwarten ist. Von der Ver-
kehrsrechtsbehérde ist hierzu eine Stellungnahme angefordert worden, diese ist in der Anla-
ge beigefiigt.

Il. Fiktionsfrist

Eingang: 09.11.2021
Ende Fiktion nach § 36 Abs. 2 BauGB: 09.01.2022
Nachste Bau- und Umweltausschusssitzung: 17.01.2021

Ill. Nachbarbeteiligung

Die erforderlichen Nachbarunterschriften sind vollstandig vorhanden. Ohne die Thematik
Stauraumabweichung kénnte das Vorhaben im Verwaltungsweg behandelt werden.

Rechtlich/fachliche Wiirdigung:
Das Vorhaben liegt im Innenbereich und ist baurechtlich nach § 34 BauGB zu beurteilen.
Das Vorhaben fiigt sich in die Eigenart der naheren Umgebung ein. Zur Errichtung der Gara-

ge sind Abweichungen von der gemeindlichen Stellplatzsatzung und von der Garagen- und
Stellplatzverordnung erforderlich.
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Finanzielle Auswirkungen:

x_|nein

__Jia, siehe Begriindung

Ausgaben: Einnahmen:
Einmalig 2021: € Einmalig 2021: €
Jahrlich: € Jahrlich: €

Veranschlagung im laufenden Haushaltsplan / Deckungsvorschlag:

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss erteilt sein Einvernehmen zum Vorhaben nach § 36
BauGB nicht, da der nach der Stellplatzsatzung des Marktes Mering notwendige Stauraumes
von 5 Meter vor der Garage nicht eingebracht werden kann (§ 6 Abs. 2). Ebenso wird einer
Abweichung von der Garagen- und Stellplatzverordnung (§ 1 Abs. 1) bezuglich der Einbrin-
gung des Stauraumes zur 6ffentlichen Verkehrsflache mit 3 Meter Tiefe nicht zugestimmt.

Abstimmungsergebnis:

13:0
Anlage/n:
e Lageplan

e Eingabeplan
¢ Stellungnahme Straltenverkehrsbehorde
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TOP 14 Bauantrag: Errichtung eines Dreifamilienhauses mit Einliegerwohnung,
Doppelgarage und Stellpldtzen, ParsevalstraBe 9
Vorlage: 2021/4675

Sachverhalt:

l. Beschreibung des Vorhabens

Der Bauherr méchte auf dem bislang unbebauten Grundstiick in der Parsevalstralle 9 ein
Dreifamilienhaus mit Einliegerwohnung und Doppelgarage errichten. Das Wohnhaus ist auf
dem AuRenmalien 13,99 Meter x 10,49 Meter ist mit 2 Vollgeschossen + Dachgeschoss mit
einer Firsthohe von 9,69 Meter (Satteldach, DN 34°) geplant. Der Bauherr plant laut eigener
Aussage die Einliegerwohnung zu vermieten, die restliche Wohnflache méchte dieser vorerst
selbst nutzen bzw. auch zukinftig sollen auch die beiden weiteren Wohneinheiten in Famili-
ennutzung bleiben.

. Fiktionsfrist

Eingang: 17.11.2021
Ende Fiktion nach § 36 Abs. 2 BauGB: 17.01.2022
N&chste Bau- und Planungsausschusssitzung: 17.01.2022

Il. Nachbarbeteiligung

An dem Grundstuck liegen funf baurechtliche Nachbargrundstiicke an. Die Nachbarunter-
schriften sind vollstandig erbracht. Da es sich um ein Gebaude der Gebaudeklasse 3 han-
delt, ist jedoch trotzdem eine Behandlung in der Bau- und Planungsausschusssitzung not-
wendig.

Rechtlich/fachliche Wiirdigung:

Das Baugrundstlck befindet sich nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes und be-
urteilt sich daher nach § 34 BauGB als Vorhaben im unbeplanten Innenort. Das Wohnhaus
mit den o.gen. Malen fugt sich problemlos in die ndhere Umgebung ein. Die von der Plane-
rin errechneten Kennzahlen GRZ | (0,26), GRZ Il (0,49) und GFZ (0,47) verdeutlichen, dass
es sich um eine absolut vertragliche Bebauung flr das mit 944 m? groRe Grundstiick handelt,
wenn gleich diese Kennzahlen kein Kriterium des Einfligens i.S.d. § 34 BauGB darstellen.
Die ErschlieBung i.S.d. § 34 BauGB ist ebenfalls gegeben.

Die Abstandsflachen wurden gemaf den Vorgaben der gemeindlichen Abstandsflachensat-
zung berechnet und kénnen vollumfanglich auf dem eigenen Grundstiick nachgewiesen
werden.

Die vier Wohneinheiten (Whg. EG 110,83 m?, Whg. OG 102,55 m?, Whg. DG 59,67 m? und
die Einliegerwhg. 47,96 m?) I6sen nach der Stellplatzsatzung des Marktes Mering einen Be-
darf von 6,5 = 7 Stellplatze aus. Der Stellplatznachweis wird durch die Errichtung einer Dop-
pelgarage und offenen Stellplatzen an der Nordgrenze erbracht. Insgesamt werden somit 8
Stellplatze hergestellt, der Stellplatznachweis ist somit erbracht bzw. sogar Gbererfilit. Alle
Stellplatze werden Uber eine Grundstiickszufahrt selbst Gber das eigene Grundstiick er-
schlossen. Die Zufahrtsbreite von 6,0 Meter ist in Bezug auf die Grundstlicksbreite von 31,2
Meter als ortsliblich und angemessen anzusehen.
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Finanzielle Auswirkungen:

X |nein

__Jia, siehe Begriindung

Ausgaben: Einnahmen:
Einmalig 2021: € Einmalig 2021: €
Jahrlich: € Jahrlich: €

Veranschlagung im laufenden Haushaltsplan / Deckungsvorschlag:

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss erteilt sein Einvernehmen nach § 36 BauGB, da sich das
Vorhaben nach § 34 BauGB einfugt.

Abstimmungsergebnis:

13:0

Anlage/n:

e Gezeichneter Lageplan, Eingabeplan
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TOP 15 Mitteilung von Bauvorhaben, die der Genehmigungsbehorde bereits zu-
geleitet wurden.
Vorlage: 2021/4700

Sachverhalt:

Inhalt des Berichtes:

Nach § 9 der Geschaftsordnung des Marktgemeinderates sind Bauvorhaben im Genehmi-
gungsfreistellungsverfahren, Vorhaben der Gebaudeklassen 1 und 2 bei Zustimmung aller
Nachbarn, einfache bauliche Anlagen einschlieRlich Anderungen und Erweiterungen bei
Nachbarzustimmung und Bauantrage mit genehmigtem Vorbescheid durch die Verwaltung
zu entscheiden. Folgende Vorhaben wurden seit dem 02.11.2021 an das Landratsamt
Aichach-Friedberg weitergeleitet:

a) Vorhaben im Genehmigungsfreistellungsverfahren:
1. Errichtung einer Dachgaube, Minchener Stralle 55

b) Vorhaben der Gebaudeklassen 1 und 2 und einfache bauliche Anlagen einschlief-
lich Anderungen und Erweiterungen:

keine
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TOP 16 Bekanntgabe offener Anfragen aus vorheriger Sitzung

TOP Zur Anfrage 1 durch MGR Lutz bzgl. Bushaltestellen in der TratteilstraBe
16.1 und in der AmberieustraBe
Vorlage: 2021/4659-01

Sachverhalt:

Zur Anfrage 1 durch MGR Lutz bzgl. der Bushaltestellen in der Tratteilstrale und in der Am-
berieustralie kann die Stralenverkehrsbehdrde eine Zwischenmeldung abgeben.

Es wurde mit dem AVV Kontakt aufgenommen. Die Haltestellen in der Amberieustral3e sind
nicht mehr notwendig oder gar erforderlich und kénnen demzufolge abgebaut werden. Aktu-
ell ist aber noch in der Klarung, wer diesen praktischen Abbau durchfiihrt und wer die Kosten
tragt. Dieses abschlieende Ergebnis ist aber in Kiirze zu erwarten.

TOP Zur Anfrage 2 durch MGR Lutz bzgl. Parkkontrollen in der TratteilstraRe
16.2 Vorlage: 1/4659-01-01

Sachverhalt:

Zur Anfrage 2 durch MGR Lutz bzgl. der Parkkontrollen in der Tratteilstrale kann wie bereits
in der letzten Sitzung erwahnt gesagt werden, dass die Kontrollen im Rahmen der bekannten
personellen Méglichkeiten durch die Verkehrsiiberwachung durchgefiihrt werden. Festge-
stellte Ordnungswidrigkeiten werden hier im Rahmen der rechtlichen Vorgaben verfolgt.

Erganzend weildt die Stralkenverkehrsbehérde darauf hin, dass die Testphase der Haltverbo-
te in der TratteilstralRe und Hermann-Lons-Stral3e in Kirze abgeschlossen sein wird.

Es ist geplant, in die Folgesitzung einen entsprechenden Beschlussvorschlag fiir dann stati-
onar angebrachte Haltverbote in diesen Stralden einzubringen.

TOP Bekanntgabe zur Anfrage 3 durch MGR Schiele vom 08.11.2021: Sach-
16.3 stand Einbeziehungssatzung Rosengasse
Vorlage: 2021/4661-01

Sachverhalt:
Die Frage von MGR Schiele nach dem Verfahrensstand der Einbeziehungssatzung in der

Rosengasse wurde bereits direkt in der Bau- und Planungsausschusssitzung am 08.11.2021
durch BAL Neumeir beantwortet.
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TOP Zur Anfrage 4 durch MGRin Singer-Prochazka bzgl. der Parksituation im
16.4 Bereich des Meringer Schlosses, Bouttevillestrae
Vorlage: 2021/4662-01

Sachverhalt:

Zur Anfrage 4 durch MGR'in Singer-Prochazka bzgl. der Parksituation im Bereich des Me-
ringer Schlosses, Bouttevillestrale kann nach ausfuhrlicher Uberpriifung zusammen mit ei-
nem Vertreter der Polizeiinspektion Friedberg folgendes festgestellt werden.

Um entgegenkommende motorisierte Fahrzeuge und Radfahrer ausreichend gut erkennen
zu kénnen, erscheint es absolut ausreichend, den Bewuchs entlang des Brickengeldnders
flach zu halten bzw. zu entfernen.

Eine Grenzmarkierung erscheint zwar grundsatzlich denkbar. Allerdings fihren oftmals auch
nicht geparkte Autos dazu, dass sich die Geschwindigkeit insgesamt erhoht und die Kurven-
bereiche starker als erforderlich geschnitten werden. Auch kénnte dies an einer Vielzahl an-
derer StralRenpositionen ebenfalls gefordert werden und dies lie3e sich dann schwerlich ein-
dammen.

TOP 17 Bekanntgaben

Sachverhalt:

e keine Bekanntgaben

TOP 18 Anfragen

Sachverhalt:

e keine Anfragen
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