Gemeinde Schmiechen

Offentliche/nichtoffentliche Sitzung des Gemeinderates Schmiechen
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Mitglieder
Velt, Katharina

Entschuldigt
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Tagesordnung:

Offentlicher Teil:

1. Aktuelle Viertelstunde

2. Bekanntgabe von Beschllssen aus der nichtéffentlichen Sitzung, bei denen die Ge-
heimhaltung entfallen ist.

3. Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 23 a "Hanserbauer";
Behandlung der Stellungnahmen und Satzungsbeschluss
Vorlage: 2021/4703

4, Volkshochschule des Landkreises Aichach-Friedberg;
VHS Kooperation
Vorlage: 2021/4704

5. @ebauungsplan Nr. 14 "Freizeit- und Trimm-Dich-Gelande";
Anderung des Bebauungsplanes im std-ostlichen Bereich
Vorlage: 2021/4707

6. Bebauungsplan Nr. 13 "Gemeindezentrum®;
Anderung des Bebauungsplanes im std-westlichen Bereich
Vorlage: 2021/4708

7. Baulandverkauf -vergabe der Gemeinde ;
Erlass von neuen Vergaberichtlinien
Vorlage: 2021/4706

8. Antrag auf isolierte Befreiung: Errichtung eines Fahrrad- und Mulltonnenhauses aus
Holz, Meringer Str. 9, Schmiechen
Vorlage: 2021/4709

9. Genehmigung der Niederschrift vom 08.11.2021, &ffentlicher Teil

10. Wiinsche, Antrage, Bekanntgabe des 1. Blrgermeisters
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Protokoll:

TOP 1 Aktuelle Viertelstunde

Sachverhailt:
Keine Wortmeldungen von Seiten der Zuhorer.

TOP 2 Bekanntgabe von Beschliissen aus der nichtéffentlichen Sitzung, bei
denen die Geheimhaltung entfallen ist.

In der nichtoéffentlichen Sitzung am 08.11.2021 hat der Gemeinderat folgende Be-
schliusse gefasst, bei denen die Geheimhaltung entfallen ist:

1. Fir das Baugebiet Bahnwegfeld wurden die Bepflanzungsarbeiten an die Fa. Winkler
aus Odelzhausen zum Angebotspreis von brutto 6.345,16 € vergeben.

TOP 3 Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 23 a "Hanserbauer";
Behandlung der Stellungnahmen und Satzungsbeschluss
Vorlage: 2021/4703

Offentlicher Teil:

zu 0 3. Neuaufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 23 ,,Hanser-
bauer" Behandlung der Stellungnahmen des eingeschrinkten Anderungs-
verfahrens

Sachverhalt:

TOPO 3

Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 23 ,,Hanserbauer™

Behandlung der Stellungnahmen (des eingeschrinkten Anderungsverfahrens)

Sachverhalt:

Nachdem die ehem. Hofstelle ,Hanserbauer" seit dem Tod der Eigentimerin im Jahr 2015
nicht mehr genutzt wurde, verfiel seit diesem Zeitpunkt der ungenutzte Gebaudekomplex
(Wohnhaus, Stall-/Scheune, Backhaus) zunehmend und wies insbesondere seit den letzten
Jahren von aulen erhebliche Mangel auf, die durch den Teileinsturz des Stall-/Scheunenda-
ches sich nach Innen fortsetzten. Aufgrund der zentralen Lage wies das Gebaude eine stad-
tebauliche Relevanz auf. Das Vorhandensein dieser stadtebaulich relevanten Schlisselim-
mobilie, insbesondere im Zusammenhang mit der stadtebaulichen Struktur, fuhrte dazu, dass
eine ortsentwicklungsplanerisch sinnvolle Nutzung des nérdlich des ehem. Wasserschlosses
und sudlich der Schmiechach liegenden Bereichs ansteht.

Im Rahmen der Kaufverhandlungen trat der zuklinftige Eigentimer seit dem Jahr 2017 mit
unterschiedlichen Konzepten verschiedener Architekten an die Gemeinde heran, die eine
Bandbreite der Bebauung mit Doppel-, Reihen- und Mehrfamilienhausern mit unterschiedli-
cher GroRe und Ausrichtung vorsahen. Im Vorfeld des Aufstellungsverfahrens des Bebau-
ungsplanes lagen diese Konzepte unter Anderem einem Besprechungstermin mit dem
Kreisbaumeister des Landkreises Aichach-Friedberg (23.11.2018) und mehreren Behand-
lungen im Gemeinderat zugrunde. Nach Erwerb des Grundstickes im Sommer 2018 wurde
vom neuen Eigentumer - Vorhabentrager - der Gebdude- und der Gehdlzbestand im Frih-
jahr 2019 entfernt.

Mit Schreiben vom 23.02.2021 stellte die WMSGA Wohnbau GmbH, Grinwald den Antrag

auf Einleitung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens gemall § 12 Abs. 2
BauGB.
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Hier sollen eine Wohnanlage mit bis zu ca. 38 Wohnungen, bestehend aus drei Mehrfamili-
enhdusern (Haus A/B/C mit 34 Wohnungen) und zwei nicht real geteilte Doppelhaushalften
(Haus D mit zwei Wohnungen und zwei Einliegerwohnungen) errichtet werden. Auf dem
Grundstlck werden insgesamt 63 Stellplatze und Uberdachte Fahrradabstellplatze unterge-
bracht. Fur die Hauser A/B/C sind in einer eingeschossigen Tiefgarage 39 Stellplatze und 16
oberirdische Stellplatze zuzlglich 3 Stellplatze fur Behinderte sowie fir das Haus D eine
Doppelgarage und vier Stellplatze vorgesehen.

Hierzu wurde ein umgebendes (faktisches) Dorfgebiet (ca. 5.225 m?), eine 6ffentliche Grun-
flache (ca. 530 m?) und eine Verkehrsflache (ca. 50 m?) festgesetzt.

Dabei wird von der Darstellung des rechtswirksamen Flachennutzungsplans (Dorfgebiet,
Flache fir die Landwirtschaft) abgewichen.

Im Zuge der Neuaufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 23 ,Hanserbau-
er" wurde auf die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB und die friih-
zeitige Behodrdenbeteiligung und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB verzichtet.

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB, die Behdrdenbeteiligung und sonsti-
ger Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden
kann (§ 4 Abs. 2 BauGB) hat in der Zeit vom 06.04.2021 bis 12.05.2021 stattgefunden.
Aufgrund von Anderungen wurde der geénderte Entwurf i.d.F. vom 02.08.2021 einge-
schrankt in der Zeit vom 29.09.2021 bis einschliefdlich 29.10.2021 &ffentlich ausgelegt und
gleichzeitig die beriihrten Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange beteiligt. Dabei
wurde bestimmt, dass die Stellungnahmen ausschlieBlich zu den geanderten bzw. erganzten
Teilen des Bebauungsplanes abgegeben werden dirfen.

Im Rahmen der eingeschrankten Beteiligung wurden 16 Behorden bzw. sonstige Trager 6f-
fentlicher Belange, beteiligt. Insgesamt liegen acht Stellungnahmen von Behdrden bzw.
sonstigen Tragern offentlicher Belange vor, zusatzlich ist eine Stellungnahme verspatet
eingegangen. Von Birgern und der Offentlichkeit wurde keine Anregungen vorgebracht.

Ferner wurde der Vorhabentrager in der Sitzung des Gemeinderates vom 02.08.2021 gebe-
ten:

- bis zum Satzungsbeschluss die notarielle Grunddienstbarkeit Uber die Duldung von
Immissionen aus dem Betrieb einer Landwirtschaft bzw. Tierhaltung (insbesondere
Geruch, Larm und sonstige Immissionen) vorzulegen. Mittlerweile liegt eine Grund-
dienstbarkeit (Immissionen aus dem Betrieb der Landwirtschaft) vom 30.04.2021 flr
den westlich gelegenen Pferdebetrieb und 25.11.2021 fur die Gemeinde Schmiechen
VOor.

- die Fassaden der Vorhabenplane (Vorentwurf) unter Beteiligung des Kreisbaumeis-
ters zu Uberarbeiten. Hierzu fand ein Termin mit dem Kreisbaumeister am 19.08.2021
statt, dessen Ergebnis in die Vorhabenplane (in den ausgelegten eingeschrankten
Entwurf) einfloss.

- Ausnahmeantrag vom 05.08.2021 nach Art. 23 Abs. 3 BayNatSchG zur Beseitigung
eines Feldgehdlzes bei der unteren Naturschutzbehdrde zu stellen. Diese Ausnah-
megenehmigung zur Rodung eines Feldgehodlzes wurde am 10.11.2021 mit Neben-
bestimmungen (u.A. Bestellung einer Sicherheitsleistung und grundbuchrechtliche
Sicherung) erteilt.

Die Stellungnahmen werden gegliedert und in flnf Kriterien unterteilt:

A. Keine Stellungnahme eingegangen bzw. es besteht Einverstandnis mit der Planung

B Stellungnahmen, die Anregungen und Hinweise aufweisen oder auf Ebene einer
nachfolgenden Vorhabenzulassung zu berlcksichtigen sind

Stellungnahmen, die einer néheren Betrachtung beduirfen

Anregungen der Offentlichkeit

Anregungen durch den Planverfasser

moo

Seite: 4/32



A. Von folgenden Behorden bzw. sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange und
Nachbargemeinden sind keine Stellungnahmen eingegangen bzw. es besteht
Einverstiandnis mit der Planung

1. Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege
2. Landratsamt Aichach-Friedberg - SG Bauleitplanung, Teil des Schreibens
28.10.2021

mit Ihrem am 28.09.2021 eingegangen Schreiben beteiligten Sie uns erneut zur Auf-
stellung des oben genannten v der Gemeinde Schmiechen.
Hierzu haben wir im Landratsamt Aichach-Friedberg die Fachstellen Immissions-
schutz, Bodenschutzrecht, staatliches Abfallrecht, Wasserrecht, Untere Naturschutz-
behérde, Bauordnung, Untere Denkmalschutzbehérde und den Kreisbaumeister be-
teiligt. Die Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde wird krankheitsbedingt
nachgereicht. Die Stellungnahmen des Immissionsschutzes und des Wasserrechts
erhalten Sie anbei mit der Bitte um Beachtung.
Sachverhalt und Behandlungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es wird festgestellt, dass von den
Fachstellen:
Landratsamt Aichach-Friedberg - Bodenschutzrecht
Landratsamt Aichach-Friedberg - staatliches Abfallrecht
Landratsamt Aichach-Friedberg - Bauordnung
Landratsamt Aichach-Friedberg - Untere Denkmalschutzbehoérde
Landratsamt Aichach-Friedberg - Kreisbaumeister
keine Stellungnahmen eingegangen sind.
Bei dem von der Fachstelle
Landratsamt Aichach-Friedberg - untere Naturschutzbehorde
Bis zum 06.12.2021 (finf Wochen nach Fristende) ist die angekiindigte Stellungnah-
me nicht nachgereicht worden. Damit handelt es sich nach § 4a Abs. 6 BauGB um
eine nicht rechtzeitig abgeben Stellungnahme die, insbesondere da keine Fristver-
langerung beantragt wurde, bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan un-
bertcksichtigt bleiben kann, sofern die Gemeinde deren Inhalt nicht kannte und nicht
hatte kennen mussen und deren Inhalt fur die RechtmaRigkeit des Bauleitplans nicht
von Bedeutung ist.

3. Amt fiir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Augsburg, Schreiben
12.10.2021
zu der o.9g. Malinahme wird vom Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
Augsburg wie folgt Stellung genommen:
Forstliche Belange sind nicht betroffen.
Landwirtschaftliche Belange
Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen gegen die o0.9. Planungen keine Einwénde.

Beschluss:

Es wird festgestellt, dass von obigen Behdrden bzw. sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange
keine Stellungnahmen eingegangen sind bzw. dass mit der Planung Einverstandnis besteht.
Es wird unterstellt, dass mit der Planung Einverstandnis besteht.

Es bestehen keine Veranlassungen auf Ebene des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Abstimmungsergebnis: 12:0 (einstimmig)

B Von folgenden Behorden bzw. sonstigen Tragern offentlicher Belange sind Stel-
lungnahmen eingegangen, die Anregungen und Hinweise aufweisen oder auf
Ebene einer nachfolgenden Vorhabenzulassung (Hochbauplanung, Erschlie-
Rungsplanung, verkehrliche Anordnung etc.) zu beriicksichtigen sind:
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1. Polizeiinspektion Friedberg, Schreiben 18.10.2021
(X) von Seiten der Pl Friedberg bestehen grundsétzlich keine Einwénde.
Es darf allerdings angemerkt werden, dass eine Reduzierung der aktuell giiltigen in-
nerértlichen Regelgeschwindigkeit von 50 km/h nur unter bestimmten Voraus-
setzungen méglich ist.
Geméls § 45 Abs. 9 Nr. 6 StVO ist eine Reduzierung der innerértlichen Regelge-
schwindigkeit von 50 km/h auf 30 km/h nur unter bestimmten Voraussetzungen még-
lich.
Verkehrszeichen und Verkehrseinrichtungen sind nur dort anzuordnen, wo dies auf
Grund der besonderen Umstédnde zwingend erforderlich ist. Dabei diirfen Ge-
fahrzeichen nur dort angeordnet werden, wo es fiir die Sicherheit des Verkehrs erfor-
derlich ist, weil auch ein aufmerksamer Verkehrsteilnehmer die Gefahr nicht oder
nicht rechtzeitig erkennen kann und auch nicht mit ihr rechnen muss. Insbesondere
Beschrénkungen und Verbote des flieBenden Verkehrs diirfen nur angeordnet wer-
den, wenn auf Grund der besonderen értlichen
Verhéltnisse eine Gefahrenlage besteht, die das allgemeine Risiko einer Beeintréch-
tigung der in den vorstehenden Absétzen genannten Rechtsgliter erheblich (iber-
steigt.
Satz 3 gilt nicht fiir die Anordnung von innerértlichen streckenbezogenen Geschwin-
digkeitsbeschrdnkungen von 30 km/h (Zeichen 274) nach Absatz 1 Satz 1 auf Stra-
Ben des lberdrtlichen Verkehrs (Bundes-, Landes- und KreisstraBen) oder auf weite-
ren VorfahrtstralBen (Zeichen 306) im unmittelbaren Bereich von an diesen Stral3en
gelegenen Kindergérten, Kindertagesstétten, allgemeinbildenden Schulen, Férder-
schulen, Alten- und Pflegeheimen oder Krankenhéusern.
« In der Amtlichen Begriindung zur Ersten Verordnung zur Anderung der StVO wird
dazu u. a. Folgendes ausgefiihrt:
Herzstiick ist die Anderung der im geltenden Recht verankerten hohen Hiirde (z. B.
Nachweis eines Unfallschwerpunkts bzw. einer Unfallhdufungsstelle zum Beleg fiir
eine ,erheblich libersteigende Gefahrenlage") fiir die streckenbezogene Anordnung
von Tempo 30 auf innerértlich klassifizierte StralBen (Bundes-, Landes- und Kreis-
stral3en)) sowie auf weiteren Vorfahrtsstrallen (Zeichen 306) vor den genannten ver-
kehrssicherheitssensiblen Bereichen. Aufgrund der Funktion der Hauptverkehrs-
stralBen dienen diese in erster Linie dem weitrdumigen Verkehr, was regelméaflig kei-
ne Einbeziehung solcher Strallen in die gemeindliche Verkehrsberuhigung durch
Tempo-30-Zonen zulédsst. Den Landern wird damit ein Instrumentarium an die Hand
gegeben, um verantwortungsvoll vor Ort priifen zu kénnen, in welchen Féllen eine
streckenbezogene Tempo-30-Anordnung in Betracht kommt, um einerseits schwé-
chere Verkehrsteilnehmer, wie Kinder und Senioren, zu schiitzen, andererseits den
Verkehrsfluss nicht (iberméBig zu beeintrachtigen.
Auch sind negative Auswirkungen auf den OPNV (z. B. Taktfahrplan) zu berticksich-
tigen und in die Gesamtabwégung mit einzubeziehen. Die streckenbezogene Anord-
nung ist zudem so zu wéhlen, dass die Beschrénkung fiir alle Verkehrsteilnehmer
einsichtig bleibt und bevorrechtigte Wege/ Uberquerungen im Umfeld sinnvoll einbe-
zogen werden. Der abgesenkte Geschwindigkeitsbereich ist dabei in der Regel auf
den unmittelbaren Bereich der Einrichtung auf insgesamt 300 m Léange zu begrenzen.
Die beiden Fahrtrichtungen miissen dabei nicht gelichbehandelt werden.

Sachverhalt und Behandlungsvorschlag:

Die bisherige Stellungnahme vom 07.04.2021 lautet:

von Seiten der Pl Friedberg bestehen keine Einwénde.

Bezliglich der verkehrlichen ErschlieBung an der RingstraBe in Schmiechen darf auf die
Freihaltung der Sichtfelder durch Bebauung, Bepflanzung bzw. Bewuchs gem. der RASt 06
hingewiesen werden.

Und wurde wie folgt behandelt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Ziffer 8.8 der Begrindung lautet:

,Im Ausfahrtsbereich der Wohnanlage wurden die Sichtfelder nach RASt06 auf die Ringstra-
Be gepriift. Unter Zugrundelegung von Tempo 50 km/h kann die Anfahrtssicht von jeweils 70
m Schenkelldnge nach Westen nicht eingehalten werden, da dies durch die Raumkante des
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Hauses A verdeckt wird. Eine Anfahrtssicht von 30 m Schenkellénge kann nach Westen ein-
gehalten werden, sodass hier geprtift wird, ob Tempo 30 km/h verkehrsrechtlich angeordnet
und/oder ob ein StraBenspiegel angebracht werden kann."

Durch die Stellungnahme der Pl Friedberg liegen keine neuen Erkenntnisse vor. Dem Belang
der Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile (§ 1 Abs. 6 Satz 1 Nr.
4 BauGB) wird hier ein Vorrang vor dem Belang des Personenverkehrs (§ 1 Abs 8 Nr. 8d
BauGB) eingeraumt. Mit der in Ziffer 8.8 der Begrindung beschriebenen MaRnahmen wird
ein Kompromiss geschaffen.

Es bestehen keine Veranlassungen auf Ebene des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.
Hierzu wurde in der Gemeinderatssitzung am 02.08.2021 einstimmig folgender Beschluss
gefasst

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde verkennt nicht die Belange des Personenverkehrs (§ 1 Abs 8 Nr. 8d
BauGB), stellt diese aber gegeniiber dem Belang der Erhaltung, Erneuerung und For-
tentwicklung vorhandener Ortsteile (§ 1 Abs. 6 Satz 1 Nr. 4 BauGB) zuriick und halt an
der Planung fest.

Mit der in Ziffer 8.8 der Begriindung beschriebenen MaBnahmen wird ein Kompromiss
geschaffen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan bleibt unverédndert.

Die Stellungnahme erfolgte im Rahmen der eingeschrankten Auslegung des Bebauungspla-
nes. Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den geanderten und erganzten
Teilen abgegeben werden kénnen. Die Stellungnahme der Polizeiinspektion geht substanti-
iert nicht auf die eingeschrankte Auslegung ein, in der bestimmt wurde, dass nur Stellung-
nahmen zu den geanderten und erganzten Teilen des Bebauungsplanes erfolgen durfen.
Erkenntnisse, die einer Neubewertung der Sach- und Beschlusslage bedirfen sind nicht er-
sichtlich. Klarstellend lasst sich aus der neuen Stellungnahme darauf eingehen, dass die
Formulierung ,gepriift wird" inhaltlich auf die Abstimmung mit der Verkehrsbehérde und Poli-
zei abzielt.

Es bestehen keine Veranlassungen auf Ebene des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes.

Beschluss:

Die Stellungnahme und die Sachverhalte und Behandlungsvorschlage werden zur Kenntnis
genommen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan bleibt unverandert.

Am gefassten Beschluss vom 02.08.2021 wird festgehalten.

Abstimmungsergebnis: 12:0 (einstimmig)

2. Bischofliche Finanzkammer, eMail vom 26.10.2021 (11:39)
vielen Dank fiir Ihr u. g. Mail. Nach Priifung der Unterlagen kénnen wir lhnen mittei-
len, dass von unserer Seite Folgendes vorgebracht wird:
Wir méchten auf die Notwendigkeit hinweisen, Erschiitterungen wéhrend der Bau-
phase zu vermeiden. Die Bauwerke aus unserem Verantwortungsbereich, die am
weitaus empfindlichsten auf Erschiitterungen, z. B. durch Verdichtungsarbeiten, Ab-
brucharbeiten und den Bau der Tiefgaragen, reagieren kénnten, sind die Pfarrkirche
St. Johannes Baptist und der Pfarrhof In Schmiechen. Erschlitterungen jeglicher Art,
insbesondere (iber Bodeniibertragung, sind deshalb auszuschlie8en.
Auch wenn die Entfernung zur BaumalRnahme auf den ersten Blick weit erscheint, hat
unsere Bauabteilung empfohlen, auf die Notwendigkeit eines Beweissicherungsver-
fahrens hinzuweisen. Denn Bodeniibertragungen kénnen (ber weite Strecken er-
folgen, die kurz- oder ldngerfristig zu Lockerungen und Haarrissen fiihren.
Deshalb muss vor Verwirklichung der Bauvorhaben ein Beweissicherungsverfahren
durchgefiihrt werden.
Des Weiteren méchten wir bereits jetzt darauf hinweisen, dass unsere Bauabteilung
wéhrend erschiitterungsreicher Arbeiten Erschiitterungsmessungen in der Pfarrkirche
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St. Johannes Baptist durchfiihren wird. Sollte hier ein bedenklicher Grenzwert (iber-
schritten werden, miissen die Arbeiten sofort eingestellt werden, um Schédigungen
an der Bausubstanz der Pfarrkirche zu vermeiden.
Es wére zielfiihrend, wenn bereits in der Bauleitplanung auf diese Erfordernisse hin-
gewiesen werden kbnnte. Daher wiirden wir anregen, in die Begriindung des Bebau-
ungsplanes Nr. 23 ,Hanserbauer" einen entsprechenden Passus aufzunehmen.
Wir diirfen Sie auch bitten, uns am weiteren Verfahren zu beteiligen. Die Pfarrei St.
Johannes Baptist in Schmiechen, den Kath. Pfriindestiftungsverbund St. Ulrich in
Augsburg und unseren Fachbereich Projektmanagement haben wir hiervon ebenfalls
in Kenntnis gesetzt.
Fiir Riickfragen stehen wir Ihnen jederzeit gerne zur Verfiigung.
Sachverhalt und Behandlungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Stellungnahme erfolgte im Rahmen der eingeschrankten Auslegung des Bebauungspla-
nes, Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den geanderten und erganzten
Teilen abgegeben werden kdnnen. Die Bischéfliche Finanzkammer geht in ihrer Stellung-
nahme substantiiert nicht auf die eingeschrankte Auslegung ein, in der bestimmt wurde, dass
nur Stellungnahmen zu den geanderten und erganzten Teilen des Bebauungsplanes er-
folgen durfen.

Ein Beweissicherungsverfahren wird vom Bauherren - hier Vorhabentrager - vor dem Bau-
beginn durchgefihrt, um vorsorglich den Ist-Zustand von umliegenden Grundstiicken
und Gebauden zu dokumentieren. So lasst sich zum Beispiel spater nachweisen, dass ein
Schaden am Nachbarzaun bereits vor Baubeginn vorhanden war - der Bauherr/Vorhaben-
trager also nicht dafir verantwortlich ist. Damit wendet sich die Forderung der Bischoflichen
Finanzkammer nicht an die Gemeinde Schmiechen, sondern an den Vorhabentrager bzw.
Bauherrn. Ob eine zivilrechtliche Verpflichtung zur Durchfihrung eines Beweissicherungs-
verfahrens besteht ist privatrechtlich zwischen der Bischoéflichen Finanzkammer und dem
Vorhabentrager zu klaren; dies liegt allerdings im Interesse des Vorhabentragers. Anzumer-
ken ist in diesem Zusammenhang jedoch, dass sich in deutlich naherer Entfernung die
Kreisstralle AIC17 (Ringstralie) befindet, die mit dem fir den StralRenverkehr zugelassenen
Fahrzeugen (40t) uneingeschrankt befahren werden kann. Erkenntnisse Uber eine nicht aus-
reichende Traglast der Deckschichten der Kreisstralde liegen nicht vor.

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan kann von Seiten der Gemeinde keine Scha-
digung des Baudenkmals/Gebaudebestandes ausgeldst werden, da, wie die Erfahrungen im
Spezialtiefbau (Hoch-/Tunnelbau) zeigen, entsprechende Gefahren bautechnisch zu bewalti-
gen sind. So kann auf Ebene der Bauausflihrung die Baugrube durch das erschitterungs-
freie Einbringen von Spundwanden gesichert werden. Eine planbedingte Relevanz ist, auf-
grund der vorhandenen Entfernung, nicht erkennbar. Als planbedingt gelten nur solche
Nachteile, die durch Festsetzungen des Bebauungsplans den Betroffenen auf Dauer aufer-
legt werden Mogliche Beeintrachtigungen Dritter durch den Betrieb von Baustelleneinrich-
tungen aulerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans dirfen bei seiner Aufstellung
im Regelfall auch deshalb unbeachtet bleiben, weil sie dem Bebauungsplan typischerweise
rechtlich nicht zugeordnet werden kdnnen.

Das Vorhabengrundstiick befindet sich in einen Abstand von ca. 160 m zur Pfarrkirche St.
Johannes Baptist entfernt.

Es bestehen keine Veranlassungen auf Ebene des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes.

Beschluss:

Die Stellungnahme und die Sachverhalte und Behandlungsvorschlage werden zur Kenntnis
genommen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan bleibt unverandert.

Der Vorhabentrager und die Entwurfsverfasserin werden gebeten, die Stellungnahme
der Bischoflichen Finanzkammer zur Kenntnis zu nehmen.

Die Stellungnahme wird dem Vorhabentrager mit Bitte um Beachtung Gibergeben.
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Abstimmungsergebnis: 12:0 (einstimmig)

3. Bayerischer Bauernverband, Schreiben 29.10.2021
zu o. g. Planvorhaben teilen wir mit, dass aus landwirtschaftlicher Sicht trotz teilwei-
ser Berticksichtigung unserer Anmerkungen, dennoch weitere Bedenken bestehen.
Wir haben positiv feststellen kénnen, dass die Festsetzung als Allgemeines Wohnge-
biet aufgehoben worden ist.
AuBBerdem begriiBen wir, dass der Vorhabenstrdger eine Eintragung einer Grund-
dienstbarkeit zur Duldung von Immissionen aus dem Betrieb einer Landwirtschaft und
Tierhaltung vorsieht. Um dies fiir den Vorhabenstrdger jedoch nicht lediglich als frei-
willige Option darzustellen, fordern wir, dass diese Eintragung auch im Durchfiih-
rungsvertrag aufgenommen werden muss.
Da eine Fahrbahnverbreiterung bedauerlicherweise nicht in Betracht gezogen wird,
hoffen wir, dass in der Durchfiihrungsplanung die Geschwindigkeitsreduzierung auf
30 km/h und ein absolutes Halteverbot auf beiden Fahrbahnseiten ernsthaft zu ver-
wirklichen gesucht wird.

Sachverhalt und Behandlungsvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme erfolgte im Rahmen der eingeschrankten Auslegung des Bebauungspla-
nes. Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den geanderten und erganzten
Teilen abgegeben werden kdnnen. Der Bayerische Bauernverband geht in seiner Stellung-
nahme substantiiert nicht auf die eingeschrankte Auslegung ein, in der bestimmt wurde, dass
nur Stellungnahmen zu den geanderten und erganzten Teilen des Bebauungsplanes er-
folgen durfen.

Der Durchfihrungsvertrag enthalt keinen Passus fiir eine Grunddienstbarkeit. Mittlerweile
liegen der Gemeinde zwei Grunddienstbarkeiten (Immissionen aus dem Betrieb der Land-
wirtschaft) einerseits fur den westlich gelegenen Pferdebetrieb (URNr. 596/D/2021 W vom
30.04.2021) und andererseits zugunsten der Gemeinde Schmiechen (URNr. 1738/D/2021 W
vom 25.11.2021) zur Duldung landwirtschaftlicher Immissionen ausgehend von landwirt-
schaftlichen Betrieben (wohl gemeint die auf FI.-Nrn. 64/3 mit 64/4, FI.-Nr. 67, FI.-Nrn. 70/1
mit 70 und FIl.-Nr. 73) vor.

Es bestehen keine Veranlassungen auf Ebene des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes.

Beschluss:

Die Stellungnahme und die Sachverhalte und Behandlungsvorschlage werden zur Kenntnis
genommen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan bleibt unverandert.

Abstimmungsergebnis: 12:0 (einstimmig)

4, Wasserwirtschaftsamt - Donauworth, Schreiben 27.10.2021
zu o. g. Aufstellung des Bebauungsplanes erhalten Sie unsere Stellungnahme ge-
maéal § 4 Abs. 2 BauGB als Trdger Offentlicher Belange aus wasserwirtschaftlicher
Sicht.
Wasserwirtschaftliche Wiirdigung
Zu dem Entwurf des Bauleitplanes bestehen keine wasserwirtschaftlichen Bedenken,
wenn unsere Hinweise beachtet werden. Wir verweisen dazu auf unsere Stellung-
nahme 4-4622-AIC-9833/2021 vom 06.05.2021.
Sachverhalt und Behandlungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Stellungnahme erfolgte im Rahmen der eingeschrankten Auslegung des Bebauungspla-
nes. Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den geanderten und erganzten
Teilen abgegeben werden kénnen. Das Wasserwirtschaftsamt geht in seiner Stellungnahme
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substantiiert nicht auf die eingeschrankte Auslegung ein, in der bestimmt wurde, dass nur
Stellungnahmen zu den gednderten und erganzten Teilen des Bebauungsplanes erfolgen
darfen.

Die bisherige Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes vom 06.05.2021 lautet

zu o. g. Aufstellung des Bebauungsplanes erhalten Sie unsere Stellungnahme wie folgt:

1 Sachverhalt

Das Planungsgebiet umfasst ca. 0,5 ha.

Als Art der baulichen Nutzung ist ein Allgemeines Wohngebiet vorgesehen.

Das Baugebiet ist derzeit nicht bebaut. Mit dem Bebauungsplan soll auf der Fldche des
ehemaligen Hofs ,Hanserbauer" neuer Wohnraum geschaffen werden und die weitere Orts-
entwicklung gesteuert werden.

Das Planungsgebiet liegt am westlichen Siedlungsrand der Gemeinde Schmiechen, sidlich
der Schmiechach und nérdlich des Schlossweihers mit dem Wasserschloss.

Nachfolgend wird dazu gemé&l3 § 4 Abs. 1 BauGB [wohl gemeint § 4a Abs. 3 BauGB] als
Tréger offentlicher Belange aus wasserwirtschaftlicher Sicht Stellung genommen. Andere
Fachfragen, wie z. B. hygienische Belange, Bebaubarkeit, Baugrund- und Bodenverhéltnis-
se, werden in dieser Stellungnahme nicht behandelt.

Und wurde wie folgt behandelt:

Vorbemerkung - Vorhaben- und ErschlieRungsplan

Es handelt sich um einen Vorhaben- und ErschlieBungsplan nach § 12 BauGB. Dieser be-
steht aus drei Bestandteilen, dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan, dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan und dem Durchfiihrungsvertrag. Sowohl der vorhabenbezogene Bebau-
ungsplan als auch die (konkreten) Vorhabenplane und der ErschlieRungsplan (hier Entwas-
serung des gesammelten Niederschlagswassers) des Vorhabentragers wurden ausgelegt.
Der Durchfuhrungsvertrag betrifft nur das Innenverhaltnis zwischen Vorhabentrager und
Gemeinde und wird nicht ausgelegt.

2 Wasserwirtschaftliche Wiirdigung

2.1 Wasserversorgung und Grundwasserschutz

2.1.1 Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung wird durch die (eigene) kommunale Wasserversorgungsanlage
in ausreichendem Umfang sichergestellt.

2.1.2 Lbschwasserversorgung

Ob diese ausreichend ist, sollte der Kreisbrandrat beim Landratsamt beurteilen.

2.1.3 Trinkwasserschutzgebiete, Heilquellenschutzgebiete Trinkwasserschutzgebiete wer-
den nicht bertihrt.

Und wurde wie folgt behandelt:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Da es sich um einen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan handelt, sind im Durchfiihrungsvertrag entsprechende Regelungen vorgese-
hen.

Es bestehen keine Veranlassungen auf Ebene des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

2.1.4 Grundwasser

Uns liegen keine Grundwasserstandsbeobachtungen im Planungsgebiet vor. Wir verweisen
hierzu auf das Baugrundgutachten des Ingenieurbiros Blasy + Mader GmbH vom
28.07.2020 (Projekt-Nr. 10933). Mit einem Aufkommen von Grundwasser bis zur Geldndeo-
berkante ist zu rechnen. Im o.g. Baugrundgutachten auf Seite 11 wird auf einen Brunnen
verwiesen. Der Brunnen ist uns nicht bekannt. Aus wasserwirtschaftlicher Sicht ist der Brun-
nen vor Baubeginn zurlickzubauen. Flr den Riickbau des Brunnens ist ein wasserrechtli-
ches Verfahren durchzufiihren. Bitte setzen Sie sich hierzu mit dem Landratsamt Aichach-
Friedberg, Sachgebiet Wasserrecht in Verbindung.

Und wurde wie folgt behandelt:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Mit eMail vom 12.05.2021 (13:59) wendet sich die Aquasys GmbH an das LRA AIC-FDB, SG

Seite: 10/32



Wasserrecht und Gewasserschutz:

ich nehme Bezug auf Ihr Schreiben vom 07.05.2021 (siehe Anhang). In diesem ist die Rede
von einem, in keinen Unterlagen verzeichneten ,Brunnen”. Hierbei handelt es sich lediglich
um einen alten gemauerten Schacht mit einer geschéatzten Tiefe von ca. 3m. Bei dem (.
Baugrunduntersuchung) vorgefundenem ,Grundwasser” handelt es sich lediglich um ober-
flachlich zugelaufenes Niederschlagswasser, welches, wie Sie der Baugrunduntersuchung
entnehmen kénnen, in diesem Bereich nicht versickern kann (aus diesem Grund erfolgt die
Oberfléchenentwésserung auch mittels einer Ableitung in ein Oberflichengewésser). Es
kann sich hierbei nicht um Grundwasser handeln, da der MHGW in diesem Bereich bei 531,2
m 0NN, also 4,6 Meter unter GOK liegt. Tatséchlich ist in diesem Bereich das Grundwasser
erst 10 Meter unter GOK vorgefunden worden. Wie die Bezeichnung ,Brunnen” in die Bau-
grunduntersuchung gelangt ist, ist mir unbegreiflich. Der Schacht wird, im Zuge der Bau-
malinahmen, nach den anerkannten Regeln verfiillt. Da die Sohle des Schachtes allerdings
nicht im Grundwasser liegt, handelt es sich nicht um einen wasserrechtlichen Tatbestand.
Ich hoffe, dass ich die Sache kldren konnte und denke, dass die Sache damit erledigt ist."
Mit eMail vom 17.05.2021 (08:38) antwortete das SG Wasserrecht und Gewasserschutz wie
folgt:

LAUs wasserwirtschaftlicher Sicht besteht Einversténdnis mit Ihrem Vorschlag zur Verfiillung.
Der Schacht kann im Zuge des Bauvorhabens verfiillt oder zuriickgebaut werden. Die Ab-
laufleitung zum Gewdésser ist vor dem Riickbau zu entfernen oder zu verschlieBen."

Es bestehen keine Veranlassungen auf Ebene des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.
Sollte eine Auffiillung des Baugebiets in Betracht gezogen werden, ist der Abstand der neu
geschaffenen Geldndeoberkante zum héchsten Grundwasserstand in den Bebauungsplan
zu libernehmen. Bei der Festlegung der Sockelhdhe sind die Grundwassersténde entspre-
chend zu berticksichtigen.

Vorschlag fiir Festsetzungen:

,Die Einleitung von Grund-, Drdn- und Quellwasser in den 6ffentlichen Schmutz-/Mischwas-
serkanal ist nicht zuléssig."

Und wurde wie folgt behandelt:

In § 15 Verbot des Einleitens, Einleitungsbedingungen der Satzung flr die 6ffentliche Ent-
wasserungsanlage der Gemeinde Schmiechen i.d.F. der 1. Anderung vom 01.01.2004 sind
entsprechende Verbote geregelt. Eine stadtebauliche Festsetzung wird, auch im vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan, fur stadtebaulich nicht notwendig gesehen.

Es bestehen keine Veranlassungen auf Ebene des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.
[Vorschlag fur Festsetzungen:]

,Zum Schutz vor hohen Grundwasserstdnden miissen Keller oder sonstige unterhalb des
anstehenden Geléndes liegende Rdume bis mindestens zu dem durch Fachgutachten ermit-
telten schadensverursachenden/héchsten bekannten Grundwasserstand zuzlglich einem
geeigneten Sicherheitszuschlag wasserdicht (z.B. weile Wanne) und auftriebssicher herge-
stellt werden bzw. ist auf einen Keller zu verzichten oder die Nutzung des Kellergeschosses
entsprechend anzupassen." (Angabe des GW-Standes durch den Planer erforderlich)

Und wurde wie folgt behandelt:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Zu der vorgeschlagenen Festsetzung ist
zunachst auf die Vorbemerkung - Vorhaben- und ErschlieBungsplan zu verweisen. So regelt
der vorhabenbezogene Bebauungsplan die stadtebauliche Hohenentwicklung und den Nut-
zungsausschluss von Aufenthaltsraumen im Keller. Im Vorhabenplan wird von der Entwurfs-
verfasserin, wie im spateren Eingabeplan, die konkrete Hdhenlage der Kellerrdume und
Tiefgaragenanlage festgelegt. Diese Abschichtung wird fur stadtebaulich ausreichend erach-
tet.

Es bestehen keine Veranlassungen auf Ebene des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.
Vorschlag fiir Hinweise zum Plan:

,Die Erkundung des Baugrundes einschl. der Grundwasserverhéltnisse obliegt grundsétzlich
dem jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund- oder
Hang- und Schichtenwasser sichern muss."

,Um negative Einfllisse auf das Grundwasser ausschlieBen zu kénnen, hat der Bauherr ei-
nen fachlich qualifizierten Nachweis (iber die quantitativen und qualitativen Einfliisse auf das
Grundwasser wéhrend der Bauphase und im Endzustand zu erbringen (z. B. hydrogeologi-
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sches Gutachten). Flr entsprechende Malinahmen sind regelméf3ig wasserrechtliche Ge-
nehmigungen bei der Kreisverwaltungsbehérde einzuholen.”

»,Sind im Rahmen von Bauvorhaben MalRnahmen geplant, die in das Grundwasser eingreifen
(z.B. Grundwasserabsenkungen durch Bauwasserhaltung, Herstellen von Griindungspféahlen
oder Bodenankern mittels Injektionen), so ist rechtzeitig vor deren Durchflihrung mit der
Kreisverwaltungsbehérde beziiglich der Erforderlichkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis
Kontakt aufzunehmen. Eine Beweissicherung bei einer Bauwasserhaltung zur Abwehr unbe-
rechtigter Anspriiche Dritter wird empfohlen.”

,Im Bereich der geplanten Bebauung ist bekannt, dass zeitweise Grundwasserstéande auftre-
ten kbnnen, die (ber das dort (ibliche Grundwasserniveau ansteigen kénnen. Durch bauliche
MaBBnahmen, wie eine wasserdichte und auftriebssichere Bauweise des Kellers und der
Grundstiicksentwésserungsanlagen oder eine angepasste Nutzung, kbnnen Schéden ver-
mieden werden. Entsprechende Vorkehrungen obliegen dem Bauherrn.”

»In Bereichen von Schwankungen des Grundwasserspiegels besteht die Gefahr von Setzun-
gen des Bodens unter Auflast.”

zu berticksichtigen.

Und wurde wie folgt behandelt:

In Bezug auf die vorgeschlagenen Hinweise wird auf den Hinweis Ziffer C 2.11 wie folgt ver-
wiesen:

,Gegen ggf. auftretendes Schicht- und hohes Grundwasser ist jedes Bauvorhaben bei Bedarf
zu sichern. Da der Bemessungswasserstand auf einer Héhe von 532,10 m (i.NN angenom-
men werden kann, sind gemal3 DIN 18533 unterirdische Bauteile, die bis unter den Bemes-
sungswasserstand reichen, gegen driickendes Wasser abzudichten. Sollte hbheres Grund-
wasser oder Schichtenwasser angetroffen werden, kann auch mit weiteren baulichen Mal3-
nahmen (wie WeilBe Wanne) reagiert werden.

Es wird empfohlen, die Keller wasserdicht auszubilden und die Gebdude gegen Auftrieb zu
sichern.

Ferner wird auf die Gefahr hingewiesen, dass bei der Hanglage mit den Bauten értlich und
zeitweise wasserfiihrende Grundwasserleiter angeschnitten werden kénnen.

Bei Bauvorhaben, die bis unter den angenommenen mittleren Héchstwasserstand (MHW)
von 531,00 m (i.NN reichen, ist eine Bauwasserhaltung notwendig. Fiir Bauwasserhaltungen
und Bauten im Grundwasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich; diese ist vor
Baubeginn beim Landratsamt Aichach-Friedberg zu beantragen bzw. genehmigen zu lassen.
Evtl. erforderliche Grundwasserabsenkungen zur Bauwasserhaltung bediirfen der wasser-
rechtlichen Erlaubnis. Antrdge dazu sind bei der Kreisverwaltungsbehdrde (Landratsamt
Aichach-Friedberg) rechtzeitig vor Baubeginn einzureichen.

Das Auftreten von wild abflieBendem Hang- bzw. Oberflachenwasser kann aufgrund der Ge-
ldndeneigung nicht ausgeschlossen werden. Zur Uberflutungsvorsorge sollen Geb&ude
durch SchutzmalBnahmen so gestaltet werden, dass in der Flache abflieRender Starkregen
nicht eindringen kann."

Es bestehen keine Veranlassungen auf Ebene des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.
2.1.5 Altlasten und vorsorgender Bodenschutz

Im Bereich des geplanten Bebauungsplanes sind keine Grundstiicksflachen im Kataster
gem. Art. 3 Bayer. Bodenschutzgesetz (BayBodSchG) aufgefiihrt, fiir die ein Verdacht auf
Altlasten oder schédliche Bodenverdnderungen besteht.

Dem Wasserwirtschaftsamt liegen keine Informationen (iber weitere Altlasten, schéadliche
Bodenverédnderungen oder entsprechende Verdachtsflachen in diesem Bereich vor. Dessen
ungeachtet sind entsprechende ergédnzende Erkundigungen bei der zusténdigen Kreisver-
waltungsbehdérde unverzichtbar.

Aus dem Baugrundgutachten des Bliros Blasy+Mader v. 28.7.20 ist ersichtlich, dass auf dem
Planungsgebiet stellenweise kiinstliche Auffillungen mit Fremdbestandteilen in Form von
Ziegelbruch und Bauschuttriickstdnden angetroffen wurden.

Eine Untersuchung der aufgefiillten Bodenschichten in Form von 3 Mischproben ergab ledig-
lich bei der Mischprobe MP1 eine geringfligige Belastung mit Zink im Bereich der Einbau-
klasse Z1.1. nach Leitfaden zum Eckpunktepapier, die nicht eluierbar ist.

Der Gutachter geht davon aus, dass die aufgefiillten Schichten mit Fremdanteilen generell in
diese Einbauklasse einzustufen sind und lokal noch schadstoffhaltige Auffiillungen vorliegen
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kénnen.

Wir empfehlen deshalb eine gutachterliche Uberwachung der Aushubmalnahmen durch
einen nach § 18 BBodSchG i.V. mit der VSU Boden und Altlasten zertifizierten Sachverstéan-
digen, um eine ordnungsgeméfle Entsorgung bzw. Verwertung des Bodenaushubs sicherzu-
stellen.

Vorschlag fiir Hinweise zum Plan:

»Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffélligkeiten des Bodens festgestellt wer-
den, die auf eine schadliche Bodenverdnderung oder Altlast hindeuten, ist unverziiglich die
zustdndige Bodenschutzbehérde (Kreisverwaltungsbehérde) zu benachrichtigen (Mittei-
lungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG)."

Und wurde wie folgt behandelt:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Wie in der Begrindung Ziffer 1.2 be-
schrieben, wurde die bestehende Hofstelle im Fruhjahr 2019 abgebrochen. Da die vorliegen-
de Planung noch kein Planungsrecht besitzt, wurden die Fundamente und die Auffillungen
noch nicht entfernt. So resultieren diese Bauschuttriickstande.

Unter Ziffer C 3.7 ist ein Hinweis auf Bodenverunreinigungen wie folgt vorhanden:

,Konkrete Anhaltspunkte fiir eine schédliche Bodenverdnderung (z.B. aufféllige Verférbun-
gen, auffélliger Geruch) oder Altlast (z.B. kiinstliche Auffiillung mit Abféllen) unterliegen der
Mitteilungspflicht nach Art. 1 Satz 1 BayBodSchG. Sie sind dem Landratsamt Aichach-Fried-
berg, Sachgebiet 60, Tel. 08251/92-160, unverzliglich anzuzeigen. Bei Erdarbeiten ist gene-
rell darauf zu achten, ob evtl. kiinstliche Auffiillungen, Altablagerungen o. A. angetroffen
werden.”

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird unter C 3.7 wie folgt geandert:

»,Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffélligkeiten des Bodens festgestellt wer-
den, die auf eine schédliche Bodenverdnderung oder Altlast hindeuten, unterliegen der Mit-
teilungspflicht nach Art. 1 Satz 1 BayBodSchG. Sie sind dem Landratsamt Aichach-Fried-
berg, Sachgebiet 60, Tel. 08251/92-160, unverzliglich anzuzeigen. Bei Erdarbeiten ist gene-
rell darauf zu achten, ob evtl. kiinstliche Auffiillungen, Altablagerungen o. A. angetroffen
werden.

Aufgrund der Erkenntnisse des Baugrundgutachtens wird von Seiten des Wasserwirtschafts-
amtes Donauwérth empfohlen, dass AushubmalBnahmen durch einen nach § 18 BBodSchG
i.V. mit der VSU Boden und Altlasten zertifizierten Sachverstandigen zu (iberwachen sind."
,Eine Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser im Bereich der schéadlichen Bo-
denverédnderung oder Altlast ist nicht zuldssig. Gesammeltes Niederschlagswasser muss in
verunreinigungsfreien Bereichen aulerhalb der Auffiillung versickert werden. Alternativ ist
ein Bodenaustausch bis zum nachweislich verunreinigungsfreien, sickerfdhigen Horizont
vorzunehmen."

»,ES kann nicht ausgeschlossen werden, dass Béden mit von Natur aus erhbhten Schadstoff-
gehalten (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zusétzlichen Kosten bei der
Verwertung/Entsorgung fiihren kénnen. Wir empfehlen daher vorsorglich Bodenuntersu-
chungen durchzufiihren. Das Landratsamt ist von festgestellten geogenen Bodenbelastun-
gen in Kenntnis zu setzen.”

2.1.6 Einsatz von erdgekoppelten Warmepumpen-Systemen

Ob der Baugrund im Baugebiet fiir einen Einsatz von Grundwasser-Wéarmepumpen geeignet
ist, ist im Einzelfall zu priifen. Die fachliche Begutachtung fiir Anlagen bis zu einer Leistung
von 50 kJ/s wird hier von Privaten Sachverstéandigen der Wasserwirtschaft (PSW) durchge-
fuhrt. http//www.Ifu.bavern.de/wasser/sachverstaendige wasserrecht/index.htm

Anhand der Ubersichtskarte im Energie-Atlas Bayern (www.energieatals.bayer.de) ist der
Bau einer Erdwédrmesondenanlage nach derzeitigem Kenntnisstand voraussichtlich még-
lich/voraussichtlich nicht méglich. Die hydrogeologischen und geologischen Bedingungen
sind kritisch. Alternativ kbnnen u.U. Erdwédrmekollektoren-, Erdwédrmekérbe- oder Luftwér-
mepumpen-Systeme realisiert werden.

Und wurde wie folgt behandelt:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Auf die Ausfihrungen zum Vorhaben- und
ErschlieBungsplan wird verwiesen. Wie aus der Begrindung Ziffer 5.4 Technische Entsor-
gung, der vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahme (Blasy+Mader GmbH, Baugrund-
gutachten) und dem ausgelegten ErschlieRungsplan (AquaSys Konzept zur Oberflachenent-
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wasserung) hervorgeht, sind die Hinweise nicht mehr erforderlich.

Es bestehen keine Veranlassungen auf Ebene des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.
2.2 Abwasserbeseitiqung

2.2.1 Allgemeines

Das Baugebiet sollte wie vorgesehen im Trennsystem entwéssert werden (vgl. § 55 Abs. 2
WHG). Die Flache des Bebauungsplanes wird bisher im Mischsystem entwéssert. Das ge-
meindliche Abwasserbeseitigungskonzept sollte deshalb vor Verwirklichung des Bebauungs-
planes fortgeschrieben werden.

2.2.2 Haé&usliches Abwasser

Das bestehende Kanalnetz kann die aus dem Baugebiet abzuleitenden Abwassermengen
voraussichtlich aufnehmen. Ob die vom Baugebiet betroffene Mischwasserentlastung (RUB
Il, RUB V) auch unter Einbeziehung des zu erwartenden Schmutzwasserabfluss aus dem
Baugebiet noch ausreichend dimensioniert ist, sollte im Rahmen des entsprechenden, aktu-
ell noch laufenden Wasserrechtsverfahrens nachgewiesen werden. Die Kldranlage kann die
zusétzlichen Abwassermengen voraussichtlich ausreichend reinigen. Die Abwasserentsor-
gung ist gesichert.

2.2.3 Niederschlagswasser

Die Kommune ist zur Beseitigung des Niederschlagswassers verpflichtet. Sie kann dieses
Benutzungsrecht dem Grundstiickseigentiimer nur dann versagen, soweit ihm eine Versicke-
rung oder anderweitige Beseitigung von Niederschlagswasser ordnungsgeméal méglich ist.
Das vorgelegte Konzept zur Niederschlagswasserbeseitigung sieht vor, Niederschlagswas-
ser dezentral zuriickzuhalten und anschlieBend in die Schmiechach einzuleiten. Der dazu
notwendige Flachenbedarf ist im Bebauungsplan zu berticksichtigen.

Vorschlag zur Anderung des Plans:

Festsetzung der Fléachen, die flir die Ableitung bzw. Retention von Niederschlagswasser er-
forderlich sind (entsprechend der ErschlieBungskonzeption).

Vorschlag fiir Festsetzungen

,Bei Stellplatzen, Zufahrten und Zugéngen sind fiir die Oberflachenbefestigung und deren
Tragschichten nur Materialien mit einem Abflussbeiwert kleiner oder gleich 0,7 zu verwen-
den, wie z. B. Pflasterung mit mind. 30 % Fugenanteil, wasser- und luftdurchldssige Betons-
teine, Rasengittersteine, Rasenschotter, wassergebundene Decke."

sFlachd&cher (0 Grad-15 Grad) sind mindestens mit einem Anteil von 60% der Dachfléchen -
ausgenommen Fléachen fiir technische Dachaufbauten - bei einer Substratschicht von min-
destens 8 cm mit Grasern und Wildkrdutern zu bepflanzen und so zu unterhalten. Ausnah-
men fiir Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie kbnnen zugelassen werden."

Und wurde wie folgt behandelt:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Zu der vorgeschlagenen Festsetzung ist
zunachst auf die Vorbemerkung - Vorhaben- und ErschlieBungsplan zu verweisen. Die Fest-
setzung Ziffer B 8.6 lautet:

,Oberirdische Stellpldtze und Platzflachen sind in wasserdurchldssigem Material (z.B. was-
sergebundene Decke mit Sand oder Rieseldeckschicht, Rasengittersteine, Pflaster mit Ra-
senfuge, u.a.) auszufiihren."”

Aufgrund der Abschichtung in den ErschlieBungsplan, hier Oberflachenentwasserung, ist
eine Verortung der Ableitung bzw. Retention nicht geboten.

Dem Vorschlag zur Oberflachengestaltung der versiegelten Flachen kann nicht gefolgt wer-
den, da zumindest die Zufahrten versiegelt werden missen, um z. B. die Scherkrafte der
Fahrzeuge aufzunehmen und die Larmbelastigung zu reduzieren. Um eine Barrierefreiheit zu
erreichen, trifft dies auch fur die Zuwegungen zu. Die gewahlte Festsetzung wird als ausrei-
chend erachtet.

Da flur die Uberdachten Fahrradabstellanlage und Uberdachten Tiefgaragenrampe festge-
setzten Flachdacher keine explizite Regelung gegenitber der Satteldachform vorliegt wird
dies nun mit einer Ergdnzung der Festsetzung klargestellt.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird redaktionell unter Ziffer B 9.1.1 (Deckungsma-
terial) um ,und Flachdacher" erganzt, sodass die Festsetzung lautet: ,Es sind nur ziegelrote
Dachsteine zuldssig. Ausgenommen hiervon sind die Fl&chen von Solarenergieanlagen und
Sonnenkollektoren in und an der Dachfldche und Flachdécher.”

,Niederschlagswasser, welches nicht auf Grundstlicken, auf denen es anféllt, versickert oder
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als Brauchwasser genutzt werden kann, ist ggf. gepuffert direkt in die Schmiechach oder
nach den MaBgaben der kommunalen Entwésserungssatzung in einen 6ffentlichen Misch-
wasserkanal einzuleiten.”

Rlickstausicherung:

,Bei der Erstellung der Wohnbebauung und der Grundstiicksgestaltung (Zugénge, Licht-
schéchte, Einfahrten etc.) ist die Rliickstauebene zu beachten. Unter der Riickstauebene
liegende Rdume und Entwésserungseinrichtungen (auch Drédnanlagen, sofern zuléssig)
miissen gegen Riickstau aus der Kanalisation gesichert werden."

Und wurde wie folgt behandelt:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Zu der vorgeschlagenen Festsetzung ist
zunachst auf die Vorbemerkung - Vorhaben- und Erschliefungsplan zu verweisen. Wie aus
der Begrindung Ziffer 5.4 Technische Entsorgung, der vorliegenden umweltbezogenen Stel-
lungnahme (Blasy+Mader GmbH, Baugrundgutachten) und dem ausgelegten Erschlie-
Rungsplan (AquaSys Konzept zur Oberflachenentwasserung) hervorgeht, sind die Hinweise
nicht mehr erforderlich. Ebenso wird die Rickstausicherung in § 9 der Entwasserungssat-
zung geregelt.

Es bestehen keine Veranlassungen auf Ebene des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.
Vorschlag fiir Hinweise zum Plan:

LAnlagen zur Ableitung von Niederschlagswasser sind so zu unterhalten, dass der Wasser-
abfluss dauerhaft gewéhrleistet ist. Die Flachen sind von Abflusshindernissen frei zu halten.
Uberbauen oder Verféllen, Anpflanzungen, Zdune sowie die Lagerung von Gegensténden,
welche den Zu- und Abfluss behindern oder fortgeschwemmt werden kénnen, sind unzulés-
sig."

»,Grundsétzlich ist fiir eine Einleitung in oberirdische Gewésser (Gewésserbenutzungen) eine
wasserrechtliche Erlaubnis durch die Kreisverwaltungsbehérde erforderlich. Hierauf kann
verzichtet werden, wenn bei Einleitungen in oberirdische Gewdésser die Voraussetzungen
des Gemeingebrauchs nach § 25 WHG in Verbindung mit Art. 18 Abs. 1 Nr. 2 BayWG mit
TRENOG (Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlags-
wasser in

oberirdische Gewaésser) effiillt sind.”

Und wurde wie folgt behandelt:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Zu der vorgeschlagenen Festsetzung ist
zunachst auf die Vorbemerkung - Vorhaben- und Erschlielungsplan zu verweisen.

Ein Hinweis zur Unterhaltung wird fur nicht erforderlich gesehen, da z.B. die TRENOG unter
Ziffer 5 Regelungen flir den Betrieb von Anlagen wie folgt umfasst:

.Regenwasserabldufe (Flachdachabldufe, Dachrinnen, oberirdische Rinnen, Hofabléaufe
usw.) sowie die Anlagen zur Reinigung des Niederschlagswassers nach Nr. 4.6 miissen re-
gelméaBig durch einfache Sichtpriifung auf ihre Funktionsfdhigkeit gepriift werden. Sie sind
bei Bedarf von Sand, Schlamm und Laub zu reinigen.

Die baulichen Anlagen sind mindestens einmal jahrlich durch einfache Sichtpriifung auf Bau-
zustand, Betriebssicherheit und Funktionsfahigkeit zu lberpriifen.

Der von der Regenwassereinleitung beeinflusste Gewdésserbereich ist mindestens einmal
Jéhrlich in Augenschein zu nehmen und auf Auffélligkeiten wie z.B. Ablagerungen, An- und
Abschwemmungen zu kontrollieren; auf die Unterhaltungspflicht nach Art. 43 Abs. 3 BayWG
wird hingewiesen."”

Dies wird fUr ausreichend erachtet, da dies das wasserrechtliche Verfahren klart.

Es bestehen keine Veranlassungen auf Ebene des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.
2.3 Oberirdische Gewésser

2.3.1 Unterhaltung

Angrenzend an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes verlduft die Schmiechach, ein
Gewdésser 3. Ordnung, das von der Gemeinde Schmiechen unterhalten wird.

Die Gewdésserunterhaltung umfasst geméal3 § 39 WHG die Pflege und Entwicklung eines
Gewdéssers. Hierzu gehért auch die Erhaltung der Ufer, insbesondere durch Erhaltung und
Neuanpflanzung einer standortgerechten Ufervegetation sowie die Freihaltung der Ufer fiir
den Wasserabfluss und die Zugénglichkeit. Es sind daher mindestens 5 Meter breite Ufer-
streifen entlang der Schmiechach auszuweisen und im Plan als zu erhaltender Gewésser-
randstreifen auszuweisen.
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Vorschlag fiir Festsetzungen:

sInnerhalb eines Uferstreifens von 5 m Breite beidseitig entlang der Schmiechach dlirfen we-
der hbhenméBlige Geldndeverédnderungen vorgenommen werden, noch bauliche oder sons-
tige Anlagen und Befestigungen erstellt werden. Ebenso darf diese Flédche nicht zur Lage-
rung von Materialien aller Art (z.B. Kompost oder Abfall) verwendet werden."”

2.3.2 Hochwasser

Bei Hochwasser wird das Planungsgebiet nicht bertihrt.

Und wurde wie folgt behandelt:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der beschriebene Gewasserrandstreifen
ist nach Art. 16 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 BayNatSchG gesetzlich als Landschaftsbestandteil ge-
schitzt und als solcher im Plan nachrichtlich aufgenommen (C 2.2). Eine weitere Regelung
wird stadtebaulich fir nicht erforderlich gesehen.
Es bestehen keine Veranlassungen auf Ebene des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.
3 Zusammenfassung
Zu dem Entwurf des Bauleitplanes bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht Bedenken.
Den Bedenken kann von Seiten der Kommune abgeholfen werden, wenn unsere Hinweise in
Punkt 2.1.4 Grundwasser beachtet werden. Der Riickbau des Brunnens sollte in jedem Fall
vor weiteren Uberlegungen in Riicksprache mit dem Sachgebiet Wasserrecht des Landrats-
amts Aichach-Friedberg geklért werden.
Fir entsprechende Beratung zu allen wasserwirtschaftlichen Fachfragen stehen wir gerne
zur Verfligung.
Hierzu wurde in der Gemeinderatssitzung am 02.08.2021 einstimmig folgender Beschluss
gefasst:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Gemeinde verkennt nicht die Belange der Wasserwirtschaft, sieht aber mit der
Planung einen Kompromiss mit dem Belang der Erhaltung, Erneuerung und Fortent-
wicklung bzw. Umbau vorhandener Ortsteile (§ 1 Abs. 6 Satz 1 Nr. 4 BauGB, dem Be-
lang. der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes (§ 1 Abs. 6 Nr. 5§ BauGB), des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden (§ 1a Abs. 2 BauGB) und der Versorgung
der Bevélkerung mit Wohnraum (§ 13a Abs. 2 Nr. 3 BauGB) und halt an der Planung
fest. Die Stellungnahme wird dem Vorhabentrédger zur Beachtung weitergeleitet.
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird entsprechend den obigen Behandlungs-
vorschlagen redaktionell geédndert.
Der Vorhabentrédger und Entwurfsverfasserin werden gebeten, die Stellungnahme des
WWA Donauwérth zu beriicksichtigen.
Erkenntnisse, die einer Neubewertung der Sach- und Beschlusslage bedurfen sind nicht er-
sichtlich.
Insbesondere weisen wir noch einmal darauf hin, dass im Rahmen des entsprechen-
den, aktuell noch laufenden Wasserrechtsverfahrens nachgewiesen werden sollte, ob
die vom Baugebiet betroffene Mischwasserentlastung (RUB II, RUB V) auch unter
Einbeziehung des zu erwartenden Schmutzwasserabfluss' aus dem Baugebiet noch
ausreichend dimensioniert ist.
Unsere Stellungnahme wurde bei der vorliegenden Planung ausreichend berticksich-
tigt.
Sachverhalt und Behandlungsvorschlag:
Das mit der Erstellung des Wasserrechtsantrages flir den Hauptort Schmiechen beauftragte
Ingenieurburo nimmt hierzu mit eMail vom 04.11.2021 (10.30) wie folgt Stellung:
im Wasserrechtsantrag flir den Hauptort Schmiechen wurde folgendes angesetzt:
Entwésserung dieses Grundstiickes im Trennsystem. In den Mischwasserkanal wird
nur das Schmutzwasser eingeleitet. In so fern kann dadurch keine hydraulische Uber-
lastung der Mischwasserkanal-Anlagen auftreten.
Es bestehen keine Veranlassungen auf Ebene des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Beschluss:

Die Stellungnahme und die Sachverhalte und Behandlungsvorschlage werden zur Kenntnis
genommen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan bleibt unverandert.
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Am gefassten Beschluss vom 02.08.2021 wird festgehalten.

Abstimmungsergebnis: 12:0 (einstimmig)

5. Landratsamt Aichach-Friedberg - SG Wasserrecht und Gewasserschutz,
Schreiben 12.10.2021
Sachverhalt:

Die Gemeinde Schmiechen beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 23
"Hanserbauer”. Es wurde das Abwégungsergebnis sowie ein Unterlagen zur Oberfla-
chenentwésserung vorgelegt.

Stellungnahme:

Niederschlagswasserbeseitigung:

Die vorgelegten Unterlagen zur Oberflachenentwésserung sind bedingt fiir die was-
serrechtliche Beurteilung geeignet bzw. ausreichend.

Die Berechnungen beziehen sich jeweils auf den Ort des Anfalls des Niederschlags-
wassers. Fir das wasserrechtliche Erlaubnisverfahren ist jedoch die jeweilige Einlei-
tungsstelle mal3gebend. Flir die Beantragung der wasserrechtlichen Erlaubnis sind
die Unterlagen daher anzupassen und unterschrieben in 4-facher Ausfertigung beim
Sachgebiet Wasserrecht und Gewésserschutz vorzulegen.

Die wasserrechtliche Erlaubnis ist unabhéngig vom Bebauungsplan. Die Unterlagen
sollten daher separat eingereicht werden.

Sachverhalt und Behandlungsvorschlag:

Die Stellungnahme erfolgte im Rahmen der eingeschrankten Auslegung des Bebauungspla-
nes. Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den geanderten und erganzten
Teilen abgegeben werden kdnnen. Das SG Wasserrecht und Gewasserschutz geht in seiner
Stellungnahme substantiiert nicht auf die eingeschrankte Auslegung ein, in der bestimmt
wurde, dass nur Stellungnahmen zu den geanderten und erganzten Teilen des Bebauungs-
planes erfolgen dirfen.

Bei den zitierten Unterlagen zur Oberflachenentwasserung handelt es sich, wie beim vorha-
benbezogenen Bebauungsplan oder dem Vorhabenplan, um einen Teil des Erschliefungs-
planes des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes fur das Bebauungsplanverfahren und nicht
um die formell eingereichten Unterlagen im Rahmen des erforderlichen wasserrechtlichen
Verfahrens.
Mit eMail vom 04.11.2021 (11:19) wurde gegenlber der Gemeinde vom SG Wasserrecht
und Gewasserschutz u.A. folgende Feststellung getroffen:
,Flr das Bauleitplanverfahren sind keine weiteren Unterlagen erforderlich und keine
Anpassungen nétig. Bzgl. des Bebauungsplanes bestehen aus wasserrechtlicher
Sicht keine Einwénde zur Entwésserung.”

Es bestehen keine Veranlassungen auf Ebene des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Beschluss:

Die Stellungnahme und die Sachverhalte und Behandlungsvorschldge werden zur Kenntnis
genommen. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan bleibt unverandert

Der Vorhabentrager und die Entwurfsverfasserin werden gebeten, die Stellungnahme
des SG Wasserrecht und Gewasserschutz zu beriicksichtigen.

Abstimmungsergebnis: 12:0 (einstimmig)

6. Landratsamt Aichach-Friedberg - Kreisbrandrat, Schreiben 05.11.2021
Sie haben um die Mitteilung der Belange des abwehrenden Brandschutzes gebeten
Es ergeben sich keine Anderungen zum Schreiben vom 09.04.2021

Sachverhalt und Behandlungsvorschlag:
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Bei der Stellungnahme handelt es sich nach § 4a Abs. 6 BauGB um eine nicht rechtzeitig
abgegebene Stellungnahme. Da insbesondere keine Fristverlangerung beantragt wurde,
kann diese bei der Beschlussfassung uber den Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben, so-
fern die Gemeinde deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen mussen und deren Inhalt
fur die Rechtmaligkeit des Bauleitplans nicht von Bedeutung ist.

Die bisherige Stellungnahme des Kreisbrandrats vom 09.04.2021 lautet:

Sie haben um die Mitteilung der Belange des abwehrenden Brandschutzes gebeten:

Bei der Aufstellung und Anderung von Bebauungspldnen und idealerweise bereits bei der
Aufstellung und Anderung von Fléchennutzungsplénen sind fiir den durch die Gemeinde
sicherzustellenden Feuerschutz (Art. 1 BayFwG) grundsétzlich folgende allgemeine Belange
des abwehrenden Brandschutzes zu dberpriifen und bei Bedarf im Benehmen mit dem
Kreisbrandrat durchzufiihren, um die Durchflihrung wirksamer Léscharbeiten und Rettung
von Personen zu gewéhrleisten:

Das Hydrantennetz ist nach dem Merkblatt des Bayerischen Landesamts fiir Wasserwirt-
schaft Nr. 1.8-5, Stand 08.2000 bzw. nach den Technischen Regeln des Deutschen Vereins
des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) - Arbeitsbléatter W 331 und W 405 - auszubauen,
wobei darauf zu achten ist, dass die erste Léschwasserentnahmestelle in weniger als 100 m
vom jeweiligen Objekt entfernt ist. Des Weiteren sollten Hydranten in regelméf3igen Abstéan-
den errichtet werden (80 m bei geschlossener, 100 m bei halboffener und 120 m bei offener
Bebauung. Da Hydranten zugénglich zu halten sind (auch im Winter; Freihalten von Schnee
und Eis) ist es ratsam Uberflurhydranten zu bevorzugen. Ggf. sind zur Sicherstellung der
unabhéngigen Léschwasserversorgung in Abstimmung mit dem zustdndigen Stadt.- bzw.
Kreisbrandrat Ldschwasserteiche gemél3 DIN 14210, Loschwasserbrunnen gemall DIN
14220 oder unterirdische Léschwasserbehélter geméals DIN 14230 einzuplanen.

Hinweis: Insbesondere bei hohen Brandlasten, kann sich der Bedarf an Léschwasser erh6-
hen. Die der Menge sollte dann anhand des Ermittlungs- und Richtwertverfahrens des ehem.
Bayer. Landesamts fiir Brand- und Katastrophenschutz zu ermitteln.

Die offentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite,
Kurvenkriimmungsradien, Parkbuchten usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit
und unbehindert befahren werden kénnen. Die Tragfédhigkeit muss dazu flir Fahrzeuge bis
16 t (Achslast 10 t) ausgelegt sein. Hierzu wird auch auf die Richtlinie lber Fléchen fiir die
Feuerwehr, Stand Feb. 2007, AIIMBI 2008 S. 806 hingewiesen.

Es muss insbesondere gewéhrleistet sein, dass Gebédude ganz oder mit Teilen in einem Ab-
stand von héchstens 50 m von den 6bffentlichen Verkehrsflachen erreichbar sind.

Aus Aufenthaltsrdumen von nicht zu ebener Erde liegenden Geschossen muss die Rettung
von Personen (lber zwei voneinander unabhéngige Rettungswege gewéhrleistet sein. Bei
baulichen Anlagen ohne besondere Art und Nutzung und einer Bauhbhe unterhalb der
Hochhausgrenze kann der 2. Rettungsweg auch (ber Leitern der Feuerwehr sichergestellt
werden, wenn die Feuerwehr (iber das erforderliche Rettungsgerét (z.B. Drehleiter DLA (K)
23-12 o. &.) verfiigt. Sofern innerhalb der Hilfsfrist von 10 Minuten der 2. Rettungsweg (liber
entsprechend ausreichende Leitern der Feuerwehr nicht sichergestellt werden kann, sind
zwei voneinander unabhéngige bauliche Rettungswege (notwendige Treppen) erforderlich.
Bei Aufenthaltsrdumen im Dachgeschol3 sollten die notwendigen Fenster mit Leitern der
Feuerwehr direkt anleiterbar sein (zweiter Rettungsweg).

Die Haupthaustiire von Mehrfamilienhdusern bzw. Hdusern mit mehreren Nutzungseinheiten
im notwendigen Treppenraum darf nicht versperrt (abgeschlossen) werden, um eine Flucht
jederzeit zu gewaéhrleisten (vgl. Vorschrift zur Verhiitung von Brdnden, §22). Soll ein Ab-
schlieBen der Tiire ermdglicht werden, so ist eine Tire mit Panikschloss zu verwenden, um
eine Flucht jederzeit zu gewéhrleisten.

Die Feuerwehr ist bei der Ansiedlung von Industrie- und Gewerbebetrieben oder anderer
besonderer Einrichtungen, die aufgrund der BetriebsgréBe und -art und/oder der gelagerten,
hergestellten oder zu verarbeitenden Stoffe (z. B. radioaktive Stoffe, Séduren, brennbare
Flissigkeiten, aggressive Gase, Biogasanlagen, besonders hohe Brandlast etc.) einen be-
sonderen

Gefahrenschwerpunkt bilden, entsprechend auszurtisten.

Bei der Einrichtung von Photovoltaikanlagen wird dringend empfohlen, Feuerwehrschutz-
schalter zur Freischaltung (Trennschalter) der Anlage gut sichtbar und zugéanglich einzubau-
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en. Die Leitungsfiihrung ist in einem Ubersichtsplan PV (vgl. Richtlinie Feuerwehrpléne im
Landkreis Aichach-Friedberg) darzustellen.

Um die Wirksamkeit von Brandwénden nicht zu beeintrdchtigen diirfen diese nicht von PV-
Modulen iiberbaut werden. Es ist ein Abstand von 1,25 m vor und hinter der Brandwand ein-
zuhalten (vgl. Dachgauben-Richtlinie).

Das bzw. die Feuerwehrgerédtehduser miissen hinsichtlich ihrer Gré8e, rdumlichen Ausstat-
tung, zentralen Lage, verkehrstechnischen Anbindung und Erweiterungsmdglichkeiten so-
wohl den derzeitigen als auch den klinftigen Anforderungen entsprechen.

Sofern in einem absehbaren Zeitraum ein Neu-, Um- oder Erweiterungsbau eines Feuer-
wehrgerétehauses erforderlich wird und die Grundstiicksverhéltnisse unzureichend sind, ist
eine entsprechende Gemeinbedarfsflache auszuweisen.

Im Ubrigen verweisen wir auf die ,Planungshilfen fiir die Bauleitplanung”. Fassung
2016/2017, herausgegeben von der Obersten Baubehérde im Bayerischen Staatsministeri-
um des Innern, insbesondere auf den Abschnitt 113 Nr. 32 -Brandschutz-.

Wir empfehlen diese Grundlagen des abwehrenden Brandschutzes, trotz der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) in den qualifizierenden Bebauungsplan aufzunehmen. Wir haben uns
nur aus der fachlichen Sicht des Brandschutzes geédul3ert und diese AuBerung innerhalb des
Landratsamts oder mit der Regierung nicht abgestimmt.

Fiir Riickfragen stehen wir gerne zur Verfiigung.

Und wurde wie folgt behandelt:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Kreisbrandrat verweist auf bereits bestehende gesetzliche Regelungen. Diese Regelun-
gen gelten auch unabhangig eines Bebauungsplanes und sind von den Betroffenen (Bau-
herr, Bauunternehmer etc.) zu beachten. Hierzu sind Ausfihrungen in Ziffer 5.3 Technische
Versorgung und Ziffer 5.5 vorbeugender Brandschutz der Begrindung enthalten. Ebenso
wird auf den Vorhabenplan, hier Freiflichengestaltung mit Verortung der Aufstellflachen der
Feuerwehr verwiese.

In Bezug auf die Léschwasserversorgung wird im Durchfuhrungsvertrag eine entsprechende
Regelung aufgenommen. In Bezug auf den zweiten Rettungsweg wird auf die Ausflihrung in
Ziffer 5.5 der Begrindung Galerie in Wohnungen im Dachgeschoss und die Regelung im
Durchfuhrungsvertrag verwiesen.

Es bestehen keine Veranlassungen auf Ebene des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.
Hierzu wurde in der Gemeinderatssitzung am 02.08.2021 einstimmig folgender Beschluss
gefasst:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan bleibt unverandert.

Der Vorhabentrager und Entwurfsverfasserin werden gebeten die Stellungnahme des
Kreisbrandrates zu beriicksichtigen.

Erkenntnisse, die einer Neubewertung der Sach- und Beschlusslage bedurfen sind nicht er-
sichtlich.
Es bestehen keine Veranlassungen auf Ebene des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Beschluss:

Die Stellungnahme und die Sachverhalte und Behandlungsvorschldge werden zur Kenntnis
genommen. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan bleibt unverandert.

Am gefassten Beschluss vom 02.08.2021 wird festgehalten.

Abstimmungsergebnis: 12:0 (einstimmig)

Cc Von folgenden Behorden bzw. sonstigen Tragern offentlicher Belange sind Stel-
lungnahmen eingegangen, die einer ndheren Betrachtung bediirfen.
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1. Landratsamt Aichach-Friedberg - Immissionsschutz, Formblatt 28.10.2021
Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall in der Abwagung nicht iberwunden werden kénnen (z. B. Land-
schafts- und Wasserschutzgebiets Verordnungen:

Beziiglich des grundsétzlichen Sachverhalts wird auf die Stellungnahme des Immis-
sionsschutzes vom 05.05.2021 verwiesen.

Hier wurden die Probleme im Bereich Larm und Geruch aufgezeigt die durch die
Ausweisung eines WAs in diesem Bereich entstehen.

Der BPL Nr. 23 wurde nun angepasst. Zur Lésung der aufgezeigten Konflikte soll ein
BPL entstehen der als Art der Nutzung nur einen Verweis auf den Vorhabens- und
ErschlieBungsplan hat => keine konkrete Festsetzung eines Gebietscharakters.

Nach den Ausflihrungen in den Bebauungsplanunterlagen geht das Planungsbiiro
und wohl auch die Gemeinde dann davon aus, dass der Gebietscharakter des umlie-
genden Dorfgebietes auf fiir den Bereich des BPL Nr. 23 vorhanden ist => Schutz-
wirdigkeit des Gebietes => Dorfgebiet.

Soweit dies Zutrifft, bestehen beziiglich der Bereich Ldrmschutz und Luftreinhaltung
aus Sicht des Immissionsschutzes kein Bedenken mehr gegen den BPL Nr. 23.

Die Schutzwiirdigkeit sollte jedoch aus Sicht des Immissionsschutzes durch eine
konkrete Festsetzung in der Satzung nochmals deutlich fixiert werden.
Rechtsgrundlage:

DIN 18005, TA-Ldrm, VDI 3894, GIRL

Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Konkrete Festsetzung der Schutzwiirdigkeit als ,Dorfgebiet” in der Satzung damit si-
chergestellt ist, dass dies auch fiir den Bereich gilt

Sachverhalt und Behandlungsvorschlag:

Die bisherige Stellungnahme des Fachbereichs Immissionsschutz vom 27.04.2021 lautet:

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im
Regelfall in der Abwagung nicht Uberwunden werden kénnen (z. B. Landschafts- und
Wasserschutzgebiets Verordnungen:

Einwendungen

Bei dem BPL handelt es sich um eine Ausweisung einer Wohnbaufl&che in einem Bereich in
der bisher Dorfgebiet war. Im Norden schliel3t sich dann der BPL Nr. 21 an => Gewer-
begebiet (entstanden 2016) und im Westen die Unterberger StraBe und dann ein Pfer-
detherapie mit ca. 12 Pferden (Flur-Nr. 62 und 431, 431/1). Im Osten liegt Mischnutzung
Dorf.

Hinweis L&rmschutz BPL Nr. 21:

Zum BPL Nr. 21 gibt es eine Schalltechnische Untersuchungen: SU des Ingenieurbiiros
Greiner-Technische Beratung fiir Schallschutz (Berichts-Nr. 215121/2 vom 27.11.2015).
Aus dieser ergibt sich das durch die Festsetzungen aus der SU im BPL Nr. 21 an der
Nordwestgrenze der Bebauung ca. 48/33 dB(A) ankommen, was weit unterhalb der zu-
lassigen Immissionsrichtwerte IRW von tagsiber/nachts 55/40 fiir ein WA liegt =>unpro-
blematisch! Fast nicht relevant.

A) Geruchsimmissionen durch Pferdetherapie Flur-Nr. 62. 431 und 431/1:

In den Unterlagen zum BPL Nr. 23 ist eine Geruchsimmissionsprognose des Ingenieurbliros
Koch vom 03.12.20181 zu der Pferdetherapie und ihren Geruchseinwirkungen auf die
geplante Wohnnutzung vorhanden. Nach Durchsicht durch den Technischen Immissi-
onsschutz  entsprechen die Annahmen beziiglich der Pferde den Ge-
nehmigungsbescheiden zu der Pferdetherapie.

Geruchsemissionen Grenzwerte

Geruchsquellen |Grundlage Art Gebiets- art |zulédssige Geruchs-
am 10 stundehéufigkeit hG in
% der Jahresstunden
Summe Stélle + |VDI 3894, Immissi- WA 10
Mistlager GIRL onswert

Beziiglich der grundsétzlichen Aussagen und der angewendeten Methodik (értliche Verhélt-
nisse, meteorologischen Daten, angesetzten Emissionsdaten und Quellen/Quellgeome-
trie/Tierdaten, Detailangeben 2ur Immissionsprognose: Zeitliche Charakteristik, Berech-
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nungsart, Gewichtungsfaktoren, Rechnungsgebiet und rdumliche Auflésung, Rauigkeits-
lange, Gelédndeunebenhelten, Ausbreitungsmodel) wird auf die Prognose verwiesen, die
diese Sachverhalte detailliert beschreibt.

Nach der Immissionsprognose kénne die zuldssigen Geruchsstundehéufigkeiten fiir ein WA
an den geplanten Gebé&uden eingehaltern werden Hinweis: In der Bauleitplanung miiss-
ten die Werte eigentlich schon an der Grenze zum WA eingehalten werden => Abwé-
gung durch Gemeinderat notwendig.

B) Geruchsimmissionen durch sonstige Tierhaltungen Flur-Nr. 58,64/3 und 67:

In der 0.g. SU des Ingenieurbliros Koch ist nur die Pferdetierhaltung beriicksichtigt. Inwieweit
andere Landwirtschaften éstlich der allgemeinen Wohngebiet-Fldche noch Tierhaltungen
haben Ist dem Immissionsschutz nicht bekannt

' Rur-Nr. 64/3 eI’

01 Flur-Nr. 577?

0 Flur-Nr. 67 e ?

Aus Sicht des Immissionsschutzes ist zu kldren Inwieweit hier noch relevante Tierhaltungen
sind:

=> Noch vorhanden? Noch genehmigt? noch anrechenbar?

Je nach dem ob noch Tierhaltungen vorhanden sind, wéren diese in die vorhandenen Ge-
ruchsprognose noch miteinzubeziehen.

Legenhennenhaltung Scherer Flur-Nr. 486 Im Norden einbeziehen? Abstand nur 430 m

C) Problemfelder Larm:

Lérmimmissionen durch die Pferdetherapje Flur-Nr. 62,471 und 431/1:

Fiir die Nutzung Pferdetherapie auf den o.g. Nutzungen gibt es diverse Genehmigungen:

Die beziiglich Larmschutz letzten Relevanten waren:

Bauplan-Nr. Gegenstand

\,A0800785 Umbau und Nutzungsénderung eines bestehenden Gebaudes so-

wie Neubau eines Pferdetherapiezentrums (Stallgebédude, Reitplatz,

Longierzirkel, Steg)

IA1700586 Voranfrage zur Errichtung von 4 Pferdeboxen

Hierbei wurde festgelegt, dass an den Nachbargrundstiicken ein IRW von tagsiiber/nachts
60/45 dB(A) (Dorfgebiets-IRW) einzuhalten Ist, was auch fiir die Grundstiicke im BPL Nr.
23 gelten wiirde.

Dies ist aber nicht vereinbar mit der Errichtung eines WAs, hier besteht ein Anspruch auf
Einhaltung von tagstber/nachts 55/40 dB(A) an der BPL-Grenze.

Uberschreitung vorhanden => daher bestehen immissionsschutzfachlich erhebliche
Bedenken gegen die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes

Sonstige Nutzungen:

Fiir die Nutzungen an der Ostseite (z.B. Hofstelle [} Hofladen BPINr.0200493) gilt im
Prinzip dasselbe. Auch hier sind fiir die geplante Flur-Nr. 64 IRW fiir ein MD zugrunde
gelegt

Uberschreitung vorhanden => daher bestehen immissionsschutzfachlich erhebliche
Bedenken gegen die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes

Zusammenfassung:

A) Geruch: Abwédgung das Immissionsgrenzwert von 10 % Geruchsstundenhaufigkeit
erst an den Hdusern eingehalten werden muss und nicht schon am Rand WA.

B) Geruch: Einbeziehung der Tierhaltungen im Osten wenn relevant und auch noch
der Biolegehennenhaltung | im Norden.

C) Problemfeld Ldrm Pferdetherapie??? + Sonstige Nutzungen??? Keine Ahnung wie
man das wirklich 16st

Rechtsgrundlage:

DIN 18005, TA-Larm, VDI 3894, GIRL

Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen und Befreiungen)

A) Geruch Pferdehaltung (Flur-Nr. 62, 431 + 431 /1): Abwégung das Immissionsgrenzwert
von 10 % Geruchsstundenhéaufigkeit erst an den Hausern eingehalten werden muss und
nicht schon am Rand WA.

B) Geruch restliche Tierhaltungen: Zunéchst sollte eruiert werden, ob hier Tierhaltungen
noch anzurechnen sind => Noch vorhanden? Noch genehmigt? noch anrechenbar?

Wenn die Tierhaltungen noch zu betrachten sind, ist die Geruchsprognose anzupassen.
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AuBerdem Legenhennenstall | Flur-Nr. 486 mit einbeziehen.

C) Problemfeld Larm

- Pferdetherapie???

- Nutzung Hofladen SRR’ ??

- Sonstiges?

Keine Ahnung wie man das wirklich 15st:

>  Einbeziehung Pferdetherapie??* Sonstige Nutzungen => Ausweisung Dorfgebiet oder

?2?2?
> Anpassung Baugenehmigungen (geht das (berhaupt, freiwillig?)
29997

Hinweis. Die Ausweisung eines WAs in der ndher von aktiven Tierhaltungen fiihrt, wie auch
im vorliegenden Fall, auf jeden Fall zu einer Einschrénkung der Entwicklungsméglichkei-
ten der Tierhaltungen bzw. landwirtschaftlicher/gewerblicher Betrieb in der Umgebung,
auch wenn die Grenzwerte bei der Ausweisung eingehalten werden oder das Problem
mit dem L&rm hier gelést wird!!!

Und wurde wie folgt behandelt:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Aufgrund der Stellungnahme des LRA
AIC-FDB SG Bauleitplanung, des Bayerischen Bauernverbandes, des Amtes fur Landwirt-
schaft und Forsten und der Vorsprache von vier Landwirten wird fir das Quartier nordlich
bzw. westlich der Ringstral3e (beginnend mit Hausnummer 32 bis Hausnummer 50) aufgrund
der Nutzungsmischung (landwirtschaftliche Betriebe mit zugehérigem Wohnen in der Ring-
stralle Nr. 32, Nr. 36, Nr. 40, tierhaltender Betrieb mit Pferdehaltung/therapeutisches Reiten
mit Wohnen in der Ringstrafde Nr. 50, Rathaus in der Ringstralle Nr. 42 sowie sonstiges
Wohnen Ringstralte Nrn. 34, 38, 44) von einem faktischen Dorfgebiet ausgegangen.
Zusammenfassung Geruch:

Da der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes innerhalb eines fakti-
schen Dorfgebietes liegt, ist fir die Geruchsstundenhaufigkeit von 15 % auszugehen. Die
,Legehennenhaltung" befindet sich in einer Entfernung von ca. 430 m Entfernung nordwest-
lich (FI.-Nr. 486) mit einem genehmigten Tierbestand von 4.000 Tiere, wass einer Tiermasse
von ca, 13,6 GroRvieheinheiten entspricht.

Es bestehen keine Veranlassungen auf Ebene des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.
Zusammenfassung Gerausche:

Nach Ricksprache des IB Greiner mit dem Unterzeichner der Stellungnahme besteht bei
einem Dorfgebiet kein Erfordernis fir die Erstellung einer Schalltechnischen Vertraglichkeits-
untersuchung. Da der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes innerhalb
eines faktischen Dorfgebietes liegt, ergibt sich keine erkennbare Verschlechterung. Sollte es
dennoch zu Einschrankungen der Nachbarn kommen, ist dies der bestehenden baurechtli-
chen Situation des im Zusammenhang bebauten Ortsteils (§ 34 BauGB) mit seinem beste-
henden Baurecht geschuldet. Von Seiten des Vorhabentragers wird die Eintragung einer
Grunddienstbarkeit zur Duldung von Immissionen aus dem Betrieb einer Landwirtschaft bzw.
Tierhaltung (insbesondere Geruch, Larm und sonstige Immissionen), die Uber die gesetzli-
che Duldungspflicht des § 906 BGB hinausgeht, dauernd zu dulden, vorgesehen. Hierfur
liegt der Gemeinde ein notarieller Formulierungsvorschlag vom 30.04.2021 vor. Ob dies
auch im Durchfuhrungsvertrag aufgenommen wird (notarielle Beglaubigung), ist im weiteren
Verfahren zu klaren.

Es bestehen keine Veranlassungen auf Ebene des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.
Hierzu wurde in der Gemeinderatssitzung am 02.08.2021 einstimmig folgender Beschluss
gefasst:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde verkennt nicht die Belange der Landwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 8b BauGB) na-
mentlich zu befurchtende Einschrankung des Bestandes und seiner Entwicklungsmadglichkei-
ten durch eine heranrickende Wohnbebauung, sieht aber mit der Planung insbesondere der
Beibehaltung des faktischen Dorfgebietes einen Kompromiss mit dem Belang der Erhaltung,
Erneuerung und Fortentwicklung bzw. Umbau vorhandener Ortsteile (§ 1 Abs. 6 Satz 1 Nr. 4
BauGB), dem Belang. der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes (§ 1 Abs. 6 Nr. 5
BauGB), des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden (§ 1a Abs. 2 BauGB) und der Ver-
sorgung der Bevolkerung mit Wohnraum (§ 13a Abs. 2 Nr. 3 BauGB) berlcksichtigt und halt
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an der Planung fest.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan bleibt (unter Berlicksichtigung des Beschlusses zum
LRA AIC-FDB - Bauleitplanung) unverandert.

Der Vorhabentrager wird gebeten, bis zum Satzungsbeschluss die notarielle Grund-
dienstbarkeit vorzulegen.

Erkenntnisse, die einer Neubewertung der Sach- und Beschlusslage bedurfen sind nicht er-
sichtlich.

Die getroffene Festsetzung ,Zulédssig sind nur die Nutzungen geméafl3 Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrdger im Durchfiihrungsvertrag
verpflichtet hat." ist hinreichend bestimmt, von der Ermachtigungsgrundlage (§ 9a BauGB
i.V.ist § 12 Abs. 3a BauGB) gedeckt und auch vollziehbar.

Wie in der Begrindung unter Ziffer 6.2.1 ausgefihrt, geht die Gemeinde von einem fakti-
schen Dorfgebiet aus. Bei einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan (§ 12 BauGB), der
einen Vorhaben- und Erschlieungsplans, der inhaltlicher Bestandteil des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans ist (§ 12 Abs. 3 Satz 1 BauGB) und aufgrund des Durchfuhrungsver-
trags, der den Vorhabentrager zur Durchfiihrung der im Vorhaben- und Erschlieungsplan (§
12 Abs. 1 Satz 1 BauGB), einen hohen Detaillierungsgrad aufweist, ist eine Festsetzung der
Art der baulichen Nutzung entsprechend der BauNVO (wie z.B. bei einem einfachen Bebau-
ungsplan) weder stadtebaulich notwendig da ein (faktisches) Dorfgebiet vorherrscht noch
rechtlich geboten.

Unter Berlcksichtigung der Malie und Dimension der Vorhaben ist bei typisierender Betrach-
tung d.h. wegen Umschlagens von ,Quantitat in Qualitat" keine gebietsunvertraglich des fak-
tischen Dorfgebietes zu erkennen.

Es bestehen keine Veranlassungen auf Ebene des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Beschluss:

Die Stellungnahme und die Sachverhalte und Behandlungsvorschldge werden zur Kenntnis
genommen. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan bleibt unverandert.

Am gefassten Beschluss vom 02.08.2021 wird festgehalten.

Abstimmungsergebnis: 12:0 (einstimmig)

2. Landratsamt Aichach-Friedberg - SG Bauleitplanung, Teil des Schreibens
28.10.2021
Aus bauleitplanerischer Sicht machen wir auf Folgendes aufmerksam:
Im geénderten Entwurf wird von der Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets
abgesehen. Stattdessen sind nunmehr nur die Nutzungen gemé&fl Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentréger im Durch-
flihrungsvertrag verpflichtet hat. Damit soll sichergestellt werden, dass es hinsichtlich
der umliegenden Tierhaltungen und landwirtschaftlichen Betrieben zu keinen Konflik-
ten kommen kann.
Um dies zuverlassig sicherzustellen, sollte die Schutzwiirdigkeit im vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan ausdriicklich festgesetzt werden. Hierzu wird auf das Urteil des
OVG NRW vom 06.10.20211 - 2 D 132/09-, juris, [wohl gemein 06.10.2011] verwie-
sen.
Sachverhalt und Behandlungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Bei der zitierten Entscheidung handelt es
sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan zur Umsetzung von drei Gewerbegebie-
ten mit einem Discountermarkt und einem Geschéaftshaus sowie von funf Allgemeine Wohn-
gebiete fur eine Pflegeeinrichtung fur betreutes Wohnen und fir sonstiges Wohnen. Das
Oberverwaltungsgericht Nordrhein Westfahlen betrachtete den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan in seinem Urteil aufgrund formell beachtlicher Form- und Verfahrensfehler (,geheil-
ter" Verkindungsmangel der DIN-Norm) und materiellrechtlich relevanter Mangel (Larm-
emissionskontingente/Larmschutzkonzept/bedingendes Baurecht) fur unwirksam. Inwieweit
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dieses Urteil eine rechtliche Relevanz flir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan entfaltet
wird substantiiert nicht dargelegt.

Wie in der Begriindung unter Ziffer 6.2.1 ausgefihrt geht die Gemeinde von einem fakti-
schen Dorfgebiet aus. Denn bei dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan (§ 12 BauGB),
der aufgrund des Vorhaben- und Erschlielungsplans, der inhaltlicher Bestandteil des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans ist (§ 12 Abs. 3 Satz 1 BauGB), und aufgrund des Durch-
fuhrungsvertrags, der den Vorhabentrager zur Durchfihrung der im Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplan (§ 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB), einen hohen Detaillierungsgrad aufweist, ist eine
Festsetzung der Art der baulichen Nutzung entsprechend der BauNVO (wie z.B. bei einem
einfachen Bebauungsplan) stadtebaulich nicht notwendig da ein (faktisches) Dorfgebiet vor-
herrscht.

Unter Berlcksichtigung der MalRe und Dimension der Vorhaben ist bei typisierender Betrach-
tung, d.h. wegen des Umschlagens von ,Quantitat in Qualitat" keine Gebietsunvertraglichkeit
des faktischen Dorfgebietes zu erkennen.

Es bestehen keine Veranlassungen auf Ebene des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Dartiiber hinaus werden keine Anregungen oder Bedenken erhoben.

Beschluss:
Die Stellungnahme und die Sachverhalte und Behandlungsvorschlage werden zur Kenntnis
genommen. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan bleibt unverandert

Abstimmungsergebnis: 12:0 (einstimmig)

D. Anregung durch die Offentlichkeit

1. keine

Beschluss: )
Es wird festgestellt, dass keine Anregungen durch die Offentlichkeit eingegangen sind bzw.
vorliegen.

Abstimmungsergebnis: 12:0 (einstimmig)

E. Anregung durch den Planfertiger

Redaktionelle Ergédnzungen ergeben sich:

Ziffer C 1.1 bzw. C 1.6 Planunterlage dadurch kann der bisherige Hinweis C 3.1 ,auf-
zuhebende Flurgrenze" entfallen

Hier ergab es eine Verschmelzung der Grundstiicke

Ziffer B 9.2 Sonstige Planzeichen

Hier muss noch das aktuelle Datum des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ,der
06.12.2021" angepasst werden.

Ziffer C 2.2.1 - Nachrichtliche Ubernahme

Redaktionelle Anderung von ,Hierfiir wurde am 05.08.2021 ein Antrag auf Ausnahme
nach Art. 23 Abs. 3 BayNatSchG bei der unteren Naturschutzbehérder im Landrats-
amt Aichach-Friedberg gestellt." in ,Mit Bescheid vom 10.11.2021 wurde durch die
untere Naturschutzbehérde im Landratsamt Aichach-Friedberg fiir den inner-
halb des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes gelegenen Teil ein Ausnahmege-
nehmigung zur Rodung erteilt."”

Ziffer C 2.1.2 - Nachrichtliche Ubernahmen

Hier muss noch bei der Geruchs-Immissionsprognose noch klarstellen die Formulie-
rung von ,keine Uberschreitung des zuldssigen Immissionswertes von 10 % fiir ein
Wohngebiet" in ,keine Uberschreitung des zuldssigen Immissionswertes von 15 % fiir

Seite: 24/32




ein Dorfgebiet" gedndert und sprachlich umformuliert werden.

nach Ziffer C 3.2 Hinweise

Hier muss noch das in Planzeichnung aullerhalb des Geltungsbereichs eingetrage-
nen Firstverlauf wie folgt erldutert werden: ,Vorhandene Firstverlauf bzw. Dachver-
schneidungen auBlerhalb des Geltungsbereichs"”

In der Begriindung miissen die Verweise auf den Durchfiihrungsvertrag an den aktu-
ellen Stand angepasst werden.

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird entsprechend der obigen Ausflihrungen redak-
tionell erganzt bzw. geandert.

Abstimmungsergebnis: 12:0 (einstimmig)

TOP O3
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 23 ,,Hanserbauer™
Satzungsbeschluss

Beschluss:

Die in den Sitzungen am 02.08.2021 und 06.12.2021 gefassten Beschliisse sind Bestandteil
der Abwagung. Diese sind mit den vorgenannten Beschllissen als Gesamtabwagung mit
Datum vom 06.12.2021 zu betrachten.

Der Gemeinderat beschlie3t den vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 23 "Hanserbau-
er" einschlieBlich der Begrindung i.d.F. vom 06.12.2021 als Satzung.

Die Verwaltung wird beauftragt, erforderliche redaktionelle und formale Anderungen im
Rahmen der Beschlusslage vorzunehmen.

Erst nach dem Vorliegen der wirksamen Unterzeichnung des Durchflihrungsvertrages wird
die Verwaltung beauftragt den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 23 ,Hanserbauer"
einschlie8lich Begrindung 6ffentlich bekannt zu machen.

Abstimmungsergebnis: 12:0 (einstimmig)

Beschluss:

Beschlussvorschlag:

Die in den Sitzungen am 02.08.2021 und 06.12.2021 gefassten Beschliisse sind Bestandteil
der Abwagung. Diese sind mit den vorgenannten Beschllissen als Gesamtabwagung mit
Datum vom 06.12.2021 zu betrachten.

Der Gemeinderat beschlie3t den vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 23 “Hanserbau-
er” einschliel3lich der Begrindung i.d.F. vom 06.12.2021 als Satzung.

Die Verwaltung wird beauftragt, erforderliche redaktionelle und formale Anderungen im
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Rahmen der Beschlusslage vorzunehmen.

Erst nach dem Vorliegen der ,Beschrankt personlichen Dienstbarkeit (Immissionen aus dem
Betrieb der Landwirtschaft)* (bislang Entwurf) und der wirksamen Unterzeichnung des
Durchfuhrungsvertrages wird die Verwaltung beauftragt den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr. 23 ,Hanserbauer® einschlieR3lich Begrindung 6ffentlich bekannt zu machen.

Abstimmungsergebnis: 12:0

TOP 4 Volkshochschule des Landkreises Aichach-Friedberg;
VHS Kooperation
Vorlage: 2021/4704

Sachverhalt:
Mogliche Kooperation der Volkshochschulen der Region A 3

In der Region A? gibt es drei selbststandige Volkshochschulen: die Augsburger VHS-Augs-
burg Akademie e. V.; die VHS Augsburg Land und die VHS Landkreis AIC-FDB. Die Stadt
Augsburg hat eine Organisationsuntersuchung zur Umstrukturierung lhrer Volkshochschule
in Auftrag gegeben. In diesem Rahmen wurde die Idee geprift, sich mit einer oder beiden
VHS der Nachbarlandkreise zusammenzuschlielen. Auf diese Weise kénnte - so die Fest-
stellung - ein grof3er und erheblich leistungsfahigerer Anbieter der Erwachsenenbildung fur
den Wirtschaftsraum Augsburg etabliert werden. MutmaRlich wirde es zu signifikanten
Synergieeffekten kommen.

Daher haben in den vergangenen Monaten auf Ebene der Einrichtungen sowie der drei Ge-
bietskdrperschaften Stadt Augsburg sowie Landkreis Augsburg und Aichach- Friedberg erste
unverbindliche Gesprache stattgefunden. Eine Bereitschaft zu einer Kooperation wurde von
allen Seiten signalisiert.

Fir die Volkshochschule und deren Mietgliedern wird als entscheidender Vorteil einer Ko-
operation die Qualitatssicherung bzw. -steigerung des Angebots der Erwachsenenbildung fur
die Blrgerinnen und Burger im Wittelsbacher Land gesehen, unter Beibehaltung von spezifi-
schen Eigenheiten der drei Gebietskorperschaften. Dartber hinaus stehen alle drei VHS vor
den gleichen Herausforderungen, die durch die Corona-Pandemie verstarkt werden: Die An-
spriiche der Horerinnen und Hoérer haben sich geandert, aber auch die Anforderungen an die
Bildungseinrichtungen (Digitalisierung, Datenschutz, IT-Sicherheit, rechtliche Rahmenbedin-
gungen). Gemeinsam koénnten darauf Antworten gefunden werden.

Dies sollte auch zu einer weiteren Reduzierung der Betriebskosten fihren.

Den Stadten und Gemeinden wurden in der Burgermeisterdienstversammlung am
29.10.2021 die Uberlegungen einer Kooperation dargelegt. Der Landrat und alle Biirgermeis-
ter begruften diese und vereinbarten, entsprechende Beschlussfassungen in den Gremien.
Damit kdnnte der Prozess weitergefilhrt und die anstehenden komplexen Fragestellungen
(u.a. Rechtsform, Mehrheitsverhaltnisse, Finanzierung) angegangen werden. Der Gemein-
derat wird Uber den Fortgang der ergebnisoffenen Entwicklung unterrichtet.

Um Beratung und Beschlussfassung wird gebeten.
Beschluss:
Der Gemeinderat nimmt Kenntnis vom Sachvortrag und begrift die Weiterverfolgung der

Uberlegungen zu einer mdglichen Kooperation der Volkshochschule Aichach - Friedberg mit
einer oder beiden Volkshochschulen in der Region A3, der VHS - Augsburg Akademie e.V.
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und der VHS Augsburg Land.

Abstimmungsergebnis:
12:0

TOP 5 Bebauungsplan Nr. 14 "Freizeit- und Trimm-Dich-Gelande";
Anderung des Bebauungsplanes im siuid-6stlichen Bereich
Vorlage: 2021/4707

Sachverhalt:

Die Lechfeldsiedlung in Unterbergen und eventuell auch das geplante Baugebiet an der
Lechfeldsiedlung sollen mit Fernwarme versorgt werden. Hierfiir ist es erforderlich im unmit-
telbaren Bereich der zu beliefernden Hauser eine Heizzentrale zu errichten. Die Zentrale
wird mit einer Grolke von ca. 6 x 7 m geplant und kann im Bereich des Bebauungsplanes
Freizeit- und Trimm-Dich-Gelande (suddéstlich) errichtet werden. Die Beheizung bzw. Ener-
giegewinnung erfolgt mit Hackschnitzel welche aus der Region kommen.

Der Eigentumer des Grundstucks ist die Waldbauernvereinigung. Am Samstag, 04.12.2021
findet mit den Beteiligten eine Versammlung statt. Uber das Ergebnis wird in der Sitzung
berichtet.

Aufgrund der dringenden Erfordernis die Energiewende voranzutreiben sollte das Vorhaben
von Seiten der Gemeinde unterstiitzt werden. Es wird vorgeschlagen, die anfallenden Kosten
fir die Anderung von Seiten der Gemeinde zu tragen, da auch die zukiinftigen Grundstiicke
bei der Erweiterung des Baugebietes mit Fernwarme versorgt werden kénnen.

Um Beratung und Beschlussfassung wird gebeten.
Finanzielle Auswirkungen:
" |nein

X |ja, siehe Begriindung

Veranschlagung im laufenden Haushaltsplan / Deckungsvorschlag:

Fir die Anderung des B-Planes werden wohl zwei Auslegungen erforderlich sein. Es muss
geprift werden, welches Architekturbiro die Arbeiten kurzfristig ausflihren kann.

Beschluss:
GMR Peter Zerle nimmt als personlich Beteiligter an der Abstimmung nicht teil.

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis vom Sachvortrag und stimmt der Anderung des Bebau-
ungsplanes ,Freizeit- und Trimm-Dich-Gelande “ im sliddstlichen Bereich (im beigefligten
Lageplan gekennzeichnet) zur Realisierung eines Heizhauses fir die geplante Warmenah-
versorgung der Lechfeldsiedlung in Unterbergen zu.

Bezuglich der Planungskosten ist mit dem Betreiber eine Regelung zu treffen.
Der Blrgermeister wird beauftragt mit in Frage kommenden Architektenbiros Kontakt aufzu-
nehmen und den Planungsauftrag zu vergeben.

Abstimmungsergebnis:
11:0

TOP 6 Bebauungsplan Nr. 13 "Gemeindezentrum";
Anderung des Bebauungsplanes im suid-westlichen Bereich
Vorlage: 2021/4708
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Sachverhalt:

Es ist geplant, auf dem Gelande der Schmiechachhalle eine Hackschnitzelheizung zu errich-
ten, um die gemeindlichen Gebaude mit Warme zu versorgen.

Da die bestehenden Gebaude nicht geeignet sind, eine entsprechende Heizanlage mit
Hackschnitzelbunker aufzunehmen, ist es geplant, stidwestlich der Schmiechachhalle eine
Heizzentrale mit Hackschnitzelbunker zu errichten. Das Vorhaben befindet sich im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes ,Gemeindezentrum®. Da fiir das geplante Bauwerk keine
Baugrenzen vorgesehen sind, ist nach Auskunft des Landratsamtes Aichach - Friedberg eine
Bebauungsplananderung erforderlich.

Aufgrund der dringenden Erfordernis die Energiewende voranzutreiben und um im Bereich
der gemeindlichen Gebaude an der Schulstrale 4 vom derzeit genutzten Energietrager Ol
abzukommen, sollte das Vorhaben von Seiten der Gemeinde unterstlitzt werden. Es wird
vorgeschlagen, die anfallenden Kosten fiir die Anderung des Bebauungsplanes von Seiten
der Gemeinde zu tragen.

Um Beratung und Beschlussfassung wird gebeten.
Finanzielle Auswirkungen:
| |nein

X |ja, siehe Begriindung

Veranschlagung im laufenden Haushaltsplan / Deckungsvorschlag:

Fir die Anderung des B-Planes werden wohl zwei Auslegungen erforderlich sein. Es muss
gepruft werden, welches Architekturblro die Arbeiten kurzfristig ausfuhren kann.

Beschluss:
GMR Peter Zerle nimmt als personlich Beteiligter an der Abstimmung nicht teil.

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis vom Sachvortrag und stimmt der Anderung des Bebau-
ungsplanes ,Gemeindezentrum® im sidwestlichen Bereich (im beigeflgten Lageplan ge-
kennzeichnet) zur Realisierung eines Heizhauses fir die geplante Warmenahversorgung der
gemeindlichen Gebaude an der Schulstralte 4 zu.

Bezuglich der Planungskosten ist mit dem Betreiber eine Regelung zu Treffen.

Der Burgermeister wird beauftragt mit in Frage kommenden Architektenburos Kontakt aufzu-
nehmen und den Planungsauftrag zu vergeben.

Abstimmungsergebnis:
11:0

TOP 7 Baulandverkauf -vergabe der Gemeinde ;
Erlass von neuen Vergaberichtlinien
Vorlage: 2021/4706

Sachverhalt:

Bei den in der Vergangenheit durchgeflihrten Vergaben von Baugrund im Rahmen der Bau-
landeigensicherung gab es immer wieder Probleme bei der Anwendung von verschiedenen
Punkten des bisher geltenden Kriterienkataloges.

Aufgrund der Erfahrungen und den geltenden rechtlichen Vorgaben wurde ein neuer Kriteri-
enkatalog erarbeitet. Dieser entspricht den derzeit geltenden Rechtsvorschriften und beglins-
tigt auch Burger*innen, welche sich in der Gemeinde engagieren und auch soziale Kriterien
im ausreichenden Mal3e.

Der neue Kriterienkatalog liegt im Entwurf als Anlage bei.
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Es wird empfohlen, bei zukiinftigen Grundstlicksvergaben, diesen Kriterienkatalog anzuwen-
den.

Um Beratung und Beschlussfassung wird gebeten.

Finanzielle Auswirkungen:

X |nein

| lia, siehe Begriindung

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis vom Sachvortrag und den neu erarbeiteten Kriterienkata-
log zur Vergabe von gemeindlichen Grundsticken im Rahmen des Baulandeigensiche-
rungsmodelles und stimmt der Anwendung des Kriterienkataloges in der Fassung vom
01.01.2022 bei zukiinftigen Grundstlicksvergaben im Baulandeigensicherungsmodell zu.

Die Auflage an die ein Grundstucksverkauf geknopft ist, sind noch mit aufzunehmen.

Abstimmungsergebnis:
12:0

TOP 8 Antrag auf isolierte Befreiung: Errichtung eines Fahrrad- und Miillton-
nenhauses aus Holz, Meringer Str. 9, Schmiechen
Vorlage: 2021/4709

Sachverhalt:

Die Antragsteller planen an der nérdlichen Grundstiicksgrenze die Errichtung eines Fahrrad-
und Mdilltonnenhauses in einer Lange von 4,60 m und einer Breite von 2,00 m mit einem
Pultdach auszufiihren. Die Hohe des Nebengebaudes belauft sich auf der niedrigeren Seite
auf 1,80 m und auf der héheren Seite auf 2,20 m. Dies entspricht einer Dachneigung von ca.
10 °.

Das Nebengebaude soll im Wesentlichen der Unterbringung eines hochwertigen Lastenfahr-
rades, weiteren Fahrradern dienen. AuRerdem sollen die Mulltonnen darin verstaut werden.

Die Eigentimer der Nachbargrundsticke werden durch den Bauherrn noch beteiligt. Die Mit-
teilung, ob die Nachbarn unterzeichnet haben, wird bis zur Sitzung nachgereicht.

Der verbindliche Bebauungsplan Nr. 2 ,Brunnener Stralte” Iasst nach § 6 Abs. 1 und 2 Ne-
bengebaude nur innerhalb der tiberbaubaren Flachen zu. Mit der 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes wurden die Baufenster weitestgehend direkt um die Bestandsgebdude festge-
setzt, somit verbleiben im Baufenster kaum Flachen zur Bebauung mit Nebengebauden.

Zur Errichtung eines Fahrrad- und Mulltonnenhauses bedarf es einer isolierten Befreiung
vom Bebauungsplan.

Rechtliche/fachliche Wiirdigung:

Gemal Art. 63 Abs. 3 Satz 1 BayBO entscheidet die Gemeinde bei verfahrensfreien Vorha-
ben (vgl. Art. 57 BayBO) Uber Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes.
Die geplante Errichtung eines Nebengebaudes erflllt die Verfahrenstatbestande des Art. 57
Abs. 1 Nr. 1 Buchstabe a BayBO (Gebaude mit einem Bruttorauminhalt bis zu 75 m?®) und
macht somit eine isolierte Befreiung gemaf § 31 Abs. 2 BauGB moglich.

Die Grundziige der Planung werden durch eine isolierte Befreiung von den Festsetzungen
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des Bebauungsplanes bezlglich der Errichtung des Nebengebaudes nicht berlhrt.

Bei der Entscheidung Uber eine isolierte Befreiung hat die Gemeinde Schmiechen nach
pflichtgemalliem Ermessen zu entscheiden und alle relevanten Belange abzuwagen und zu
berlcksichtigen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes bezlglich der Errichtung von Nebengebauden
bedeutet keine grundsatzliche nachbarschiitzende Vorschrift.

Eine Beeintrachtigung fur die angrenzenden Grundsttcke ist nicht erkennbar.

Die Gemeinde Schmiechen erlasst als o6rtlich und sachlich zustandige Behérde den Geneh-
migungsbescheid. Die Nachbarn kénnten gegen diesen Bescheid Rechtsmittel in Form einer
Klage erheben.

Finanzielle Auswirkungen:

| |nein

X |ja, siehe Begriindung

Ausgaben: Einnahmen:
Einmalig 2021: € Einmalig 2021: 40,00 €
Jahrlich: € Jahrlich: €

Veranschlagung im laufenden Haushaltsplan / Deckungsvorschlag:

Beschluss:

Der Gemeinderat Schmiechen erteilt sein Einvernehmen zum Antrag auf isolierte Befreiung
gemal § 31 Abs. 2 BauGB von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Brunnener
Stralte” bezlglich der Errichtung eines Nebengebaudes zur Unterbringung von Fahrradern
und Mulltonnen auf3erhalb der Gberbaubaren Flache.

Abstimmungsergebnis:
12:0

TOP 9 Genehmigung der Niederschrift vom 08.11.2021, 6ffentlicher Teil

Sachverhalt:
Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Gemeinderatssitzung vom 08.11.2021.

Beschluss:
Gegen die Niederschrift der 6ffentlichen Gemeinderatssitzung vom 08.11.2021 werden keine
Bedenken erhoben, sie gilt somit als genehmigt.

Abstimmungsergebnis:
12:0

TOP 10 Wiinsche, Antrage, Bekanntgabe des 1. Blirgermeisters

Bekanntgaben des Biirgermeisters

1. Radweg entlang der StaatsstalRe 2052
Die Mitteilung des Abgeordneten Peter Tomaschko ist ja bereits allen Gemeinderaten zu-
gegangen. Wie aus der Pressemitteilung zu entnehmen ist, werden als erste Schritte die
beiden Verbindungen Merching - Abzweigung Brunnen und die Verbindung Abzweigung
Schmiechen - Abzweigung Heinrichshofen hergestellt.
Der restliche Verbindungsteil wird in die Planung aufgenommen und Mittelfristig herge-
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stellt.

Von Seiten des Gemeinderates sollte zur Herstellung des Radwegs ein Petitionsantrag
gestellt werden. Es ist fraglich, ob ein entsprechender Antrag nach dem jetzigen Sach-
stand noch Sinn macht, da dann sicher auf die stattgefundene Besprechung und den dar-
aus sich ergebenden MalRnahmen verwiesen wird.

2. StraRenbeleuchtung aufgrund der Kabelverlegungsarbeiten
Aufgrund der doch nicht unerheblichen Kosten, welche durch die Umbauarbeiten im Be-
reich der Strom Verkabelungen wurde zwischenzeitlich mit der LEW vereinbart, dass die
Rechnung fur Unterbergen (90.000,- €) erst in 2023 gestellt wird und damit auch erst be-
zahlt werden muss.

3. Fernwarmeversorgung Teifelhart
Die erforderliche Verteilerstation im Bereich der Schlepperhalle ist nach Auskunft des
Landratsamtes ohne Bebauungsplananderung realisierbar. Es wird derzeit noch geklart,
ob der die Errichtung mit einem Antrag auf isolierte Befreiung umzusetzen ist.

Seite: 31/32



Seite: 32/32



	N I E D E R S C H R I F T

