Beschlussauszug

Offentliche/Nichtoffentliche Sitzung des Bau- und Planungsausschusses vom

15.05.2023
06 Bauantrag: Neubau von zwei Mehrfamilienhausern mit Tiefgaragen, Augsburger
Stralte 53
Status: o6ffentlich/nichtéffentlich Beschlussart: ungeandert beschlossen
Zeit: 19:30 - 20:37 Anlass: Sitzung
Raum: Sitzungssaal der Mehrzweckhalle
Ort: Mehrzweckhalle

Vorlage: 2023/5298 Bauantrag: Neubau von zwei Mehrfamilienhdusern mit Tiefgaragen,
Augsburger Strale 53

Sachverhalt:

Der urspriingliche Antrag vom 16.02.2023 wurde kurz vor der Sitzung am 13.03.2023 vom Bauherr
zuriickgenommen, der entsprechende TOP wurde von der Tagesordnung abgesetzt. Am 06.04.2023
wurden beim Landratsamt gednderte Eingabeplane und ein Entwasserungsplan neu eingereicht.
Der gednderte Antrag ist nun Gegenstand dieser Beschlussvorlage.

. Beschreibung des Vorhabens

Auf dem Baugrundstiick soll ein bestehendes ehemaliges Landwirtschaftsgebaude abgebrochen
werden. Stattdessen sind zwei Mehrfamilienhduser geplant, die jeweils eine eigene Tiefgarage
erhalten, welche jedoch lber eine gemeinsame Zufahrt erschlossen werden.

Die Gebdude werden mit Satteldach und 43° Dachneigung geplant. Die Gesamthohe liegt laut
Bauantrag bei beiden Gebduden bei 12,50 m. Beide Hauser werden mit drei Vollgeschossen
ausgefiihrt, wobei das dritte Vollgeschoss jeweils im Dachgeschoss liegt.

Die verkehrliche ErschlieRBung erfolgt zu beiden Gebaduden liber die bereits bestehende Zufahrt an
der Augsburger Stralle.

Il. Fiktionsfrist

Eingang:  06.04.2023
Ende Fiktion nach § 36 Abs. 2 BauGB: 05.06.2023

Nachste Bau- und Planungsausschusssitzung 19.06.2023
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1. Nachbarbeteiligung

Es liegen drei Nachbargrundstiicke im baurechtlichen Sinn vor. Sdmtliche Nachbarn hatten dem
Vorhaben urspriinglich durch Unterschrift zugestimmt. Ein nérdlich angrenzender Nachbar hat seine
Unterschrift jedoch nachtraglich widerrufen und schriftliche Einwande vorgebracht (siehe E-Mail vom

09.02.2023).

Rechtlich/fachliche Wiirdigung:

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des einfachen Bebauungsplanes Nr. 68 ,,Am Schererberg”. Es
ist zulassig, wenn es die Festsetzungen des Bebauungsplanes einhalt und sich dartiber hinaus nach §

34 BauGB einfiigt.

Das Vorhaben liegt im Festsetzungsbereich UG2 des Bebauungsplanes. Hierfiir gelten die
nachfolgenden Festsetzungen, auf deren Einhaltung das Vorhaben lberprift wurde:

Art der Festsetzung

Vorgabe Bplan

Tatsachlich laut Bauantrag

Grundflachenzahl

0,6

0,31, somit eingehalten

Geschol¥flachenzahl

1,2

0,9, somit eingehalten

Wandhohe

7,00 ab OK FFB

Haus 2 6,80 m (somit eingehalten) Urspriinglich
war bei Haus 3 wurde der untere Bezugspunkt
falsch gewahlt, Hohe bemalt mit 6,91 m,
tatsachlich aber ab OK FFB 7,41 m, somit waren
die Vorgaben des Bplans nicht eingehalten. In
der geanderten Planung entspricht die
Wandhohe exakt 7,00 Meter ab OK FFB, somit
Bplan eingehalten

Gesamthohe

12,50 m ab OK FFB

Haus 2 12,50 m (somit eingehalten bei Haus 3
wurde der untere Bezugspunkt urspriinglich
falsch gewahlt, Hohe bemaRt mit 12,50 m,
tatsachlich aber ab OK FFB 13,0 m, somit war
der Bplan nicht eingehalten. In der neuen
Planung vom 06.04. betragt die Firsthohe ab
dem Bezugspunkt 12,05 Meter, der
Bezugspunkt liegt 0,45 Meter iber der OK FFB.
Die Gesamthohe betragt somit nun exakt 12,50
Meter = Bplan eingehalten

Maximale Zahl der
Vollgeschosse

II+D

Il + D, somit eingehalten

Dachform

SD, PD, WD, ZD mit

SD mit 43°, somit eingehalten
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10° - 48°

Anzahl WE

Pro Gebdaude max. [Haus 2 =6 WE, somit eingehalten Haus 3 =8
8 WE WE, somit eingehalten

Neben den Festsetzungen sind auch die Ubrigen offentlich-rechtlichen Vorschriften zu prifen. Hier

zeigt sich folgendes Ergebnis:

Vorschrift/Prifkriterium

Ergebnis der Priifung

Einflgegebot nach § 34
BauGB, hier Art der Nutzung

Die nahere Umgebung ist von Wohnen gepragt, wobei auch ein
aktiver Landwirtschaftsbetrieb hier noch ansassig ist. Das
Bauvorhaben als Wohngebaude fligt sich daher nach der Art der
Nutzung nach § 34 BauGB ein.

Abstandsflachen

Nach § 2 Abs. 3 des Bebauungsplanes wird die Abstandsflache nach
Art. 6 BayBO ermittelt, die gemeindliche Satzung findet keine
Anwendung. Der Bauherr beantragt eine Abweichung von den
Abstandsflachen, da sich diese zwischen den beiden Gebduden im
Bereich der TG-Abfahrt geringfiigig (seit der Umplanung 15 m?)
tiberlagern. Uber die Abweichung entscheidet allein die
Bauaufsichtsbehorde. Informativ wird erwdhnt, dass im Osten die
Abstandsflachen zum 6stlichen Nachbargrundstiick an drei
Positionen ebenfalls nicht eingehalten werden kénnen (insgesamt
7,34 m?). Der 6stliche Nachbar hat allerdings eine
Abstandsflachenibernahmeerklarung unterzeichnet. Es muss somit
hierzu keine Abweichung erteilt werden.

KFZ-Stellplatze

Der Bauherr hat eine Stellplatzberechnung beigefligt, demnach
werden fiir beide Gebdude incl. der Besucherstellpldtze insgesamt
25 Stellplatze bendtigt. Der Bauherr errichtet 8 oberirdische
Stellplatze und 18 in der Tiefgarage, somit also 26 Stellplatze. Mit
der neuen, inzwischen in Kraft getretenen Stellplatzsatzung des
Marktes Mering hat sich auch der Stellplatzschlissel gedndert.
Insgesamt sind nun nicht mehr nur 25, sondern insgesamt 26
Anwohnerstellplatze + 2,6=3 Besucherstellplatze = 29 Stellplatze
gesamt nachzuweisen. Es fehlen zur Erfiillung des Stellplatzbedarfes
also 3 Stellplatze. Oberirdisch sind hiervon 10 Stellplatze (25%=6,5
Anwohnerstellpldtze + 2,6 Besucherstellplatze = 9,1 = ger. 10)
nachzuweisen. Es fehlen also auch 2 oberirdische Stellplatze. Der
KFZ-Stellplatznachweis ist somit nicht erfdllt.

Fahrrad-Stellplatze

GemaR den Vorgaben der Stellplatzsatzung muss der Bauherr 26
Fahrradstellplatze nachweisen. In zwei Kellerraumen weist der




Bauherr insgesamt 24 Fahrradstellpldtze nach. Somit fehlen
insgesamt 2 Stellplatze zur Erbringung des
Fahrradstellplatznachweises. Gemaf § 8 Abs. 3 soll die Flache je
Fahrradabstellplatz 1,5 m? betragen. Im konkreten Falle werden 39
m? Flache bendtigt. Die beiden Kellerraume haben zusammen auch
nur 33,64 m? Flache. Der Fahrradstellplatznachweis ist somit nicht
erfillt.

Spielplatz

Der Bauherr hat einen Spielplatz mit einer Fldche von 50 m?
eingeplant. Nach unserer Satzung wiirde er jedoch aufgrund der
Wohnflachen eine Flache von 66,84 m? bendtigen. Dies wurde dem
Bauherren so mitgeteilt, aktuell lag jedoch noch keine gednderte
Planung vor. Aufgrund der Platzverhiltnisse sollte jedoch
ausreichend Platz fiir eine VergroRerung des Spielplatzes vorhanden
sein. Auch in den gedanderten Planen vom 06.04.2023 wurde der
Spielplatz nicht vergroRert dargestellt. Der Spielplatznachweis ist
momentan nicht erfillt.

Wasserversorgung

Laut Stellungnahme des Wasserwerks ist eine ausreichende
Trinkwasserversorgung liber die Wasserleitung in der Augsburger
StralRe gegeben. Da das Grundstiick jedoch bereits fiir das
bestehende Gebdude ausreichend erschlossen ist, hat der Bauherr
die Kosten fiir den weiteren Anschluss komplett zu Gibernehmen,
hierfir wird die Verwaltung mit dem Bauherren eine
Sondervereinbarung zur Kosteniibernahme Schliel3en.

Loschwasser

Da dem Wasserwerk fiir den Bereich keine ausreichende
Datengrundlage vorliegt, hat der Bauherr mittels einer
Ergiebigkeitsmessung durch ein Fachbiro nachzuweisen, dass die im
offentlichen Netz vorhandenen Loschwassermenge ausreicht. Bis zur
Vorlage dieses Messergebnisses kann die gesicherte Erschlielung
hinsichtlich der Versorgung mit Loschwasser derzeit nicht bestatigt
werden.

Zufahrt, verkehrliche
ErschlieRung

Laut unserer Strallenverkehrsbehorde erfolgt die Zufahrt Gber die
bestehende Hofeinfahrt direkt auf die StaatsstraRe, somit ware das
staatliche Bauamt durch die Baugenehmigungsbehorde am
Verfahren zu beteiligen. Die Belange des Marktes Mering werden
nicht berthrt. Aufgrund der langen Zufahrt mit Begegnungsverkehr
wird die Zufahrt aber nicht unkritisch gesehen.

Entwadsserung

Der Eingabeplanung lag urspriinglich kein Entwasserungsplan bei, so
dass dieser nicht geprift werden konnte. Der Entwéasserungsplan
wurde Uber das Landratsamt nachgefordert und vom Planer am
06.04.2023 nachgereicht. Die eingereichten Unterlagen sind in der
dargestellten Form jedoch nicht priffahig, da keine
Schnittdarstellung beigefligt wurde. Zudem soll das
Oberflachenwasser in die Paar eingeleitet werden, diesbeziiglich ist
laut Marktbauamt noch eine Zustimmung des
Wasserwirtschaftsamtes Donauwdrth notwendig, welche bislang
ebenfalls noch nicht vorgelegt wurde. Bis zur Vorlage eines
Uberarbeiteten, priffahigen Entwasserungsplanes und einer
Bestatigung des WWA kann die gesicherte ErschlieBung hinsichtlich
der Entwasserung nicht bestatigt werden.

Ergebnis:
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¢ Da aktuell noch kein Entwasserungsplan vorliegt, kann derzeit noch nicht bestatigt werden,
dass die ErschlieBung im Sinne des § 34 BauGB gesichert ist. Dies gilt auch fiir die derzeit
noch nicht vorliegende Messung der Loschwassermenge.

e Der Spielplatz ist zu klein und entsprechend den Vorgaben der Spielplatzsatzung einzuplanen.

e Es sind nicht ausreichend KFZ-Stellplatze (Gesamtanzahl + oberirdische Stellpldtze) vorhanden,
so dass der Stellplatznachweis nicht erbracht ist.

e Es sind nicht ausreichend Fahrradstellplatze bzw. zu wenig Flache hierfiir vorhanden, so dass
der Fahrradstellplatznachweis nicht erbracht ist.

Finanzielle Auswirkungen:

nein
ja, siehe Begrindung

Ausgaben: Einnahmen:
Einmalig (brutto): € Einmalig (brutto): €
Jahrlich (brutto): € Jahrlich (brutto): €

Veranschlagung im laufenden Haushaltsplan / Deckungsvorschlag:

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss erteilt das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB nicht, da
der Stellplatznachweis (KFZ und Fahrrad) gemaR der derzeit giiltigen Stellplatzsatzung des Marktes
Mering nicht erbracht wurde. Darliber hinaus kann die gesicherte ErschlieBung nach § 34 BauGB
derzeit nicht bestatigt werden, da der Entwdasserungsplan in der eingereichten Form nicht priffahig
ist. Es ist zudem noch ein Nachweis (iber die ausreichende Loschwasserversorgung vorzulegen. Der
Spielplatz ist entsprechend der Spielplatzsatzung einzuplanen.

Abstimmungsergebnis:

13:0
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