Beschlussauszug

Offentliche Sitzung des Bau- und Planungsausschusses vom 11.03.2024

05 Antrag auf isolierte Befreiung: Errichtung eines HPC-Ladeparks fur Elektroautos,
OhmstralRe 1

Status: offentlich Beschlussart: ungeandert beschlossen
Zeit: 19:30 - 21:35 Anlass: Sitzung

Raum: Sitzungssaal der Mehrzweckhalle

Ort: Mehrzweckhalle

Vorlage: 2024/5716 Antrag auf isolierte Befreiung: Errichtung eines HPC-Ladeparks flr
Elektroautos, Ohmstralie 1

Sachverhalt:

. Beschreibung des Vorhabens

Auf dem Grundsttick der Tankstelle in der Ohmstralie 1 soll eine HPC-Ladestation (High-Power
Charging - Station) mit insgesamt 8 Ladepunkten errichtet werden. Diese 8 Ladepunkte befinden sich
auf 4 Ladeinseln, welche zwischen den jeweiligen Ladeplatzen liegen. Die Ladepladtze haben eine
GrofRe von 2,875 Meter x 5,00 Meter bzw. 3,50 Meter x 5,00 Meter. Die Ladeinseln sind 1,25 Meter
breit und ebenfalls 5,00 Meter bzw. 5,15 Meter lang. Zusatzlich zu den Ladeplatzen- bzw. Ladeinseln
wird zusatzlich ein Transformatorhduschen errichtet (Abmessungen: 2,80 Meter x 3,55 Meter).

Il. Fiktionsfrist

Eingang:  21.02.2024
Ende Fiktion nach § 36 Abs. 2 BauGB: keine Fiktionsfrist, da Antrag auf isolierte
Befreiung

Nachste Bau- und Planungsausschusssitzung: 15.04.2024

1. Nachbarbeteiligung

Es gibt ein Nachbargrundstick im baurechtlichen Sinne. Die Unterschrift des Eigentimers
wurde nicht eingeholt. Dem Eigentimer des Nachbargrundstlickes gehort allerdings auch
das Baugrundstick.

Rechtlich/fachliche Wiirdigung:

Ladestationen fur Elektrofahrzeuge sind gemaf Art. 57 Abs. 1 Nr. 16 Buchstabe a) BayBO
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bis zu einer Hohe von 2,50 Meter, 1 Meter Breite und 1 Meter Tiefe verfahrensfrei.
Stellplatze bzw. Stellplatzflachen kénnen gemaf Art. 57 Abs. 1 Nr. 15 Buchstabe b) BayBO
bis zu einer Flache von 300 m? verfahrensfrei errichtet werden. Auch die Trafostation
Uberschreitet die maximale, verfahrensfreie Grofie fur Nebengebaude (75 m3 Raumvolumen)
gemal Art. 57 Abs. 1 Nr. 1 Buchstabe a) BayBO nicht. Es handelt sich somit jeweils nicht
um bauantragspflichtige Vorhaben. Die baurechtliche Verfahrensfreiheit entbindet jedoch
nicht von der Einhaltung anderer, 6ffentlich-rechtlicher Rechtvorschriften. Eine solche
Rechtsvorschrift stellt z.B. auch der Bebauungsplan Nr. 24 a ,Noérdlich der
Umgehungsstrale” dar, nach dessen Vorschriften sich das verfahrensfreie Vorhaben
beurteilt.

Die Ladepunkte/Stellplatze bzw. Ladesaulen befinden sich teilweise au3erhalb der im
Bebauungsplan festgelegten Baugrenze. Allerdings werden 6 Ladepunkte/ 3 Ladeinseln im
Norden auf einer bereits bestehenden Stellplatzflache errichtet. Im Rahmen der
Baugenehmigung hat das Landratsamt am 27.09.1999 beziglich der Errichtung von
Zufahrten und Stellplatzen auf dem im Bebauungsplan festgesetzten Grinflachen und
bezlglich der Zapfsaulentberdachung aulRerhalb dem Baufenster Befreiungen erteilt. Die
beiden geplanten Ladepunkte (1 Ladesaule) im &stlichen Bereich befinden ebenfalls z.T. in
der Grunflache bzw. auflierhalb den Uberbaubaren Grundstiicksflache. Diese Flache ist
bislang nicht befestigt. Die neu geplante Trafostation befindet sich vollstandig aul3erhalb der
Baugrenzen.

Der Bebauungsplan Nr. 24 a ,Nordlich der Umgehungsstralle® trifft keine Aussage, ob solche
Nebenanlagen bzw. Nebengebaude auch aulerhalb der zeichnerisch dargestellten
Uberbaubaren Grundstlicksflachen zuldssig sind oder nicht. Trifft ein Bebauungsplan
diesbezuglich keine klare Aussage, kdénnen solche Nebenanlagen auch aufierhalb der
Uberbaubaren Grundstlicksflachen zugelassen werden, sofern sie dem Nutzungszweck des
Grundstuckes bzw. dem Baugebiet selbst dienen und seiner Eigenart nicht widersprechen (§
23 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 14 BauNVO). Die Voraussetzungen flr eine solche sogenannte
Lunechte Ausnahme® liegen hier vor, es ist keine Befreiung zur Errichtung von Nebenanlagen
aulRerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen notwendig.

Allerdings ist unter Nr. 9.1. der Satzung geregelt, dass in den privaten Grunflachen keine
Arbeits-/Stell-/ oder Lagerflachen zulassig sind. Der Antragsteller beantragt deshalb eine
isolierte Befreiung von dieser Vorschrift. Auf den beigefligten Antrag samt Begriindung wird
verwiesen. Nach Auffassung der Verwaltung ist die Befreiung nur fur die
Ladepunkte/Stellplatze im Osten, sowie fiir die Trafostation notwendig. Die weiteren
Ladepunkte/Stellplatze im Norden sind bereits von der Befreiung im Rahmen der
Baugenehmigung von 1999 abgedeckt.

Gemal Art. 63 Abs. 3 Satz 1 BayBO entscheidet die Gemeinde bei verfahrensfreien
Vorhaben (vgl. Art. 57 BayBO) Uber Befreiungen von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes. Die geplante Errichtung der Stellplatze, Ladepunkte, Ladesaulen und der
Trafostation erflllt die erwahnten Verfahrenstatbestande des Art. 57 BayBO und macht somit
eine isolierte Befreiung gemaf § 31 Abs. 2 BauGB mdglich. Die Grundzige der Planung
werden durch eine isolierte Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
bezuglich dem geplanten Vorhaben nicht beruhrt.

Bei der Entscheidung Uber eine isolierte Befreiung hat der Markt Mering nach
pflichtgemalRem Ermessen zu entscheiden und alle relevanten Belange abzuwagen und zu
berlcksichtigen. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes bezlglich privater Grinflachen
bedeutet keine grundsétzliche nachbarschitzende Vorschrift. Eine Beeintrachtigung fur die
angrenzenden Grundsticke ist nicht erkennbar.

Es ist keine Beeintrachtigung fur den Strallenverkehr erkennbar. Fur das geplante Vorhaben
mussen zudem keine bestehenden Busche oder Baume entfernt werden.

Neben der beantragten isolierten Befreiung von der privaten Grinflache beantragt der
Antragsteller auch eine isolierte Befreiung von der im Bebauungsplan festgesetzten
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Baubeschrankungszone bzw. Bauverbotszone der Bundesstralie 2. Die geplanten Anlagen
befinden sich in der Baubeschrankungszone bzw. zu einem kleinen Teil auch in der
Bauverbotszone. Der entsprechende Antrag mit Begriindung ist als Anlage beigefigt.
Seitens der Verwaltung wurde der Antragsteller an das Staatliche Bauamt verwiesen, da
diese Thematik nur vom des Staatlichen Bauamtes beurteilt werden kann. Das Staatliche

Bauamt hat bereits per E-Mail sein Einverstandnis zur eingereichten Planung erteilt (siehe
beigefligter Schriftverkehr).

Der Markt Mering erlasst als ortlich und sachlich zustandige Behorde den
Genehmigungsbescheid. Im Bescheid kann beauflagt werden, dass die Planung nur im
Einverstandnis mit dem Staatlichen Bauamt umgesetzt werden darf.

Finanzielle Auswirkungen:
| |nein

ja, siehe Begrindung

Ausgaben: Einnahmen:
Einmalig (brutto): € Einmalig (brutto): ggf. 40 € Bescheidgebihr
Jahrlich (brutto): € Jahrlich (brutto): €

Veranschlagung im laufenden Haushaltsplan / Deckungsvorschlag:

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss erteilt sein Einvernehmen zum Antrag auf isolierte
Befreiung gemaf § 31 Abs. 2 BauGB, es wird bezlglich dem Vorhaben eine Befreiung von
der Festsetzung Nr. 9.1 (private Grinflache) des Bebauungsplanes Nr. 24 a ,Noérdlich der
Umgehungsstralie” erteilt. Vorbehaltlich der Zustimmung des Staatlichen Bauamtes wird
eine Befreiung von der im Bebauungsplan zeichnerisch dargestellten
Baubeschrankungszone/Bauverbotszone entsprechend den vorgelegten Unterlagen erteilt.

Abstimmungsergebnis:
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