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MARKT MERING ENTWURF
Anderung des Flachennutzungsplanes ,Gewerbegebiet siidlich der B2* A) Planzeichnung

A) PLANZEICHNUNG

16. Anderung des Flachennutzungsplanes, MaRstabslos
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MARKT MERING ENTWURF
Anderung des Flachennutzungsplanes ,Gewerbegebiet siidlich der B2* A) Planzeichnung

ZEICHENERKLARUNG

Gewerbliche Bauflachen

Sondergebiet: Recycling

Strallenverkehrsflachen

Grunflachen

Flachen fir die Landwirtschaft

mmm mmm Bereich der Anderung des FNP
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MARKT MERING ENTWURF

Anderung des Flachennutzungsplanes ,Gewerbegebiet siidlich der B2* A) Planzeichnung
VERFAHRENSVERMERKE
1) Fir den Vorentwurf der 16. Anderung des Flachennutzungsplanes in der Fassung

1770] 11 I hat die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaRk § 3 Abs. 1
BauGB in Verbindung mit der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemall § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom
................... bis einschlieBlich ...................stattgefunden.

Der Entwurf der 16. Anderung des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom
................... wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeitvom ................... bis einschlieBlich ................... offentlich ausgelegt.
Die offentliche Auslegung wurde am ................... ortstiblich bekanntgemacht.

Der Rat des Marktes Mering hat mit Beschluss des Stadtrates vom ...................
die 16. Anderung des Flachennutzungsplanes gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fas-
SUNG VOM ...ovveiiiinennens festgestellt.

Mering, den __.

Florian A. Mayer, 1. Blrgermeister (Siegel)

Das Landratsamt Aichach-Friedberg hat die 16. Anderung des Flachennutzungspla-

nes mit Bescheid vom __. . AZ ............ gemall § 6 BauGB genehmigt.
(Siegel)

Ausgefertigt

Mering, den .

Florian A. Mayer, 1 Blrgermeister (Siegel)

Die Erteilung der Genehmigung der 16. Anderung des Flachennutzungsplanes des
Marktes Mering wurde am ................... gem. § 6 Abs. 5 ortsublich bekannt ge-
macht. Der Flachennutzungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ubli-
chen Dienststunden in der Stadt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Flachennutzungsplan ist damit
rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4
BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Mering, den __.

Florian A. Mayer, 1. Blrgermeister (Siegel)
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MARKT MERING ENTWURF

Anderung des Flachennutzungsplanes ,Gewerbegebiet siidlich der B2* B) Begriindung
B) BEGRUNDUNG
1. ANLASS DER PLANUNG

Anlass der 16. Flachennutzungsplananderung ist die Absicht des Marktes Mering,
einem Betrieb des Tiefbaus Erdarbeiten und Recycling zu sichern und Entwicklungs-
potenziale zu geben. Hierzu wird Baurecht fir eine gewerbliche Halle geschaffen,
damit Recyclingprozesse umweltgerecht durchgefihrt werden kdnnen. Dabei wird fur
den westlichen Bereich des Standorts die Errichtung einer modularen Giebelhalle
und Neustrukturierungen der betrieblichen Aktivitdten erforderlich. Im Zuge fort-
schreitender Umwelttechnologien sollen Gewerbebetriebe aus der Umwelttechnolo-
gie, regenerativer Material- und Abfallaufbereitung, Recyclinganlagen, mit der dazu-
gehodrenden Infrastruktur, Lagerhduser und Lagerplatze, zum Behandeln und Ver-
werten von nicht gefahrlichen und geféahrlichen Abfallen, zugelassen werden. Da es
sich nach BImSchG um genehmigungspflichtige Anlagen handelt, setzt die 2. Ande-
rung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet sidlich der B2“ ein Sondergebiet fest.
Im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan des Marktes Mering in der Fassung vom
22.04.2010, ist der Bereich der beabsichtigten Nutzung fir Umwelttechnologie und
Recycling als gewerbliche Bauflache dargestelit.

Aus Grinden der Rechtssicherheit wurde zum Bebauungsplan vom beschleunigten
Verfahren nach 13a BauGB in ein Regelverfahren gemaR BauGB mit paralleler Fla-
chennutzungsplananderung umgestelit.

Der Umgriff der 16. Flachennutzungsplananderung umfasst die als Sondergebiet
festgesetzte 2. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet stidlich der B2.
Den Festsetzungen dieses Bebauungsplans und dem vorgesehenen Planungsziel
folgend, werden Flachen, die bisher als gewerbliche Bauflache dargestellt sind zu
einer Sondergebietsflache ,Recycling® geandert. Durch die 16. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes wird dem Entwicklungs- und Anpassungsgebot des parallelen
Bebauungsplanverfahrens entsprochen.

BESCHREIBUNG DES PLANBEREICHES

Das Gebiet der 16. Anderung des Flachennutzungsplans befindet sich siidlich der
B2, ist bereits gewerblich genutzt und zeigt sich im Bestand als tGberwiegend ge-
schotterte Flache. Im Plangebiet bestehen keine Gehdlzstrukturen.

Durch die im nérdlichen Umfeld des Plangebiets verlaufende Bundesstralte B2 und
der dazugehorigen Eingriinung besteht eine Zasur zum Siedlungskoérper Merings. Die
externe ErschlieSung erfolgt Giber eine Anbindung an die Minchner Stral3e.

Das Umfeld kennzeichnet sich im Wesentlichen durch intensiv bewirtschaftete Acker-
flachen.
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MARKT MERING ENTWURF
Anderung des Flachennutzungsplanes ,Gewerbegebiet siidlich der B2* B) Begriindung

Abbildung 1: Luftbild mit Lage des Anderungsbereichs der 16. Fldchennutzungsplanénderung o. M. (© 2024
Bayerische Vermessungsverwaltung)

3. UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Bei der Aufstellung der 16. Anderung des Flachennutzungsplanes sind fiir den Markt
Mering in Bezug auf Ortsentwicklung und Landschaftsplanung insbesondere die fol-
genden Ziele (Z) und Grundsatze (G) des Landesentwicklungsprogramms Bayern
(LEP 2022/2023) und des Regionalplans der Region Augsburg (RP 9) zu beachten.

3.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2022/2023)

Der Markt Mering befindet sich nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern -
Anhang 2 ‘Strukturkarte® - im Verdichtungsraum von Augsburg. Im Osten grenzt der
Markt Mering an die Region Minchen an. Die nachsten Mittelzentren sind Koénigs-
brunn und Friedberg.
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MARKT MERING ENTWURF

Anderung des Flachennutzungsplanes ,Gewerbegebiet stdlich der B2* B) Begriindung
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Abbildung 2:Ausschnitt Landesentwicklungsprogramm Bayern - Anhang 2 ‘Strukturkarte® 2022

— Inallen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaf-
fen oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilrdume sind weiter zu
entwickeln. [...] (1.1.1 (Z)); Hierfur sollen insbesondere die Grundlagen fur eine
bedarfsgerechte Bereitstellung und Sicherung von Arbeitsplatzen [...] geschaffen
oder erhalten werden (1.1.1 (G)).

— Die Verdichtungsraume sollen so entwickelt und geordnet werden, dass
- sie ihre Aufgaben fur die Entwicklung des gesamten Landes erfillen,

- sie bei der Wahrnehmung ihrer Wohn-, Gewerbe- und Erholungsfunktio-
nen eine raumlich ausgewogene sowie sozial und 6kologisch vertragliche
Siedlungs- und Infrastruktur gewahrleisten,

- Missverhaltnissen bei der Entwicklung von Bevdlkerungs- und Arbeits-
platzstrukturen entgegengewirkt wird,

- auf eine umwelt- und gesundheitsvertragliche Bewaltigung des hohen Ver-
kehrsaufkommens hingewirkt wird,

- sie Wohnraumangebot in angemessenem Umfang fir alle Bevdlkerungs-
gruppen sowie die damit verbundene Infrastruktur bereitstellen,

- sie Uber eine dauerhaft funktionsfahige Freiraumstruktur verfligen und

- ausreichend Gebiete fir die land- und forstwirtschaftliche Nutzung erhal-
ten bleiben. (2.2.7 (G))
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Anderung des Flachennutzungsplanes ,Gewerbegebiet stdlich der B2* B) Begriindung

3.2

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung
maoglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der
Innenentwicklung nicht zur Verfligung stehen. (3.2 (2))

Neue Siedlungsflachen sind moglichst in Anbindung an geeignete Siedlungsein-
heiten auszuweisen. [...] (3.3 (2))

Die Verkehrsinfrastruktur ist in ihrem Bestand leistungsfahig zu erhalten und
durch Aus-, Um- und NeubaumaRBnahmen nachhaltig zu ergénzen. (4.1.1 (Z2))

Eine leistungsfahige Abfall- und Kreislaufwirtschaft soll flachendeckend erhalten
und bedarfsgerecht weiterentwickelt werden. (5.1 (G))

Die raumliche Verteilung der Entsorgungs- und Kreislaufwirtschaftsstandorte soll
eine mdglichst gesundheits- und umweltvertragliche, entstehungsortnahe sowie
bei Bedarf regional oder interkommunal abgestimmte Beseitigung oder Verwer-
tung der Abfalle erméglichen. (5.1 (G))

Plangebietsspezifische Aussagen werden nicht gemacht. Das geplante Vorhaben

entspricht und unterstitzt insbesondere mit Blick auf eine bedarfsgerechte Weiter-

entwicklung der Abfall- und Kreislaufwirtschaft den Grundsatzen des LEPs in hohem

MaRe. Dem Ziel der bedarfsgerechten Bereitstellung und Sicherung von Arbeitsplat-

zen wird mit der geplanten Gewerbeentwicklung ebenfalls Rechnung getragen.

Regionalplan der Region Augsburg (RP 9)

Raumstrukturell liegt der Markt Mering im landlichen Teilraum im Umfeld des grof3en
Verdichtungsraumes Augsburg. Der Markt Mering ist als Unterzentrum ausgewiesen
und liegt zudem auf einer Entwicklungsachse mit Giberregionaler Bedeutung.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Regionalplan (RP 9), Karte 1, Raumstruktur
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MARKT MERING
Anderung des Flachennutzungsplanes ,Gewerbegebiet stdlich der B2*

ENTWURF
B) Begriindung

— Es ist anzustreben, die gewachsene Siedlungsstruktur der Region zu erhalten
und unter Wahrung der natirlichen Lebensgrundlagen entsprechend den Beddirf-
nissen von Bevolkerung und Wirtschaft weiter zu entwickeln. [...] (BV 1.1 (G))

— Fur die Siedlungsentwicklung sollen in allen Teilen der Region vorrangig, Sied-

lungsbrachen, Bauliicken und mdgliche Verdichtungspotenziale

unter Bertick-

sichtigung der jeweiligen Ortlichen Siedlungsstruktur genutzt werden. (B V 1.5 (2))

Fir das Plangebiet bestehen keine flachenspezifischen regionalplanerischen Festle-

gungen.
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Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Regionalplan Augsburg (RP 9) Karte 3 Natur und Landschaft

Das Vorhaben widerspricht keiner regionalplanerischen Zielsetzung.
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MARKT MERING ENTWURF

Anderung des Flachennutzungsplanes ,Gewerbegebiet stdlich der B2* B) Begriindung
4, BESCHREIBUNG UND ZIELSETZUNG DES ANDERUNGSBEREICHS
Bestand

Im wirksamen Flachennutzungsplan des Marktes Mering in der Fassung vom
22.04.2010 ist der Bereich der geplanten Sondergebietsnutzung fiir Umwelttechno-
logie und Recycling als gewerbliche Bauflache dargestellt. Um die Bauflache fur Ge-
werbe ist eine Grinflache als Ortsrandeingriinung dargestellt.

Die Flache schlief3t im Norden an die Uberortliche Verkehrsflache der B2 an. Im noérd-

lichen, westlichen und sidlichen Umfeld des Plangebiets schlieRen landwirtschaftli-
che Flachen an. Ostlich sind Feuchtstandorte mit besonderer 6kologischer Bedeu-
tung, von Erstaufforstung freizuhalten und potentielle Flachen fir den Hochwasser-
schutz dargestellt.

Abbildung 5: Wirksamer Fldchennutzungsplan (links) und 16. Anderung des Fldchennutzungsplanes (rechts), o. M.

Anderungen

Entsprechend der Festsetzung des parallelen Bebauungsplanverfahrens ,Gewerbe-
gebiet sidlich der B2, 2. Anderung“ erfolgt im Bereich der 16. Flachennutzungs-
plananderung die Darstellung eines Sondergebiets ,Recycling” auf bislang 6.740 m?
bisher dargestellten gewerblichen Bauflachen. Um die Bauflachen des Sonderge-
biets bleibt weiterhin eine Grinflache als Ortsrandeingriinung dargestellt.

5. NATUR- UND ARTENSCHUTZ

Innerhalb sowie im ndheren Umfeld der Flache der 16. Anderung des Flachennut-
zungsplans befinden sich weder amtlich kartierte Biotopflachen, FFH-Gebiete, noch
Schutzgebiete oder sonstige schutzwiirdige Landschaftsbestandteile. Es befinden
sich ebenfalls keine Baudenkmaler, Bodendenkmaler, Ensembles oder land-
schaftspragende Denkmaler innerhalb der Anderungsflache oder deren unmittelba-
ren Umgebung.
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Anderung des Flachennutzungsplanes ,Gewerbegebiet siidlich der B2* B) Begriindung

6. ALTERNATIVEN

Die 16. Anderung des Flachennutzungsplans tragt dazu bei, den vorhandenen Be-
trieb des Tiefbaus Erdarbeiten und Recycling zu sichern und Entwicklungspotenziale
zu geben.

Alternative Planungsmaglichkeiten der Flache kommen aufgrund der bereits beste-
henden Nutzung und dem Bedarf an einem Betrieb im Gemeindegebiet, der Recyc-
lingprozesse umweltgerecht durchfiihrt, nicht in Frage.

Umweltauswirkungen wirden in dhnlicher Art und Weise auch an anderen Standor-
ten zum Tragen kommen und sind am gewahlten Standort verhaltnismaRig niedrig.
Andere sinnvolle Planungsmadglichkeiten und Standorte ergeben sich demnach nicht.

7. AUSGLEICHSFLACHEN

Die Umsetzung des geplanten Bauvorhabens fiihrt zu einer nicht vermeidbaren Uber-
formung und Veranderung bislang unbebauter Flachen. Im Wesentlichen ergeben
sich Auswirkungen auf das Schutzgut Boden. Die verbleibenden Auswirkungen auf
die Schutzguter sind auszugleichen.

In der 2. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet stidlich der B2“ ist die Art
und das Mal} der baulichen Nutzung sowie die Lage der baulichen Anlagen in diesem
Bereich im Detail geregelt. Eingriff und Ausgleich werden daher im parallelen Bebau-
ungsplanverfahren ermittelt.
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MARKT MERING ENTWURF
Anderung des Flachennutzungsplanes ,Gewerbegebiet siidlich der B2* C) Umweltbericht

C) UMWELTBERICHT

1. EINLEITUNG

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB wurde fiir die Belange des Umweltschutzes im Aufstellungsverfah-
ren zur 2. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet siidlich der B2“ eine Umweltprii-
fung durchgefihrt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet.

Es wird daher lediglich die Zusammenfassung des Umweltberichts als Teil der Begriindung
eingeflgt (§ 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB). Eine Umweltprifung fur zusatzliche oder andere erheb-
liche Umweltauswirkungen ist nicht erforderlich. Der Umweltbericht enthalt zusammenfas-
send nachfolgende Hinweise:

2. ZUSAMMENFASSUNG

Im Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 55 ,Gewerbegebiet siidlich der
B2“ besteht ein Betrieb des Tiefbaus Erdarbeiten und Recycling. Damit Recyclingprozesse
umweltgerecht durchgefihrt werden kdnnen, wird fur den westlichen Bereich des Standorts
die Errichtung einer modularen Giebelhalle und Neustrukturierungen der betrieblichen Aktivi-
taten erforderlich. Um den Fortbestand des anséassigen Betriebs mit dem Vorhaben zu sichern
und zukunftsorientiert weiterzuentwickeln bedarf es der planungsrechtlichen Absicherung
durch Anderung des bislang giiltigen Bebauungsplans. Dieser Anderungsbedarf ergibt sich
im Wesentlichen aus der Festsetzung eines Sondergebiets ,Umwelttechnologie und Recyc-
ling“ an Stelle eines Gewerbegebiets im Westen des Plangebiets, der Abgrenzung der tber-
baubaren Grundstlicksflachen im Bereich der geplanten modularen Giebelhalle, der Anpas-
sung der zuldssigen Hohen baulicher Anlagen, der Lage und Anzahl der Zufahrten sowie
zusatzlichen Baumpflanzungen.

Dem Vorhaben stehen nach erster Prifung an ausgewahltem Standort in aktuell geplanter
Weise keine Ziele und Grundsatze der lbergeordneten Planungen sowie wesentliche Um-
weltbelange entgegen.

Parallel zum Bebauungsplanverfahren erfolgt eine Anderung des Flachennutzungsplanes ge-
maf § 8 Abs. 3 BauGB. Den Festsetzungen dieses Bebauungsplans und dem vorgesehenen
Planungsziel folgend, werden Flachen, die im Flachennutzungsplan bisher als gewerbliche
Bauflache dargestellt sind zu einer Sondergebietsflache ,Recycling® geandert.

Altlasten sind nicht bekannt, ein Eingriff in Biotope oder naturschutzrechtliche Schutzgebiete
erfolgt nicht.

Das Plangebiet hat als bereits gewerblich genutzte und geschotterte Flache ohne Baumbe-
stand eine geringe Bedeutung fur Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt sowie das
Schutzgut Flache. Durch die derzeitige Nutzung ist der Wert des Bodens im Bestand gemin-
dert. Im Zuge der zuldssig werdenden Mehrversiegelung ist mit Auswirkungen von mittlerer
Erheblichkeit auf das Schutzgut Boden zu rechnen. Die Auswirkungen auf die Schutzguter
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MARKT MERING ENTWURF
Anderung des Flachennutzungsplanes ,Gewerbegebiet siidlich der B2* C) Umweltbericht

Boden und Flache werden durch MalRnahmen der Grinordnung auf Flachen innerhalb und
aullerhalb des Plangebiets ausgeglichen.

Es befinden sich keine Oberflachengewasser, Uberschwemmungsgebiete oder Trinkwasser-
schutzgebiete innerhalb des Planungsgebiets oder in dessen unmittelbarem Umfeld. Es sind
keine relevanten Auswirkungen auf den Oberflachenabfluss oder das Grundwasser zu erwar-
ten.

Das anfallende Niederschlagswasser soll im Sondergebiet liber randliche Rigolen gefasst und
versickert werden. Im 6stlichen Gewerbegebiet wird der tatsachliche Verlust der natirlichen
Versickerungsflache nach der Planung geringer ausfallen, da dort weiterhin die Nutzung als
unbefestigte Lagerflache vorgesehen ist. Es ist mit Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit auf
das Schutzgut Wasser zu rechnen.

Die derzeitige Oberflachengestaltung als Bodenlager- und Recyclingflache sowie die geringe
Vegetationsauspragung lassen auf eine geringe Erheblichkeit der Auswirkungen des Vorha-
bens auf das Schutzgut Klima / Luft schlieRRen.

Eine schalltechnische Untersuchung ergab, dass keine immissionsschutzfachlichen Belange
dem geplanten Vorhaben entgegenstehen. Es ist mit Auswirkungen mit einer geringen Erheb-
lichkeit auf das Schutzgut Mensch, Gesundheit und Erholung zu rechnen.

Das Plangebiet hat derzeit eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut Landschaft. Festge-
setzte Grunflachen und zuséatzliche Baumpflanzungen am Plangebietsrand tragen zur Einbin-
dung der baulichen Anlagen in das Orts- und Landschaftsbild bei.

Kultur- und Sachguter sind durch das Planvorhaben nicht betroffen.

Der naturschutzfachliche Ausgleich erfolgt auf einer Teilflache der Flurnummer 3226/5 der
Gemarkung Mering, Gemeinde Mering.

Alternative Standort- und Planungsmaéglichkeiten bestehen nicht.

Als Ergebnis ist festzustellen, dass aufgrund der Planungskonzeption sowie der MalRnahmen
zur Vermeidung und zur Kompensation von Eingriffen in Naturhaushalt und Landschaft von
dem geplanten Vorhaben keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten
sind.

Die folgende Tabelle zeigt die Ergebnisse zur Bewertung der Auswirkungen auf die Schutz-
guter:
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MARKT MERING

Anderung des Flachennutzungsplanes ,Gewerbegebiet siidlich der B2*

ENTWURF
C) Umweltbericht

Schutzgut

Erheblichkeit der Auswirkung

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Geringe Erheblichkeit

Boden Mittlere Erheblichkeit
Flache Geringe Erheblichkeit
Wasser Mittlere Erheblichkeit

Klima und Luft

Geringe Erheblichkeit

Mensch, Gesundheit und Erholung

Geringe Erheblichkeit

Landschaftsbild

Geringe Erheblichkeit

Kultur- und Sachgiiter

Keine Betroffenheit
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