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PRAAMBEL

Der Markt Mering erlasst aufgrund der §§ 2, 9, 10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB, i.d.F.
der Bek. vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zul. geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348)), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO, i.d.F. der
Bek. vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zul. geandert durch § 2 des Gesetzes
vom 23.04.2026 (GVBI. S. 190)) und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern
(GO, i.d.F. der Bek. vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zul. geandert durch § 1
des Gesetzes vom 23.12.2025 (GVBI. S. 637)) den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 51
,Biogasanlage westlich der B2 2. Anderung als Satzung.

Bestandteile der Bebauungsplananderung

Die 2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 51 ,Biogasanlage westlich der
B2" in der Fassung vom 21.05.2026, zuletzt gedndertam........... besteht aus
A) Vorhaben- und ErschlieBungsplan
sowie Ansichten der NQ-Anlagentechnik GmbH zur gegenstandlichen
Bebauungsplananderung (Stand 16.12.2025)
B) Textliche Festsetzungen mit Verfahrensvermerken

Beigefiigt ist )
C) Begrindung fiir die 2. Anderung

Die textlichen Festsetzungen sowie der Vorhaben- und ErschlieRungsplan werden durch die 2.
Anderung insgesamt ersetzt. Sich gegeniiber dem bisherigen Stand ergebene Anderungen sind
in roter Schrift kenntlich gemacht. Die Planzeichnung des Bebauungsplanes ist von der
Anderung nicht betroffen und gilt unverandert.

Rechtsgrundlagen

Fir den Geltungsbereich gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO, i.d.F. der Bek. vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zul. geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. |
Nr. 6)).

Des Weiteren gelten nachfolgende Rechtsgrundlagen, sofern die nachfolgenden Festsetzungen
oder die kommunalen Satzungen nichts anderes bestimmen.

a) Baugesetzbuch (BauGB)

b) Planzeichenverordnung (PlanzZV)

c) Bayerische Bauordnung (BayBO)

In-Kraft-Treten

Diese Bebauungsplananderung und -erweiterung tritt mit ihrer ortstiblichen Bekanntmachung
nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
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Textliche Festsetzungen

In Ergéanzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:

1.1

21

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§9 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 - 11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet, ,,Biogasanlage“
(§ 11 BauNVvO)

(2) Fur sonstige Sondergebiete sind die Zweckbestimmung und die Art der Nutzung
darzustellen und festzusetzen.

Als sonstige Sondergebiete kommt in Betracht: Gebiete fir Anlagen, die der Erforschung,
Entwicklung oder Nutzung erneuerbarer Energien dienen.

Zulassig ist eine Biogasanlage zur Erzeugung von Strom und Warme-

(3) Sonstige Zweckbestimmungen sind nicht zugelassen.

MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21 BauNVO)
Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,8.

Hohe der baulichen Anlagen

(§16 Abs.3 BauNVO)

Die maximale Wandhdhe betragt beim Betriebsgebaude 5,0 m gemessen bei geneigten
Dachern an der traufseitigen AuRenkante der Aulenwand als Abstand zwischen Oberkante
geplantes Gelande (talseits) und dem Schnittpunkt AuRenkante der AuRenwand mit der
Oberkante Dachkonstruktion.

Die maximale Wandhdhe der Fahrsilos betragt 4,0 m.
Die maximale Wandhohe der Behélter (Fermenter, Endlager, etc.) 6,0 m, gemessen an dem
geplanten Gelande talseits.

Gesamthdhe der baulichen Anlagen:
Die Gesamthdhe der vorstehend aufgeflihrten geplanten Gebaude und Anlagenteile darf
maximal 530,75 m 4. NHN betragen.

Die maximale Gesamthdhe fur Pufferspeicher betragt 18,0 m gemessen ab dem geplanten
Gelande talseits.

Das bestehende und das geplante Gelande ist in den Bauantragen darzustellen und zu
beschriften.

Bauweise, Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)
Es gilt die abweichende Bauweise (a): Gebaudelangen tber 50 m sind zulassig.
Silos sind in einer Gesamtlange von max. 100 m zulassig.

Die Errichtung von baulichen Anlagen und Stellplatzen sind nur auf der Sondergebietsflache
zulassig.

Entwurf vom 21.05.2026 vBP5102-260521a-B_textFest.docx
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5.1

5.2

5.3

Anbauverbotszone, Ein- und Ausfahrt

An der klassifizierten Bundesstralle 2 muss auf gesetzlicher Grundlage eine Anbauverbotszone
in 20 Meter Abstand von der Strale eingehalten werden. Eine direkte Zufahrt zur BundesstralRe
ist nicht erlaubt.

Das Sondergebiet wird Uiber den Ostlich gelegenen Feldweg erschlossen. Die eventuell
entstehenden Kosten fiir einen fachgerechten Ausbau von Ein- und Ausfahrten tragt der
Vorhabentrager.

Die Ein- und Ausfahrt ist durch entwasserungstechnische MaRnahmen so zu gestalten, dass
kein Oberflachenwasser dem o&ffentlichen Weg zuflieRen kann.

Grunordnung

Pflanzgebot fiir Laubbaumhochstamme

Die Bepflanzungen sind entsprechend der Planfeststellung mit Bindungen zum Anpflanzen von
einheimischen Laubbaumhochstdmmen 2. Ordnung festgesetzt. Die Bepflanzungen sind mit
Pflanzen aus der Artenliste anzulegen.

Artenliste:

Baume 2. Ordnung, 2 x verpflanzt, 150/200 cm hoch
Acer campestre Feld-Ahorn

Carpinus betulus Gemeine Hainbuche
Prunus avium Vogel-Kirsche

Sorbus aucuparia Eberesche

Fir die Pflanzmaflnahmen sind einheimische Gehdlze mit Herkunftsnachweis zu verwenden.
Bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dass Baume in mind. 2,5 m
Entfernung von den Leitungen der Versorgungstrager gepflanzt werden. Sollte dieser
Mindestabstand im Einzelfall unterschritten werden, sind Schutzmafinahmen fiir die Leitungen
erforderlich.

Die Zwischenbereiche sind mit geeigneten Gras- Krautermischungen zu begriinen.

Pflanzgebot fiir Geholzpflanzungen auf der privaten Griinflache ,, Eingriinung “
Die Bepflanzungen sind entsprechend der Planfeststellung mit Strauchgruppen anzulegen.

Stréaucher, 2 xv., 60-100 cm hoch:

Alnus incana (Grauerle)
Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Corylus avellana (Hasel)

Crateagus monogyna  (Weiltdorn)
Euonymus europaeus  (Pfaffenhiitchen)

Ligustrum vulgare (Liguster)
Prunus spinosa (Schlehe)
Sambucus nigra (Holunder)

sowie einheimisches Strauchbeerenobst.
Die Zwischenbereiche sind mit geeigneten Gras- Krautermischungen zu begriinen.

Freiflichengestaltungsplan

Der Vorhabentrager muss dem Landratsamt Aichach-Friedberg beim Einreichen des
Bauantrages einen qualifizierten Freiflachengestaltungsplan vorlegen, der fir die
Ausgleichsmafinahme die Gehdlzanpflanzungen einschliellich GehdlzgréfRen, Einsaaten,
Pflegefestsetzungen und Vollzugsfristen beinhaltet.

Entwurf vom 21.05.2026 vBP5102-260521a-B_textFest.docx
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Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Die Ausgleichsflachen (6.509 gm) fiir das Sondergebiet werden durch griinordnerische
Festsetzungen aufgewertet bzw. ausgeglichen.

Die interne Ausgleichsflache auf eine Teilflache von FI.-Nr. 2344 Gemarkung Mering wird
durch landschaftspflegerische AusgleichsmaRnahmen (siehe Satzung / Griinordnung)
aufgewertet. In dem der Begriindung beiliegenden ,Griinordnungsplan Mafinahmenplan® ist die
MaRnahmenflache 3.513 gm als Flache fir Zwecke des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege dargestellt.

Folgende MafRnahmen werden auf FI.-Nr. 3589/2 ,,West“ Gemarkung Kissing festgelegt:

o Auflichtung der Gehdlzbestande.

o Anlage von Reptilienlebensraumen (vegetationsfreie und -arme Stein- und Sandflachen,
Lesesteinriegel oder -haufen mit reichlich Hohlrdumen).

o Den sofortigen Verzicht auf Pestizideinsatz und jegliche Diingung.

Entwicklungsziel: Reptilien-Lebensraum.

In dem der Begriindung beiliegenden ,Ausgleichsbebauungsplan® ist die Malinahmenflache

4.595 qm (angerechnet wird als Ausgleichsflache nur 1/3 wegen der bestehenden Wertigkeit

der Flache) als Flache fir Zwecke des Naturschutzes und der Landschaftspflege dargestellt.

Folgende MalRnahmen werden auf eine Teilflache von FI.-Nr. 3589/2 ,,Ost“ Gemarkung

Kissing festgelegt:

o Auf etwa 50 % der Ausgleichsflache muss der Oberboden abgetragen werden
(soweit aufgrund der geringmachtigen Auflagerung auf den anstehenden Schottern
Uberhaupt notwendig).

o Begrinung der Flache mittels Mahgutverfahren Uber 3 Jahre hinweg.

o Die Einfihrung eines dauerhaften Pflegeregimes mit einer 2-schirigen Mahd (erste Mahd
nicht vor dem 15. Juni).

o Den sofortigen Verzicht auf Pestizideinsatz und jegliche Dingung.

Entwicklungsziel: Anlage von Magerstandorten.

In dem der Begrindung beiliegenden ,Ausgleichsbebauungsplan® ist die MalRnahmenflache

1.464 gm als Flache fur Zwecke des Naturschutzes und der Landschaftspflege dargestellt.

Die Umsetzung der AusgleichsmalRnahmen ist unmittelbar nach Beginn des Bebauungsplan-
Verfahrens zu beginnen. Die Ubrigen Ausgleichsmafinahmen sollen mdglichst vor Bauende der
Biogasanlage durchgefuihrt werden. Spatestens innerhalb 6 Monaten nach Inbetriebnahme der
Biogasanlage missen alle 0.g. MalRnahmen durchgefiihrt und abgeschlossen sein.

Fur die Ausfihrung der Ausgleichsmalinahmen wird eine 6kologische Baubegleitung durch
bzw. in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde beim LRA Aichach-Friedberg
vorgeschrieben. Der Termin der Ausflhrung ist der Unteren Naturschutzbehdrde beim LRA
Aichach-Friedberg mindestens 2 Wochen vor Beginn mitzuteilen.

5 Jahre nach Bauende ist eine Erfolgskontrolle der AusgleichsmalRnahmen durchzuflhren.

Die dingliche Sicherung der Ausgleichsflache und Umsetzung der AusgleichsmafRnahmen
gehen zu Lasten von dem Vorhabentrager und erfolgt mittels Grundbucheintrag mit der jeweils
zustandigen Gemeinde.

Nach der dauerhaften Aufgabe und damit verbundene Rickbauverpflichtung der Anlage in den
urspringlichen Zustand der Nutzung entfallt auch die naturschutzrechtliche Sicherung der
Ausgleichsflache.
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MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoringkonzept)

Nach Bau und Fertigstellung einer Anlage beginnt die Betriebsphase. Dabei hat der
Anlagenbetreiber die Verpflichtung, die fir den Betrieb der Anlage geltenden Anforderungen

einzuhalten.

In der nachfolgenden Tabelle 1 sind die Zustandigkeiten genannt, wie sie sich aus den

geltenden Rechtsvorschriften und —normen ergeben.

Tab. 1: Ubersicht tiber die Uberwachungspflichten .

Uberwachungspflichten der Behorde

Uberwachungspflich-

. e Ty ten des
Rechtsbereich Zustandigkeit — e e An[ass, Bateihore
kehrend sporadisch (Eigeniiberwachung)

untere Bauaufsichtsbe- 9) R

Baurecht hérde (X) X X

x1,2.10 X1.2.10

Immissionsschutzrecht | Kreisverwaltungsbehérde' ] X)) X X

Abfallrecht Kreisverwaltungsbehorde (X) (X)® X X
Fachkundige Stelle

Wasserrecht Wasserwirtschaft bei der (X)® (o X X
Kreisverwaltungsbehdrde
Sozialversicherung fiir
Landwirtschaft, Forsten und

Anlagensicherheits-/ Gartenbau bzw. gewerbli- R X5 X X

Arbeitsschutzrecht che Berufsgenossenschaft
bzw. die Gewerbeaufsichts-
amter bei den Regierungen
Kreisverwaltungsbehorde/

- Kontrollbehérde fiir 6)

VSternanecht Lebensmittelsicherheit und A X X A
Veterinarwesen
IPZ6b" der LfL i. V. mit den

- " Fachzentren Pflanzenbau 8)

Diingemittelrecht der Amter fiir Erndhrung, B X X X
Landwirtschaft und Forsten

Diingeverordnun Fachzentren Agrardkologie

StofngiIV 9, der Amter fiir Ernédhrung, - X X X
Landwirtschaft und Forsten

Verordnung Uber das

Inverkehrbringen und Landesanstalt fiir Landwirt- R X X X

Beférdern von Wirt- schaft

schaftsdlingern

Umweltmanagement,

S::ﬁg%?:ég?::ﬁgz? / Erleichterungen siehe Kapitel 3.5 des Biogashandbuchs

triebe

X Uberwachung vor Ort

(X) Uberpriifung vorzulegender Unterlagen

" BAYERISCHES LANDESAMT FUR UMWELT (03/2021): Biogashandbuch Bayern — Kapitel 3
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Erlauterungen:
Uberwachungspflichten ergeben sich aus Gesetzen, Verordnungen, Verwaltungsvorschriften,
Ministerialschreiben, technischen Regeln u. a.

erstmalig bei oder nach Errichtung oder — je nach Rechtsbereich — vor
Zulassung, vor oder nach Inbetriebnahme, Anderung, wesentli-
cher Anderung, wesentlicher Verénderung, nach auBerge-
wohnlichem Ereignis, z. B. Unfall (Abnahme)

wiederkehrend — in bestimmten zeitlichen Abstanden, auch soweit im
Einzelfall zu entscheiden

— aus Anlass (sporadisch) — z. B. wegen Beschwerden, wegen (besonderer) Auffal-
ligkeit
— eigene Uberwachungs- — Betreiberverantwortung insgesamt
pflicht des Betreibers

Erganzend zu den o.g. Verpflichtungen aufgrund gultiger Rechtsnormen sind zur Vermeidung

von Umweltauswirkungen folgende zusatzliche Aspekte zu beachten:

o Reinigung der befestigten Fahrwege innerhalb der Anlage (nach Erfordernis),

o Erfolgskontrolle nach Durchfiihrung der Pflanz- und AusgleichsmaRnahmen,

o Kontrolle und vorausschauende Nachpflanzung abgangiger Baume und Straucher (ber die
Dauer der Betriebsphase der Biogasanlage.

o Sollten die vorgesehenen Ausgleichsmaflinahmen nicht oder nicht vollstandig realisiert
werden kdnnen, so sind in entsprechendem Umfang andere MafRnahmen umzusetzen, um
den naturschutzrechtlich erforderlichen Ausgleich der Eingriffe des Vorhabens
,Biogasanlage westlich der B 2“ zu erreichen.

Immissionsschutz

In Absprache mit der Genehmigungsbehdrde sind vom anzusiedelnden Betrieb bzw. bei
Anderungsgenehmigungsantragen vom bestehenden Betrieb ggf. Gutachten, z.B. zum
Schallschutz, zur Luftreinhaltung, zur Abfallwirtschaft, einzuholen, damit die guiltigen
Immissionsrichtwerte eingehalten werden.

Die Gutachten sind zusammen mit dem Genehmigungsantrag unaufgefordert vorzulegen.
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21

2.2

23

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (BayBO)

Abstandsflachen
Bei der Bemessung der Abstandsflachen gelten die Vorschriften des Art. 6 der BayBO.

Gestaltung der baulichen Anlagen und Freiflachen
(Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Gestaltung der Dacher

Bei den Betriebsgebauden sind nur Satteldacher von 7° bis 20° zulassig. Die Farbe der
Dacheindeckungen ist in rétlichen und rotbraunen Ténen herzustellen. Darlber hinaus sind
Dacheindeckungen in Kupfer bzw. Kupferbraun zulassig.

Deckmaterial der Nebengebdude muss denen des Hauptgebaudes entsprechen.

Bei den Behaltern sind Tragluftfoliendacher als 1/2-Kugel in der Farbe RAL 7035 (Lichtgrau
gem. TRAS 120) sowie Flachdacher zulassig. Die Tragluftfoliendacher dirfen bis max. 2,0 m
aufgekantet werden.

Gestaltung der Gebaude

Alle Gebaude sind mit einem Auenputz oder einer Holzverschalung zu versehen. Auffallend
gemusterter Putz ist unzulassig. Zur Gliederung der Baukorper sind helles Sichtmauerwerk und
Sichtbeton bis zu 1/3 der Fassadenflache zugelassen.

Baustoffe und Anstriche in grellen Farben sind an Gebaude- und SiloauRenflachen unzulassig.

Gestaltung der unbebauten Flachen

Veranderungen des natlrlichen Geléndeverlaufs (Auf- und Abtragungen) sind nur bis 2,5 m
zulassig und sind im Bauantrag entsprechend darzustellen. Weitergehende notwendige
Gelandeveranderungen kdnnen nur im Einvernehmen mit der Marktgemeinde Mering und dem
Landratsamt Aichach-Friedberg vorgenommen werden.

Einfriedungen

(Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)

Einfriedungen sind nur innerhalb der Flachen ,Sonstiges Sondergebiet - Biogasanlage” in Form
von Maschendraht - oder Stahlgitterzdunen bis max. 2,00 m H6he ohne Sockel zulassig.

Die Lage des Zaunes ist im Bauantrag mit aufzunehmen.
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HINWEISE

Altlasten / Altstandorte / Altlastbereiche

Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden,
die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich die
zustandige Bodenschutzbehorde (Kreisverwaltungsbehdrde) zu benachrichtigen
(Mitteilungspflichten gem. Art. 1 und 12 Abs. 2 BayBodSchG).

Bodenschutz

Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und
Vernichtung zu schiitzen. Uberschiissiger Mutterboden (Oberboden) oder geeigneter
Unterboden sind mdéglichst nach den Vorgaben des § 6 f. BBodSchV zu verwerten. Es wird
empfohlen, hierfir von einem geeigneten Fachbiro ein Verwertungskonzept erstellen zu
lassen.

Der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige Unterboden sind zu schonen, getrennt
abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schiitzen und mdglichst wieder
seiner Nutzung zuzufihren.

Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen
Beeintrachtigungen sowie zur Verwertung des Bodenmaterials die Vorgaben der DIN 18915
und DIN 19731 zu berlcksichtigen.

Das Befahren von Boden ist bei ungtinstigen Boden- und Witterungsverhaltnissen moglichst zu
vermeiden. Ansonsten sind Schutzmalinahmen entsprechend DIN 18915 zu treffen.

Es wird empfohlen, entsprechend DIN 19639, die Baumallinahme in der Planungs- und
Ausfuhrungsphase von einer qualifizierten bodenkundlichen Baubegleitung beaufsichtigen zu
lassen.

Zulieferung von Bodenmaterial: Soll Bodenmaterial i. S. d. § 7 BBodSchV zur Herstellung einer
durchwurzelbaren Bodenschicht verwendet werden, sind die Anforderung des § 6 f. BBodSchV
einzuhalten.

Der Anfall von Bodenaushub ist soweit wie mdglich zu vermeiden (§ 6 Abs. 1 KrWwG) bzw.
gering zu halten. Anfallendes Bodenmaterial soll weitestgehend am Entstehungsort (z. B.
innerhalb des Baugebietes) wiederverwendet werden (z.B. modellierte Vegetationsflachen,
Larm-/Sichtschutzwalle, Dachbegriinungen).

Beim Rickbau von temporar im Bauablauf genutzten Flachen ist auf die rickstandslose
Trennung der mineralischen Schittung vom gewachsenen Boden zu achten.

Brandschutz

Auf die Bestimmungen der Bayerischen Bauordnung (BayBO) hinsichtlich des Brandschutzes
wird besonders hingewiesen. Die Feuerwehrzufahrt, ausreichende Rettungswege und die
Ldschwasserversorgung sind sicherzustellen.
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Denkmalschutz

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss damit gerechnet werden, dass man auf
Bodendenkmaler stoRt. Der betroffene Personenkreis (Eigentiimer oder Besitzer des
Grundstlicks sowie Unternehmer und Leiter der Arbeiten) ist schriftlich auf die gesetzlichen
Vorschriften zum Auffinden von Bodendenkmalern nach Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes
hinzuweisen: Alle Beobachtungen und Funde (unter anderem auffallige Bodenverfarbungen,
Holzreste, Mauern, Metallgegenstande, Steingerate, Scherben und Knochen) missen
unverziglich, d.h. ohne schuldhaftes Zégern, der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem
Bayerischen Landesamt flir Denkmalpflege mitgeteilt werden. Die aufgefundenen Gegenstande
und der Fundort sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen,
wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstande freigibt oder die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet.

Eigentiimer, dinglich Verfligungsberechtigte und unmittelbare Besitzer eines Grundstiickes, auf
dem Bodendenkmaler gefunden werden, kénnen verpflichtet werden, die notwendigen
MaRnahmen zur sachgemaflen Bergung des Fundgegenstandes sowie zur Klarung der
Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstlick vorhandener Bodendenkmaler
zu dulden.

Aufgefundene Gegenstande sind dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege oder einer
Denkmalschutzbehoérde unverziiglich zur Aufbewahrung zu Gbergeben, wenn die Gefahr ihres
Abhandenkommens besteht.

Grundwasser

Bei den Parzellen kann anstehendes Grundwasser nicht ausgeschlossen werden, so dass je
nach Hohenlage der kiinftigen Baukorper gegebenenfalls im Kellerbereich entsprechend
bauliche Vorkehrungen zu treffen sind (z.B. wasserdichte Wanne, etc.).

Lufthygiene

Beim Betrieb der Biogasanlage sind Vorkehrungen zur Vermeidung von Geruchsbelastigungen
in der angrenzenden Wohnbebauung zu treffen. Bei Beschwerden ber erhebliche oder
unzumutbare Geruchsbelastigungen sind MaRnahmen zur Vermeidung der
Geruchsbelastigungen bzw. zur Beseitigung von Mangeln beim Betrieb der Biogasanlage zu
treffen.

Wasserwirtschaftliche Belange

Fuar die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind die
Anforderungen der ,Verordnung lber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von
gesammelten Niederschlagswasser* (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung — NWFreiV)
zu beachten.

Ist d|e NWFreiV nicht anwendbar |st em wasserrechtllches Verfahren durchzufuhren Zar

Verschmutztes Nlederschlagswasser |st aus Grunden des Gewasserschutzes zu sammeln und
schadlos durch Ableiten zu beseitigen (dies gilt auch flr Bereiche, die im Trennsystem
entwassert werden) oder innerhalb der Biogasanlage zu verwerten.

Insbesondere trifft dies fur Niederschlagswasser aus folgenden Flachen zu:

e Bei Flachen, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird bzw. auf denen
ein solcher Umgang nicht auszuschlieRRen ist oder auf denen sonstigen gewasserschadliche
Nutzungen stattfinden.

e Bei Dachflachen mit starkerer Verschmutzung.
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Im Falle einer Beeintrachtigung bzw. Beseitigung von Drainagen ist eine ordnungsgemafie
Ableitung sicherzustellen.

Die Niederschlagswasserbeseitigung ist im Rahmen des Bauantrages zu klaren.

Zum Schutz vor hohen Grundwasserstadnden und sonstigen hydrostatisch wirksamen Wassern
(z.B. Stau- und Schichtenwasser) missen Keller oder sonstige unterhalb des anstehenden
Gelandes liegende Raume in den im Plan gekennzeichneten Gebieten bis mindestens zum
bisher bekannten Grundwasserhéchststand (HHW) von 504,56 m . NN zuzliglich einem
geeigneten Sicherheitszuschlag wasserdicht (z.B. weifse Wanne) und auftriebssicher hergestellt
werden bzw. ist auf einen Keller zu verzichten oder die Nutzung des Kellergeschosses
entsprechend anzupassen. Grundstlicksentwasserungsanlagen (dazu zahlen auch
Kleinklaranlagen) sind wasserdicht und auftriebssicher zu errichten.

Grundwasserstande gem. Grundwassermessstelle SANKT AFRA 24404 (Angaben ohne
Gewabhr; kunftige hdhere Grundwasserstande sind nicht auszuschlief3en):

MHGW: 503,61 m . NN (Zeitreihe von 1993 bis 2026)

HHW: 504,56 m 0. NN* (Zeitreihe von 1993 bis 2026)

Unabhéngig von den vorstehenden Angaben kdnnen auch héhere Grundwassersténde
auftreten. Diese sind durch einen geeigneten Sicherheitszuschlag zu bericksichtigen.

Die Erkundung des Baugrundes einschl. der Grundwasserverhaltnisse obliegt grundsatzlich
dem jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund- oder Hang-
und Schichtenwasser sichern muss.

Sind im Rahmen von Bauvorhaben Malinahmen geplant, die in das Grundwasser eingreifen
(z.B. Grundwasserabsenkungen durch Bauwasserhaltung, Herstellen von Griindungspfahlen
oder Bodenankern mittels Injektionen), so ist rechtzeitig vor deren Durchfihrung mit der
Kreisverwaltungsbehorde bezlglich der Erforderlichkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis
Kontakt aufzunehmen.

Die geplante Bebauung liegt in einem Gebiet mit bekannten hohen Grundwassersténden
weniger als 3 m unter Gelande. Durch bauliche Mallinhahmen, wie eine wasserdichte und
auftriebssichere Bauweise des Kellers oder eine angepasste Nutzung, kdnnen Schaden
vermieden werden. Grundsticksentwasserungsanlagen (dazu z&hlen auch Kleinklaranlagen)
sind wasserdicht und auftriebssicher zu errichten. Entsprechende Vorkehrungen obliegen dem
Bauherrn.

Hinweis zu den bisherigen Festsetzungen

Mit Inkrafttreten dieser Bebauungsplananderung verlieren die bisherigen textlichen
Festsetzungen des Original-Bebauungsplanes (inkl. bisher ergangener Anderung) ihre
Rechtskraft und werden durch die textlichen Festsetzungen der vorliegenden 2. Anderung
insgesamt ersetzt. Dies gilt ebenso fiir den Vorhaben- und ErschlieSungsplan.

Die Planzeichnung des Bebauungsplanes ist von der 2. Anderung nicht betroffen und gilt
unverandert.
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Marktgemeinderat hat gem. § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der 6ffentlichen Sitzung
vom 26.02.2026 die Aufstellung der 2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 12.03.2026 ortsiiblich bekannt gemacht.

Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Der Markt Mering hat die Offentlichkeit Uiber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung in der Fassung vom 26.02.2026 gem. § 3 Abs. 1
BauGB unterrichtet und ihnen in der Zeit vom 16.03.2026 bis einschlieBlich 21.04.2026
Gelegenheit zur AuRerung und Erdrterung gegeben.

Ort und Zeit der Auslegung wurden am 12.03.2026 ortsiiblich bekannt gemacht.

Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB durchgefihrt.

Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Der Marktgemeinderat hat am 21.05.2026 den Entwurf der Bebauungsplananderung in der
Fassung vom 21.05.2026 gebilligt und die Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie die
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Beteiligung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 21.05.2026 sowie die zum
Auslegungszeitpunkt vorliegenden umweltbezogenen Informationen wurde gem. § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeitvom......... bis einschlieBlich......... offentlich ausgelegt. Ort und
Zeit der Auslegung wurdenam......... ortsiiblich bekannt gemacht und darauf hingewiesen,
dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.

Durchfiihrungsvertag

Der Durchfiihrungsvertrag zum Original-Bebauungsplan wurdeam .. ....... von den
Vertragspartnern unterzeichnet und ist weiterhin gultig.

Der Durchfiihrungsvertrag zur vorliegenden 2. Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 51 ,Biogasanlage westlich der B2* wurdeam......... von den
Vertragspartnern unterzeichnet.

Satzungsbeschluss

Der Marktgemeinderat hat die Bebauungsplandnderung in der Fassung vom 21.05.2026,
zuletzt geandertam......... nach Prifung der Bedenken und Anregungen zum Verfahren
nach §3 Abs.2 BauGB bzw. § 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzungam . ........ als Satzung
gem. §10 Abs.1 BauGB beschlossen.

Mering,den.........

Florian A. Mayer, 1. Blirgermeister (Siegel)
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Aufgestellt / Ausgefertigt

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieser Bebauungsplananderung und -erweiterung mit seinen
Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit dem hierzu ergangenen
Satzungsbeschluss des Marktgemeinderates vom . ........ Ubereinstimmt und dass die fir
die Rechtswirksamkeit mafligebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Mering, den.........

Florian A. Mayer, 1. Blrgermeister (Siegel)
In-Kraft-Treten

Der Satzungsbeschluss wurdeam ............ ortsublich bekannt gemacht.

Mit der Bekanntmachung tritt die Bebauungsplanénderung in Kraft.
Auf die Rechtsfolgen der §§ 44, 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen.

Die Bebauungsplananderung samt all ihrer in der Praambel aufgefiihrten Bestandteile und
beigefligten Dokumente bzw. Unterlagen wird seit diesem Tage zu den Ublichen Dienststunden
im Rathaus des Marktes Mering zur Einsicht bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben.

Mering, den.........

Florian A. Mayer, 1. Blirgermeister (Siegel)
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1.1

1.2

1.3

PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN
Rechtliches und Ziel der Anderung

Rechtskraft

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 51 ,Biogasanlage westlich der B2 erlangte am
25.10.2006 Rechtskraft durch ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses.

Allgemeine rechtliche Anforderungen an ein Anderungsverfahren

Das Baugesetzbuch verpflichtet die Gemeinden, Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit
es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. - § 1 Abs. 3 BauGB

Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen,
wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegentiber
kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit
dienende sozialgerechte Bodennutzung unter Beriicksichtigung der Wohnbedirfnisse der
Bevolkerung gewahrleisten. - § 1 Abs. 5 BauGB

Die Vorschriften des Baugesetzbuches uber die Aufstellung von Bauleitplanen gelten auch fir
ihre Anderung [...]. - § 1 Abs. 8 BauGB

Anlass und Ziel der Anderung des Bebauungsplanes

Die 2. Anderung ist notwendig, da der Vorhabentréager plant, das bisherige Anlagenkonzept
seiner Biogasanlage und deren Komponenten zu optimieren, um die Kapazitaten (Leistung,
Abwarmenutzung, Gasmenge) entsprechend den derzeitigen Anforderungen zur regenerativen
Energiegewinnung zu erweitern und eine optimale Nutzung der entstehenden Abwarme zu
gewabhrleisten.

Dies beinhaltet im Wesentlichen:

e Errichtung eines Gasspeichers

e Aufstellen eines Pufferspeichers

e Zulassen einer Haubenabdeckung als 1/2-Kugel in RAL 7035 (Lichtgrau gem. TRAS 120)

Da der Markt Mering den Ausbau erneuerbarer Energien begrift und unterstiitzen mochte,
beflirwortet sie die Anderung des Bebauungsplanes, um so die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung fiir die vorgesehene Nutzung zu regeln.

Die Anderung umfasst sowohl textliche Aktualisierungen als auch die Aktualisierung des
Vorhaben- und ErschlieRungsplanes. Textliche Anderungen werden zur besseren
Nachvollziehbarkeit in roter Schrift kenntlich gemacht.

Die Planzeichnung des Bebauungsplanes ist von der Anderung nicht betroffen und gilt
unverandert.
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Lage

Das Plangebiet befindet sich dem Namen entsprechend im Westlich der B2 sowie westlich von
Mering.
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Planungsrechtliche Situation

Der wirksame Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan des Marktes Mering weist
den Planbereich als sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung ,Biogasanlage” aus.

Die Bebauungsplananderung ist somit aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes
entwickelt.
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Uberarbeitung der Unterlagen

Im Zuge der Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden im Wesentlichen
folgende Punkte Uberarbeitet:
e Herausnahme der Festsetzung der maximalen elektrischen Leistung
o Hinweis: Erweiterungen bzw. Anderungen an Nebenanlagen (z. B. Austausch BHKW,
Erhéhung Feuerungswarmeleistung, Erhéhung der elektrischen installierten Leistung,
Anderung Inputmengen 0.4.) sind im Rahmen des BImSchG genehmigungspflichtig.
e Erganzung eines Gasspeichers und Erganzung eines Pufferspeichers
o Festsetzen der Hohe des Pufferspeichers auf 18,0 m bzw. Deckelung der Gesamthdhe der
baulichen Anlagen auf 530,75 m . NHN
o Festlegen der zuldssigen Folienhaube als 1/2-Kugel zzgl. maximal 2 m Aufkantung fir
entsprechendes Gasspeichervolumen
e Darstellen des Havariewalls und des Léschwasserteichs entsprechend der tatsachlichen
Umsetzung vor Ort

Hinweis zur Begriindung

Die sonstigen Erlauterungen sind den bisherigen Unterlagen des Bebauungsplanes
.Biogasanlage westlich der B2“ samt der bisher ergangenen Anderung zu enthehmen.

NATURSCHUTZRECHTLICHE EINGRIFFSREGELUNG

In der Bauleitplanung ist die notwendige Eingriffsregelung anzuwenden, wenn aufgrund des
Verfahrens nachfolgend Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Grundlage sind §1a
BauGB, Berlicksichtigung umweltschiitzender Belange in der Abwagung, sowie §15 BNatSchG.
Der Verursacher eines Eingriffs wird verpflichtet, vermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft
zu unterlassen, sowie Kompensation fiir eingetretene oder zu erwartende nachteilige
Veranderungen von Natur und Landschaft zu leisten.

Im vorliegenden Fall erstrecken sich die hinzukommenden Komponenten ausschlieBlich tber
die bereits ausgewiesene und im Zuge des Original-Bebauungsplanes bilanzierte
Sondergebietsflache, sodass keine neuen Eingriffe hervorgerufen werden.

Die Ermittlung eines Kompensationsbedarfs sowie die Bereitstellung zusatzlicher
Ausgleichsflachen ist somit nicht erforderlich.
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UMWELTBERICHT

Kurzbeschreibung'

Geplant ist die Optimierung der bestehenden, bereits immissionsschutzrechtlich genehmigten
Biogasanlage, um die Kapazitaten (Leistung, Abwarmenutzung, Gasmenge) entsprechend den
derzeitigen Anforderungen zur regenerativen Energiegewinnung zu erweitern und eine optimale
Nutzung der entstehenden Abwarme zu gewahrleisten..

Im Wesentlichen ist geplant einen Pufferspeicher aufzustellen und zu betreiben, einen
Gasspeicher zu errichten und in diesem Zusammenhang fir die Behalter eine 1/2-Kugel
zuzulassen.

Schutzgut Mensch

Durch die bestehende Anlage besteht fiir das nahere Umfeld bereits eine Vorbelastung durch
Larm, Geriiche und Staub. Durch die geplante Erganzung/Optimierung der Anlage sind keine
wesentlichen zusatzlichen Immissionen auf die umgebende Bebauung zu erwarten, da es sich
bei den hinzukommenden baulichen Komponenten zu vollstandig geschlossene bzw. gasdichte
Bauwerke handelt. Die Betriebsablaufe erfahren durch die Bebauungsplananderung keine
Veranderung, sodass Nacht- und Ruhezeiten (auBer zu saisonbedingten Erntearbeiten) nicht
beeinflusst werden.

Fir das Schutzgut Mensch sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die Erganzung/Optimierung der Anlagekomponenten erfolgt innerhalb der genehmigten
Sondergebietsflache. Hier sind Lebensraumstrukturen fir die Tier- und Pflanzenwelt bereits
durch Uberbauung und den laufenden Betrieb vollstandig verdrangt. Aufgrund der Lage in
einem stark vorbelasteten Bereich ist allenfalls mit gelegentlich vorkommenden Kulturfolgern
(z.B. Rabenkrahe 0.4.) zu rechnen. Da diese auRerhalb der Sondergebietsflache geniigend
Ausweichlebensrdume haben, sind hier keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

Die hinzukommende Bebauung fiihrt zu keinen neuen Eingriffen, da diese sich vollstandig
innerhalb der bereits ausgewiesenen Sondergebietsflache befinden.
Insgesamt sind die Auswirkungen auf das Schutzgut von geringer Erheblichkeit.

Schutzgut Boden / Flache

Im Bereich der Biogasanlage sind die Bodenprofile bereits von Uberbauung und den laufenden
Betrieb Uberpragt und gestort. Die Lebensraumfunktion ist somit entweder nicht mehr gegeben
oder von deutlich untergeordneter Bedeutung. Durch die Optimierung/Anderung der
Anlagekomponenten im Bestand entsteht kein zusatzlicher Eingriff in das Schutzgut Boden.
Aufgrund der bestehenden massiven Vorbelastungen des Standorts sind die Auswirkungen fiir
das Schutzgut Boden / Flache sind von geringer Erheblichkeit.

Schutzgut Wasser

Aufgrund der bestehenden Versiegelung von Flachen tritt bei Regenereignissen eine kurzzeitig
erhohte Ableitung von Oberflachenwasser auf. Das abflieRende Wasser steht fir die
Grundwasserneubildung am Ort des Niederschlags nicht mehr zur Verfliigung.

Durch die Optimierung / Anderung der Anlagekomponenten im bereits ausgewiesenen
Sondergebietsbereich ergeben sich jedoch keine weiteren Auswirkungen.

" gemanR NQ-Anlagentechnik GmbH: Betriebs- und Verfahrensbeschreibung mit Stand 12
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Schutzgut Klima und Luft

Von der bestehenden Anlage geht bereits eine Vorbelastung fiir das Schutzgut aus.

Es ist davon auszugehen, dass die Auswirkungen durch die Anderung von geringer

Erheblichkeit sind, da in einem bereits vorgepragten Bestand agiert wird und die neu
hinzukommenden Komponenten gasdicht ausgefiihrt werden.

Schutzgut Landschaft

Durch die Optimierung/Anderung am Bestand bzw. innerhalb der Anlage ergeben sich keine
wesentlichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes, da der Standort bereits durch die
bestehende Bebauung vorbelastet ist und griinordnerische MaRnahmen weiterhin aufrecht
erhalten werden.

Schutzgut Sach- und Kulturgiiter

Das Schutzgut Sach- und Kulturgter ist von der Anderung nicht betroffen, da im baulich
vorbelasteten Bestand agiert wird.
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