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C) BEGRUNDUNG

1. ANLASS, ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Die Aufstellung der Erweiterung und 1. Anderung der Satzung uiber die Festsetzung von Gren-
zen fur den im Zusammenhang bebauten Ort Markt Mering im Bereich ,Nordwestlich der Kis-
singer StralBe*” dient der Schaffung von Baurecht fir ein gewerbliches Bauvorhaben auf dem
zum AulRenbereich hin orientierten Grundstiick Fl.-Nr. 3543/3 des Marktes und der Gemar-
kung Mering. Zudem sollen hier Wohnnutzungen ermoglicht werden, da hierfur im Markt Me-
ring Bedarf besteht. Gemal} § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB kann die Gemeinde durch Satzung
einzelne Aulienbereichsflachen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile einbeziehen,
wenn die einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs ent-
sprechend gepragt sind. Da dies hier der Fall ist, ist die stadtebauliche Uberplanung erforder-
lich. Die Voraussetzungen gemal § 34 Abs. 5 BauGB hierzu sind gegeben. Mit der bestehen-
den Satzung Uber die Festsetzung von Grenzen fir den im Zusammenhang bebauten Ort
Markt Mering im Bereich ,Nordwestlich der Kissinger Stralle“ vom 24.09.2004 wurde die
Grenze des im Zusammenhang bebauten Ortsteils bereits festgelegt. Die vorliegende Erwei-
terung und Anderung soll die Grenze des im Zusammenhang bebauten Ortsteils nun noch-
mals erweitern.

2. PLANUNGSRECHTLICHE AUSGANGSSITUATION

2.1 Verfahren

Fir die Aufstellung der Erweiterung und 1. Anderung der Satzung uber die Festsetzung von
Grenzen fir den im Zusammenhang bebauten Ort Markt Mering im Bereich ,Nordwestlich der
Kissinger Stra3e“ wird das Verfahren gemal § 34 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 13 BauGB ange-
wendet, da diese mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar ist. Durch die
Einbeziehungssatzung wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begrindet, die einer Pflicht
zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Des Weiteren bestehen
keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzguter. Da die vorliegende Satzung die in 8 34 Abs. 5 Nr. 1 bis Nr. 3 BauGB
genannten Voraussetzungen fur die Aufstellung einer Einbeziehungs- bzw. Abrundungssat-
zung erfullt, darf das vereinfachte Verfahren gem. § 13 Abs. 2 BauGB angewandt werden.

2.2 Darstellung im Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Marktgemeinde Mering stellt den von der Planung betroffenen
Bereich als Flache fir die Landwirtschaft dar. Ferner ist der Bereich als Flache fir die Mal3-
nahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt, der
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nordliche Teil des Planbereiches ist als Feuchtstandort mit besonderer 6kologischer Bedeu-
tung, der von Erstaufforstung freizuhalten und als potenzielle Flache fir den Hochwasser-
schutz abgebildet.

Abbildung 1: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Marktgemeinde Mering, 0.M.

2.3 Satzungen

Fur einen Teil des Planbereiches und den siidlich angrenzenden Bereich besteht die Satzung
Uber die Festsetzung von Grenzen fur den im Zusammenhang bebauten Ort Markt Mering im
Bereich ,Nordwestlich der Kissinger Stralle” vom 24.09.2004. Diese setzt hier Betriebsge-
baude mit einer Gesamthdhe von max. 7,5 m und einer Wandhéhe von max. 7,5 m oder
Betriebsinhaber-Wohnen mit einer Gesamthéhe von max. 9,5 m und einer Wandhdhe von
max. 7,5 m bei einer GRZ von 0,3 und einer GFZ von 0,6 fest. AuRerdem ist im Osten, Westen
und Norden des Planbereiches eine private Grunflache mit Pflanzbindung als Ortsrandein-
grinung festgesetzt.
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Abbildung 2: Ausschnitt aus der Satzung lber die Festsetzung von Grenzen fur den im Zusammenhang bebauten Ort Markt
Mering im Bereich "Nordwestlich der Kissinger Strale", 0.M.

3. BESCHREIBUNG DES PLANBEREICHES

3.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Satzung ergibt sich aus der Planzeichnung. Er umfasst

das 2.123 m2 (ca. 0,2 ha) grofl3e Grundstiick Fl.-Nr. 3543/3 des Marktes und der Gemarkung
Mering vollstandig.

3.2 Lage und bestehende Strukturen im Umfeld

Der Planbereich befindet sich am nérdlichen Ortsrand des Hauptortes der Marktgemeinde
Mering. Im Osten grenzt er an die Kissinger Strale AIC 12 und im Westen an intensiv
bewirtschaftete landwirtschaftliche Flachen. Nordlich schlieBt an den Planbereich eine

Gehdlzstruktur an, die sich im Planbereich selbst fortsetzt. Im Siiden grenzt Wohnbebauung
an das Plangebiet.
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Abbildung 3: Luftbild (Befliegungsdatum: 01.08.2020) vom Plangebiet), 0. M. (© 2020 Bayerische Vermessungsverwaltung)

3.3 Bestandssituation (Topografie und Vegetation)

Das Gelande kann als nahezu eben beschrieben werden und befindet sich auf 508 m . NHN.
Im Norden befindet sich eine gréRere Gehdlzstruktur, im Zentrum des Planbereiches ein gro-
RBerer Einzelbaum (Trauerweide). Sudlich wird das Grundstlick von einer Gehdlzstruktur vom
Nachbargrundstiick abgegrenzt, im Westen und Osten z&hlt eine Hecke zum Bestand.

4. PLANUNGSKONZEPT / BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN

Mit der Erweiterung und 1. Anderung der Satzung tber die Festsetzung von Grenzen fir den
im Zusammenhang bebauten Ort Markt Mering im Bereich ,Nordwestlich der Kissinger
Stralle“ wird die bestehende Siedlungsstruktur im Norden Merings durch die geplante Bebau-
ung erganzt. Das Grundstiick ist im Osten Uber die bestehende Kissinger Stral3e AIC 12 be-
reits erschlossen.

Fur die Uberbaubaren Flachen werden zulassige Nutzungen festgesetzt. Im nérdlichen Be-
reich werden ausschlie3lich Gartenbaubetriebe zugelassen, was dem Vorhaben der Betrei-
berfamilie entspricht. Da die Betreiberfamilie hier auch wohnhaft ist und im Planbereich be-
reits ein entsprechendes Bestandsgebaude besteht, werden in der sudlichen lUberbaubaren
Flache ,Wohnen“ und ,Gartenbaubetriebe“ als Nutzungen zugelassen. Insgesamt sollen fur
den Familienbetrieb am Standort Erweiterungsmadglichkeiten geschaffen und so das Weiter-
bestehen des Betriebs vor Ort gesichert werden.
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Die Uberbaubare Grundsticksflache ist durch Baugrenzen in der Planzeichnung festgesetzt.
Fur die neu zu errichtenden Betriebs-/ Wohngeb&ude werden insgesamt eine maximale
Grundflache von 495 m2, maximal zwei Vollgeschosse, eine maximale Gebaudehdhe von 9,5
m und eine maximale Wandhohe von 7,5 m festgesetzt. Aul3erdem ist ein Flach- oder Pult-
dach mit einer Dachneigung zwischen 0° und 20° zu errichten. Flachdacher sind dabei zu
extensiv zu begrinen oder mit Anlagen zur Erzeugung von Solarenergie auszustatten. Sid-
lich der Baufenster fur die neu zu errichtenden Gebaude befindet das Bestandsgebaude der
Inhaberfamilie des Gartenbaubetriebes. Hier werden entsprechend der derzeitig vorhandenen
und zulassigen Nutzung Gartenbaubetriebe und Wohnen zugelassen. Da hier eine Garage
aufgestockt und damit zusatzliche Aufenthalts- oder Blurordume geschaffen werden sollen,
werden hier eine maximal zulassige Geschossigkeit von drei Geschossen, wobei das dritte
im Dach liegen muss, eine Gesamthdhe von max. 9,5 m, eine Wandhdhe von max. 7,5 m und
ebenfalls ein Flach- oder Pultdach mit einer zulassigen Dachneigung zwischen 0° und 20°
festgesetzt. Die maximal zulédssige Grundflache betréagt in diesem Bereich 230 m2, was der
Grundflache des Bestandsgeb&audes entspricht.

Um eine angemessene Ortsrandeingrinung weiterhin sicherzustellen, sollen die Geholzstruk-
tur im Norden des Planbereiches sowie die, das Gebiet westlich und 6stlich eingrinende He-
cke erhalten bleiben. Noérdlich des Planbereiches befindet sich auf FI.-Nr. 3543/1 zudem
ebenfalls eine gréBere Gehdolzstruktur, die mit dem Gehdlzbestand im Planbereich selbst fir
eine Uppige Eingriinung des nordlichen Ortsrandes sorgt.

Zwar werden durch die Erweiterung und 1. Anderung der Satzung tiber die Festsetzung von
Grenzen fur den im Zusammenhang bebauten Ort Markt Mering im Bereich ,Nordwestlich der
Kissinger Strale“ Flachen Uberplant, jedoch ist aufgrund zahlreicher Vermeidungs- und Mi-
nimierungsmaflnahmen (Erhalt von Gehdlz- und Heckenstrukturen, Verwendung autochtho-
nen Saatguts, Dachbegriinung, Herstellung von Stellplatzen und ErschlieBungsflachen in
wasserdurchlassiger Bauweise, das Pflanzen von drei heimischen bzw. autochthonen Laub-
baumen oder regionaltypischen Obstbaumen) kein weiterer Kompensationsbedarf vorhan-
den.

5. NATURGEFAHREN

Der Planbereich am ndérdlichen Ortsrand des Marktes Mering liegt etwa 60 m westlich des
Flusses Paar, der ein Gewasser Il. Ordnung darstellt. Gemal3 BayernAtlas liegt der nordliche
Teil des Planbereiches in einem vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet, auch der
Flachennutzungsplan stellt diesen Bereich als potenzielle Flache fir den Hochwasserschutz
dar. Bei einem HQexrem-Ereignis ist hier laut BayernAtlas mit Wassertiefen zwischen 0 und
0,5 m zu rechnen.
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Tatsachlich hat sich die Hochwassergefahr im Planbereich jedoch mittlerweile deutlich redu-
ziert, da die beiden flussaufwarts gelegenen Rickhaltebecken ,Merching“ und ,Putzmuihle®,
die zusammen etwa 2 Millionen m3 Wasser aufnehmen konnen, hergestellt wurden?.

Ungeachtet dessen werden in den textlichen Hinweisen MalRnahmen, die dem Schutz vor
eindringendem Grund- oder Hochwasser dienen, sowie eine Risikobeurteilung empfohlen.

Die Entwasserung des Grundstiickes ist durch die Satzung fur die 6ffentliche Entwasserungs-
einrichtung des Marktes Mering (Entwésserungssatzung — EWS) gesichert. Darauf wird in
den textlichen Hinweisen unter 2. Niederschlagswasser hingewiesen.

6. ENERGIE

Bauleitplane sollen nach § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB dazu beitragen, eine menschenwirdige
Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln,
auch in Verantwortung fur einen allgemeinen Klimaschutz. Bei der Aufstellung von Bauleit-
planen sind die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbesondere die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame
und effiziente Nutzung von Energie zu bertcksichtigen (8 1 Abs. 5 BauGB; 8 1 Abs. 6 Nr. 7 f
BauGB).

Um diesen Beitrag leisten zu kénnen, sind bauliche Konzepte und anlagenbasierte Konzepte
maoglich, die in einem Bauleitplan festgesetzt und umgesetzt werden kénnen.

Im Falle eines Neubaus sind die Eigentimer gem. § 3 EEWarmeG seit 2009 verpflichtet,
anteilig regenerative Energien zu nutzen. Dies kann unter anderem durch Warmepumpen,
Solaranlagen, Holzpelletkessel geschehen oder durch MalRnahmen, wie z. B. die Errichtung
von Solarthermieanlagen auf groRen Dachflachen.

Ob der Baugrund im Baugebiet fur einen Einsatz von Grundwasser-Warmepumpen geeignet
ist, ist im Einzelfall zu prifen. Die fachliche Begutachtung fir Anlagen bis zu einer Leistung
von 50 kJ/s wird hier von Privaten Sachverstandigen der Wasserwirtschaft (PSW) durchge-
fuhrt. Ob der Bau einer Erdwarmesondenanlage mdglich ist, muss im Einzelfall geprift wer-
den.

Solarenergie

Der Markt Mering liegt im Bereich des Bebauungsplangebiets beziiglich des Jahresmittels der
globalen Strahlung im Mittelfeld (1165-1179 kW/m?2). Daraus ergibt sich eine mittlere Eignung
far die Nutzung von Solarthermie oder Photovoltaik.

Innerhalb des Bebauungsplanumgriffes kann die Nutzung von Solarenergie durch die Instal-
lation von Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen der Neubauten weiter ausgebaut wer-
den. Durch die Orientierung der Gebaudeflachen nach Siden kann der Warmeeintrag durch

! Bayerisches Staatsministerium fir Umwelt und Verbraucherschutz: Pressemitteilung Nr. 107/20
,Neues Rickhaltebecken in Merching ist vorbildliches Projekt vom 05.10.2020

OPLA - Burogemeinschaft fur Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 16.12.2021 Seite 8 von 9



MARKT MERING
Erweiterung und 1. Anderung der Satzung tiber die Festsetzung von Grenzen fiir den im Zusammenhang bebauten Ort Markt
Mering im Bereich ,Nordwestlich der Kissinger Stralle” C) Begrundung

solare Einstrahlung Uber die Gebaudefassade bestmdglich ausgeschopft werden und durch
die Ausrichtung der Dachflache nach Suden bzw. eine Aufstdnderung der PV-Module auf
Flachdéachern ergibt sich eine beginstigte Mdglichkeit der Errichtung von Solarthermie- und
Photovoltaikanlagen.

Durch die passive Nutzung der solaren Einstrahlung und der Gewinnung von Warme und
Strom, kdénnen Kosten gespart und dem Klimaschutz Rechnung getragen werden.
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