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MARKT MERING
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 78 ,Alt St. Afra“ Praambel

PRAAMBEL

Die Markt Mering erlasst aufgrund der §§ 2, 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB),
des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung, des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat
Bayern sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der Planzeichenverordnung
(PlanZV) —in der jeweils zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Satzung guiltigen Fassung
— folgende

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 78
,Alt St. Afra“

als Satzung.

Hinweis: Die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen der Ursprungssatzung (Fassungs-
datum vom 22.09.2022) gelten unveréndert weiter, mit Ausnahme der nachfolgend getroffe-
nen textlichen Festsetzungen der 1. Anderung mit identischer Textnummerierung zur Ur-

sprungssatzung.

Bestandteile der 1. Anderung des Bebauungsplanes:

A) Textliche Festsetzungen in der Fassung vom 23.02.2023 mit:
— Verfahrensvermerken

Beigefugt ist:
— B) Begriindung in der Fassung vom 23.02.2023
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MARKT MERING
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 78 ,Alt St. Afra* A) Textliche Festsetzungen

A)

(1)

(2)

(3)

§ 11

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ERWEITERTER BESTANDSSCHUTZ

Die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes sind im Fall der Neuerrichtung oder
eines Ersatzbaus der Hauptgeb&ude génzlich von § 1 bis §10 anzuwenden.

Nutzungsénderungen von bestandsgeschitzten Geb&duden sind zuldssig. Fur
diese Nutzungsénderung gelten die Festsetzungen in § 3 Abs. 2 Nr. 1 (Uberbau-
bare Grundstiicksflachen fur Hauptgebaude) sowie § 5 Gestaltungsfestsetzungen
und § 6 Grunordnung des Bebauungsplanes nicht. Alle Ubrigen Festsetzungen
sind einzuhalten.

Bauliche Erweiterungen und bauliche Anderungen, die dem Bestandsgebsude un-
tergeordnet sind, (Definition Untergeordnet: max. 1/3 der Gberbauten Grundflache
des Hauptbaukdrpers) sind im Rahmen des erweiterten Bestandsschutzes zulas-
sig. Fur diese gelten die Festsetzungen zu § 5 Gestaltungsfestsetzungen und § 6
Grunordnung nicht. Alle Gbrigen Festsetzungen sind einzuhalten.

INKRAFTTRETEN

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 78 ,Alt St. Afra“ tritt mit der Bekanntma-
chung gemafk § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Mit dem Inkrafttreten ersetzen die textlichen Festsetzungen aus der 1. Anderung die
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 78 in der zuletzt glltigen Fassung vollstan-
dig. Die nicht textlich oder zeichnerisch geénderten Festsetzungen des Bebauungs-
planes Nr. 78 in der zuletzt gultigen Fassung gelten unverédndert weiter.
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MARKT MERING
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 78 ,Alt St. Afra* Verfahrensvermerke

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 15.12.2022 die Aufstellung der 1. An-
derung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
20.12.2022 ortstiblich bekannt gemacht.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 15.12.2022 wurden die
berGhrten Behérden und sonstigen Tréager éffentlicher Belange gemaR § 13 Abs. 2
Satz 1 Nr. 3 BauGB in der Zeit vom 28.12.2022 bis 06.02.2023 beteiligt.

Der Offentlichkeit wurde zum Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
15.12.2022 gemaR § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB in der Zeit vom 28.12.2022 bis

06.02.2023 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 23.02.2023 den Bebau-
ungsplan gemafl § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 23.02.2023 als Satzung
beschlossen.

Florian A. Mayer, 1. Burgérmeister (Siegel)

Ausgefertigt
n‘{ff{ Mering, dén 06.03.2023

Wi

Florian A. Mayer, 1. Blrg

meister (Siegel)

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 08.03.2023 gemaB § 10
Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Be-
grindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des
§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde
in der Bekanntmachung hingewiesen.

{Mar/ Mering | dén 09.03.2023
A/ |

A\ f
YIL«"’“« .......................

Florian A. Mayer, 1. Burgemeister
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MARKT MERING
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 78 ,Alt St. Afra“ Ausfertigung und Inkrafttreten

AUSFERTIGUNG UND INKRAFTTRETEN

Ausgefertigt
Markt Mering
Mering, den 06.03.2023

M/ il
Florian A. Mayer, 1. Birgetmeister (Siegel)

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 78 ,Alt St. Afra“ wurde
am 08.03.2023 gemaR § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.

Markt Mering
Mering, den 09.03.2023

Florian A. Mayer, 1. Burgetmeister (Siegel)
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MARKT MERING
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 78 ,Alt St. Afra" B) Begriindung

B) BEGRUNDUNG

1. ANLASS, ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Planungsziel des Ursprungsbebauungsplanes war es, die sich in Umbruch befindliche Sied-
lungsstruktur stadtebaulich und bauplanungsrechtlich zu steuern und zu sichern. Eine ver-
tragliche Nachverdichtung sollte im Einklang mit der bestehenden Bebauung erméglicht wer-
den.

Aufgrund der im Bestand vorhandenen Bausubstanz mit Bestandsschutz, wurde ibergeord-
net der Satzung eine eigene Festsetzung zum erweiterten Bestandsschutz mit aufgenommen.
Ziel dieser Regelung ist es einerseits den Eigentimern der Immobilien eine Sicherheit fir die
bestehenden baulichen Anlagen zu geben und andererseits die zukinftige sich &ndernde
Quartierstruktur stadtebaulich zu ordnen.

Um dies auch rechtsklar und fur den Vollzug eindeutig zu definieren, wird die textliche Fest-
setzung zum erweiterten Bestandschutz geéndert.

2, VERFAHREN

Ein Bebauungsplan fiir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder
andere MaRnahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) kann im
beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt werden. Da die vorliegende Ande-
rung keine Auswirkungen auf die zuldssige Grundflache hat, wird diese gemaR § 13a BauGB

aufgestellt.

Im beschleunigten Verfahren kann von einer Umweltpriifung und einem Umweltbericht abge-
sehen werden. Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung eines Bebauungsplanes im beschleu-
nigten Verfahren zu erwarten sind, gelten als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig; ein Ausgleich ist daher nicht erforderlich. Im beschleunigten Verfahren gelten die
Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entspre-
chend.

Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchflhrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung unterliegen, wird nicht begriindet. Anhaitspunkte fir eine Beeintrachtigung der
in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzguter liegen nicht vor

2.1 Beteiligungsverfahren

Nach Bewertung der bisherigen Planung liegen keine wichtigen Griinde fur die Dauer einer
angemessen langeren Frist der offentlichen Auslegung vor (vgl. § 214 Abs. 1 Nr. 2d BauGB).

Die Anderung des Bebauungsplanes wurde unter anderem mit dem Landradsamt im Grund-
satz vorabgestimmt. Daraus ergibt sich, dass dem geplanten Vorhaben voraussichtlich keine
erheblichen Bedenken oder Anregungen entgegenstehen.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 78 wird daher mit der Begriindung
gemanR § 3 Abs. 2 BauGB fur die Dauer eines Monats, mindestens jedoch fur die Dauer von
30 Tagen 6ffentlich ausgelegt.
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MARKT MERING
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 78 ,Alt St. Afra" B) Begriindung

3. UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Die Belange des Landesentwicklungsprogramms wie auch des Regionalplans der Region
Augsburg sind, aufgrund einer rechtsredaktionellen Anderung des erweiterten Bestands-
schutzes, bei der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 78 nicht betroffen.
Die Ziele und Grundsatze aus der Ursprungssatzung bestehen weiterhin fort.

4. UMWELTBELANGE

Hinweis: Gemé&ll den Vorgaben des beschleunigten Verfahrens i. V. m. § 13 Abs. 3 BauGB
wird von der Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB sowie einem Um-
weltbericht gemél3 § 2a BauGB abgesehen.

Die Umweltbelange sind, aufgrund einer rechtsredaktionellen Anderung des erweiterten Be-
standsschutzes, bei der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 78 nicht betrof-
fen.

5. PLANUNGSKONZEPT

Das Planungskonzept hat sich aufgrund der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 78 nicht
verandert.

6. BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN

Erweiterter Bestandsschutz

Ziel der Festsetzung ist es, dass einerseits Neu- und Ersatzbauten sich grundsétzlich an den
gesamten Festsetzungskatalog des Bebauungsplanes Nr. 78 ,Alt St. Afra“ halten missen und
andererseits gleichzeitig auch der Bestand geregelt werden soll. Daher kénnen bauliche Er-
weiterungen und Anderungen bei Unterordnung zugelassen werden (z. B. Wintergarten, etc.)
und § 5 Gestaltungsfestsetzungen sowie § 6 Griinordnung sind in diesen Fallen nicht anzu-
wenden. Nutzungsédnderungen von bestandsgeschitzten Geb&auden sollen grundséatzlich zu-
lassig sein.

Konkret formuliert ist § 5 Gestaltungsfestsetzungen und § 6 Grinordnung der Ursprungssat-
zung nur bei Neuerrichtung oder eines Ersatzbaus anzuwenden. Alle anderen Festsetzungen
gelten grundsatzlich bei Bestandsénderungen und —erweiterungen als auch bei Ersatz- und/o-
der Neubauten sowie Nutzungsédnderungen. Liegen bestandsgeschutzten Geb&duden auRer-
halb der Baugrenzen, sind Nutzungsanderungen auch zuléssig.

7. FAZIT

Mit der vorgenommenen Anderung sind keine negativen bzw. unzumutbaren Auswirkungen
verbunden, die die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung, die gem. § 1 Abs. 3 BauGB bei
Aufstellung des rechtskraftigen Bebauungsplanes ausschlaggebend war, beeintréchtigen.
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