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1. Anlass fur die Planung

Das im Zuge der Aufstellung der Einbeziehungssatzung Gberplante Areal stid-
lich der ZettlerstralRe in der Ortslage Mering ist derzeit planungsrechtlich als
AulRenbereich gemal § 35 BauGB zu beurteilen. Ein rechtswirksamer Bebau-
ungsplan bzw. eine sonstige rechtsverbindliche Satzung nach BayBO besteht
fur dieses Gebiet bislang nicht. Eine wohnbauliche Nutzung auf dem Grund-
stick Flur Nr. 1773/2 der Gemarkung Mering ist demzufolge planungsrechtlich
aktuell nicht mdglich.

5} B e - =

Abb.1: Luftbild Umgriff Satzungsgebiet, © Bayerische Vermessungsverwaltung 2022
Die Eigentimer des Grundstiickes Flur Nr. 1773/2, Gemarkung Mering, stre-
ben zur Abrundung der sidlich der ZettlerstraRe bereits vorhandenen Wohn-
bebauungen eine bauliche Entwicklung des Grundstiickes Flur Nr. 1773/2 fur
ein weiteres Wohngebaude an. Die ErschlieRung fir dieses neue Wohnge-
baude kann kinftig tber den unmittelbar an das Grundstiick anliegenden Fins-
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terweg (Flur Nr. 1789/5) gewahrleistet werden, der im Norden in die Zettler-
strale mindet. An das Grundstick Flur Nr. 1773/2 der Gemarkung Mering lie-
gen auch bereits samtliche Medien (Wasser, Abwasser, Strom, Telekom) an.

Mit der Aufstellung einer Satzung uber die Einbeziehung des Grundstticks Flur
Nr. 1773/2, Gemarkung Mering, in den im Zusammenhang bebauten Ort Me-
ring gemar § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB soll ein stadtebaulich- und orts-
bildvertraglicher Abschluss der Wohnbebauung auf dem Areal stidlich der Zett-
lerstral3e, ostlich des Finsterbaches gewabhrleistet werden. Die Satzung wird
unter der Bezeichnung Einbeziehungssatzung ,Flurnummer 1773/2, Mering -
Finsterweg“ gefuihrt. Nachdem das Verfahren in Verbindung mit § 13 BauGB
durchgefuhrt werden kann, wird von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB und von der Erstellung eines eigenstandigen Umweltberichtes nach
§ 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB abgesehen.

2. Ausgangssituation

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan des Marktes Mering stellt das
Grundstick Flur Nr. 1773/2, Gemarkung Mering, bereits als ,Wohnbauflache®
dar. Das gesamte Grundsttick ist im Flachennutzungsplan noch als Bestandteil
einer ,Flache fur den Hochwasserschutz gekennzeichnet. Mit den in den letz-
ten Jahren bereits erfolgten wasserwirtschaftlichen MaRhahmen zum Hoch-
wasserschutz, liegt das Grundstick mittlerweile aber nicht mehr innerhalb ei-
nes festgesetzten Uberschwemmungsgebietes (HQio0) des Finsterbaches.
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Der Flachennutzungsplan ist hinsichtlich der Darstellung der Flachen fir den
Hochwasserschutz demzufolge nicht mehr aktuell.

Die fur die geplante Wohnbebauung vorgesehene Flache liegt aktuell im Au-
Renbereich gemaf § 35 BauGB. Nachdem fir die geplante Wohnnutzung auch
keine Privilegierung im Sinne des § 35 Abs. 1 BauGB abgeleitet werden kann,
ist zur planungsrechtlichen Sicherung und Zulassigkeit einer wohnbaulichen
Arrondierung die Aufstellung einer Einbeziehungssatzung gemal § 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 3 BauGB erforderlich.

Mit der im Einbeziehungsbereich geplanten wohnbaulichen Entwicklung erfolgt
eine Bebauung entsprechend der unmittelbar nérdlich und 6éstlich des Sat-
zungsgebietes, sudlich der Zettlerstral3e bereits vorhandenen Wohnbebauung.

2.2 Tatsachlicher Bestand

Bei der Flache im Umgriff der Einbeziehungssatzung handelt es sich um eine
bislang vorwiegend als privates Gartengriinland genutzte Flache auf nahezu
ebenem Geléande. Das mittlere Hohenniveau der Einbeziehungsflache liegt bei
etwa 512 m u. NN. Bauliche Anlagen sind im Bereich der Einbeziehungsflache
bislang noch nicht vorhanden. Im ndérdlichen und 6stlichen Randbereich der
Einbeziehungsflache finden sich einige wenige Gehdlze jingeren Alters (teil-
weise auch Nadel- oder Ziergeholze), die aber keinem besonderen Schutz un-
terliegen. Geschiitzte Biotope oder sonstige, besonders wertvolle Landschafts-
bestandteile sind im Satzungsgebiet hingegen nicht vorhanden.

2.3 Umliegende Strukturen und Nutzungen

Das nahere Umfeld des Einbeziehungsbereiches ist durch unterschiedliche

Nutzungen gepragt:

= Im Norden durch mehrere, bereits zu Wohnzwecken genutzte Einfamilien-
hauser stdlich und nordlich des Stralenraumes der Zettlerstralie,

= im Osten durch ebenfalls bereits wohnbaulich genutzte Gebaudestrukturen
sudlich der Zettlerstral3e, an die im Osten die Bahnstrecke Augsburg - Min-
chen unmittelbar anschliel3t,

= im Sitiden und Westen durch teilweise dichte Gehdlzstrukturen entlang des
Gewasserverlaufes des Finsterbaches, die nahezu durchgéngig bereits als
Okoflache gesichert sind.

2.4 Eigentumsverhéltnisse

Das Grundstiick Flur Nr. 1773/2 der Gemarkung Mering befindet sich in Privat-
eigentum.
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3. Ziele der Planung

Fir das Grundsttick Flur Nr. 1773/2, Gemarkung Mering, wurde bereits im Jahr
1997 eine Bauvoranfrage fiir eine Uberbauung mit einem Wohnhaus geneh-
migt. Diese Bauvoranfrage war zunéchst fur 3 Jahre gultig und wurde mehr-
mals jeweils um 2 Jahre bis zum Jahr 2012 verlangert, bis eine weitere Verlan-
gerung seitens der Eigentimer versaumt wurde. Zudem wurde fiir das bislang
als unbebaute Wohngebaudeflache eingestufte Grundstlick in den letzten Jah-
ren auch bereits die Zahlung von Entwasserungsbeitragen eingefordert.

Mit der Einbeziehungssatzung ,Flurnummer 1773/2, Mering - Finsterweg*“ soll
nun eine eindeutige, planungsrechtliche Grundlage fir eine wohnbauliche Nut-
zung des Grundstiickes Flur Nr. 1773/2, Gemarkung Mering, in Anlehnung an
den bereits in der unmittelbaren Nachbarschaft vorhandenen Baubestand
(8 34 BauGB) gesichert werden. Zudem soll mit dieser Einbeziehungssatzung
auch eine rechtssichere Grundlage fir die Erhebung von Entwasserungsbei-
tragen etc. geschaffen werden.

3.1 Mal} der baulichen Nutzung, Hohenlage

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird im Satzungsgebiet durch die zulassige
Grundflachenzahl (GRZ) und die maximale Hohenlage (Wandhohe und Ge-
baudeoberkante) ausreichend bestimmt.

Die Mal3stablichkeit des neuen Wohnbaukoérpers im Satzungsgebiet orientiert
sich grundsatzlich an dem baulichen Bestand im umgebenden Siedlungsgebiet
der Ortslage Mering. In diesem Zusammenhang wird im Einbeziehungsgebiet
eine maximale Grundflachenzahl (GRZ) von 0,30 zugelassen. Damit liegt die
Planung noch deutlich unter dem in § 17 BauNVO aufgeflihrten Orientierungs-
wert fir die Obergrenze der Grundflachenzahl (GRZ 0,40) in allgemeinen
Wohngebieten. Innerhalb des Satzungsgebietes kann damit eine angemes-
sene, an den bestehenden baulichen Strukturen der Umgebung orientierte
bauliche Dichte gewéhrleistet werden.

Um trotzt der gewahlten, zuriickhaltenden Uberbaubarkeit, die Moglichkeit der
Errichtung von Ublichen Nebenanlagen (Garagen etc.) im Satzungsgebiet nicht
zu stark einzuschranken, wird eine Uberschreitung der Grundflachenzahl
(GRZ) durch die Grundflachen der Garage, Zufahrt etc. bis zu einer Gesamt-
grundflachenzahl (GRZ 1) von 0,5 ermdglicht. Damit kann der Flachenanteil fir
Nebenanlagen usw. im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO sinnvoll erweitert wer-
den. Die zulassige Gesamt-GRZ Il liegt dabei aber immer noch unter dem Mal3,
das bei einer Ausnutzung der Orientierungswerte gemaf § 17 BauNVO in Ver-
bindung mit § 19 Abs. 4 BauNVO fur allgemeine Wohngebiete ohnehin regel-
manRig moglich ware (GRZ 11 0,6).
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3.2

Um in dem vorwiegend durch ein- und zweigeschossige Wohngebaude ge-
pragten Umfeld eine zu starke Hohenausdehnung vermeiden zu kénnen, wer-
den im Satzungsgebiet konkrete Vorgaben fir die Wandhohe (WH) und die
Gebaudeoberkante (OK) des neuen Wohngebaudes festgelegt. Zur Gewahr-
leistung einer vertraglichen Integration in die umgebenden Baustrukturen, wird
fur den geplanten Baukoérper eine Wandhohe von maximal 518,8 m 4. NN und
eine Geb&audeoberkante von maximal 521,0 m t. NN vorgegeben. Mit der vor-
genommenen Bezugnahme auf Meter Gber Normal Null (m 4. NN) wird eine
gute Priffahigkeit der Hohenentwicklung im nachfolgenden Vollzug der Sat-
zung ermdglicht. Als mafRgebender Bezugspunkt fir das bestehende Hohen-
niveau des Satzungsgebietes fungiert ein unmittelbar stlich an das tiberplante
Areal angrenzender Kanalschacht, dessen Deckeloberkante im Bestand bei
512,13 m U NN liegt. Bezogen auf dieses bestehende Hohenniveau liegt die
maximale Hohenausdehnung des geplanten Wohngebaudes bei etwa 8,9 m.

Letztlich kann auf der einbezogenen Flache mit den getroffenen Festsetzun-
gen zum Mal3 der baulichen Nutzung eine Wohnbebauung sichergestellt wer-
den, die sich hinsichtlich Kubatur, Hohenentwicklung etc. bestmdglich an der
umliegenden Bestandsbebauung orientiert.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Zur Gewahrleistung eines stadtebaulich geordneten Siedlungsabschlusses auf
dem Areal sudlich der ZettlerstraRe und eines kunftig vertraglichen Ubergan-
ges zwischen Ortslage und angrenzenden Griin-/Gehdlzstrukturen entlang des
benachbarten Finsterbaches, wird im Satzungsgebiet ein konkretes Baufens-
ter festgelegt. Dieses wird durch eine Festsetzung von Baugrenzen eindeutig
bestimmt und raumlich gefasst. Die gewahlte Auspragung orientiert sich an den
Planungsiberlegungen der Grundstiickseigentimer. Zur Vermeidung unndti-
ger Flachenversiegelungen und einer ungeordneten Auspragung von Garagen
und Carports innerhalb des Satzungsgebietes, werden diese Anlagen nur in-
nerhalb der festgelegten, Uberbaubaren Grundsticksflachen bzw. einer eigens
hierfiir in der Planzeichnung (Teil A) dargestellten Flache (,Ga“) zugelassen.
Eine willkiirliche Ausbildung derartiger Anlagen innerhalb des Satzungsgebie-
tes kann damit ausgeschlossen werden. Letztendlich kann mit der gewahlten
klaren Verortung der kinftigen Baustrukturen auf der einzubeziehenden Fla-
che eine vertragliche, ortstypische Uberbauung des Einbeziehungsbereiches
im Einklang mit den angrenzenden Griin-/Geholzstrukturen gesichert werden.
Die verbleibenden Flachen im Stiden des Satzungsgebietes werden kiinftig als
private Gartenflaichen genutzt.
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3.3

4.2

Begriindung weiterer Festsetzungen

Durch die getroffene Festlegung zur Hohenlage des Erdgeschossfertigful3bo-
dens (Mindesthche 512,5 m i. NN + Uberschreitungsmaglichkeit von 0,30 m)
kann der teilweisen Lage des Satzungsgebietes im Risikogebiet des Finster-
baches (HQexrem) angemessen Rechnung getragen werden (,hochwasseran-
gepasstes Bauen*), ohne dass ein optisches Herausstechen durch ein zu hoch
Uber den natirlichen Gelandeverlauf geplantes Gebaude erfolgt.

Mit der festgelegten Dachform (Walmdach / Kriippelwalmdach) und Dachnei-
gung (18°-22°) kann sichergestellt werden, dass sich die neuen Gebaudestruk-
turen hinsichtlich ihrer Gestaltung vertraglich in den bereits in Nachbarschaft
vorhandenen Baubestand einfligen.

Durch die getroffene Begrenzung der Anzahl der Wohneinheiten auf maximal
zwei soll kinftig eine unerwiinschte Verdichtung und Beeintrachtigung der Ge-
bietsstruktur auf den Flachen sudlich der Zettlerstral3e verhindert werden. Die
Vorgabe orientiert sich dabei an den bereits vorhandenen Bestandsstrukturen
in der Umgebung des Satzungsgebietes.

Weitergehende Festsetzungen sind entbehrlich, da infolge des Einfligungsge-
botes nach § 34 BauGB im Bereich der Einbeziehungssatzung ohnehin nur
solche Vorhaben zulassig sind, die sich nach Art und Maf3 der baulichen Nut-
zung, der Bauweise, der Gestaltung etc. auch in die Eigenart der naheren Um-
gebung einflgen lassen. Die Struktur und der Charakter der bereits in Nach-
barschaft bestehenden Wohnbebauung kann somit auch bei der kiinftig im Ein-
beziehungsbereich neu entstehenden Wohnbebauung gewahrt werden.

Erschlielung

Verkehr

Die ErschlieBung des lberplanten Grundstiickes Flur Nr. 1773/2, Gemarkung
Mering, fUr den motorisierten Individualverkehr wird kiinftig Gber den unmittel-
bar an das Satzungsgebiet anliegenden Finsterweg (Flur Nr. 1789/5) sicherge-
stellt, der im Norden unmittelbar in die Zettlerstrale mindet. Die Errichtung
einer neuen offentlichen ErschlieBungsstrafde ist im Zusammenhang mit der
geplanten wohnbaulichen Arrondierung demnach nicht erforderlich.

Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung und Loschwasserversorgung (Grundschutz) des
neuen Wohngeb&udes kann Uber das in der Zettlerstral3e bzw. im Finsterweg
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4.3

4.4

bereits anliegende Trinkwassernetz des ortlichen Versorgungstragers erfol-
gen. Von diesem Netz aus wird die erforderliche Versorgungsleitung (Hausan-
schluss) zu dem neuen Wohngeb&ude gefihrt.

Auf die Moglichkeit zur Regenwassernutzung zur Gartenbewésserung und
WC-Spulung wird hingewiesen. Die Errichtung einer Eigengewinnungsanlage
ist nach § 3 der ,Verordnung tber Allgemeine Bedingungen fiir die Versorgung
mit Wasser (AVBWasserV)*“ dem zustandigen Wasserversorgungsunterneh-
men zu melden. Dabei ist sicherzustellen, dass keine Riickwirkungen auf das
oOffentliche Wasserversorgungsnetz entstehen.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung des Einbeziehungsbereiches kann tber den in der
Zettlerstral3e bzw. dem Finsterweg bereits anliegenden, kommunalen Kanal
sichergestellt werden. Der néchste Schacht dieses Kanals liegt unmittelbar 6st-
lich des Satzungsgebietes. Die Klaranlage kann die zusatzlichen Abwasser-
mengen hach derzeitigem Kenntnisstand voraussichtlich ausreichend reinigen.

Niederschlags- und Abwasserbeseitigung

Unbelastetes Niederschlagswasser soll soweit mdglich breitflachig vor Ort zur
Versickerung gebracht werden. Voraussetzung einer Versickerung von Nieder-
schlagswasser vor Ort ist ein ausreichend aufnahme- sowie sickerfahiger und
kontaminationsfreier Untergrund im Wirkungsbereich der Versickerungsanla-
gen. Fir die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlags-
wasser sind die Anforderungen der ,Verordnung Uber die erlaubnisfreie schad-
lose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser® (Niederschlags-
wasserfreistellungsverordnung - NWFreiV) zu beachten. Ist die NWFreiV nicht
anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzufihren. Die Unterlagen
sind bei der Kreisverwaltungsbehdrde einzureichen.

Aufgrund der Erfahrungen aus den Bauvorhaben der umliegenden Nachbar-
schaft kann davon ausgegangen werden, dass das im Einbeziehungsbereich
kunftig anfallende Niederschlagswasser unter Berticksichtigung der geltenden
technischen Anforderungen und Regelwerke (DWA M 153, DWA A 138 etc.)
auch wieder unmittelbar auf dem Uberplanten Grundstiick vor Ort versickert
werden kann. Alternativ kbnnte ggf. auch eine Einleitung in den unmittelbar
anliegenden Finsterbach in Erwdgung gezogen werden.

Zur Klarung der Behandlungsbedurftigkeit des Niederschlagswassers, also der
Feststellung, ob verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswasser
vorliegt, wird die Anwendung des Merkblattes DWA-M 153 ,Handlungsemp-
fehlungen zum Umgang mit Regenwasser der Deutschen Vereinigung fur
Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall (DWA) empfohlen. Bei der konkreten
Planung von Versickerungsanlagen missen auch die Anforderungen nach
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4.5

4.6

5.2

dem Arbeitsblatt DWA 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versi-
ckerung von Niederschlagswasser® beachtet werden. In diesem Zusammen-
hang sind neu zu versiegelnde Flachen nach Moglichkeit mit versickerungs-
freundlichen Belagen zu befestigen (z.B. Schotter, Rasengittersteine,
Okosteine, in Sandbett verlegtes Pflaster, spezielle Betonformsteinpflaster mit
guter Durchsickermdglichkeit).

Energieversorgung, Telekommunikation

Die Versorgung mit Elektroenergie und Telekommunikationsanlagen ist durch
den Anschluss an das Netz der ortlichen Betreiber gewahrleistet. Der Einbe-
ziehungsbereich kann Uber die in der Zettlerstral3e bzw. im Finsterweg bereits
anliegenden Leitungen erschlossen werden.

Abfallbeseitigung

Die Beseitigung der Abfalle wird ortsublich durch die Entsorgungssysteme des
Landkreises Aichach - Friedberg Uber die ZettlerstraRe durchgefuhrt. Demzu-
folge sind die Abfallbehéaltnisse am Abholtag am Stral3enrand der Zettlerstral3e
zur Abholung bereitzustellen.

Naturschutzfachliche Auswirkungen

Ausgangssituation

Fir das Satzungsgebiet sind im Rauminformationssystem Bayern (RISBY) des
Bayerischen Staatsministerium fir Wirtschaft, Infrastruktur, Verkehr und Tech-
nologie und im Bayerischen Fachinformationssystem Naturschutz (FIN-Web)
des Landesamtes fir Umwelt keine Eintragungen zu FFH-Gebieten, Biospha-
renreservaten, Naturschutzgebieten, schiitzenswerten Biotopen oder ander-
weitig naturschutzrechtlich relevanten Flachen vorhanden.

Der in westlicher Nachbarschaft des Satzungsgebietes liegende Finsterbach
ist Bestandteil des FFH-Gebietes ,Paar und Ecknach®, das durch die Planung
aber nicht tangiert wird. Nachteilige Auswirkungen sind auf dieses FFH-Gebiet
infolge der Planung nicht zu erwarten.

Auswirkungen der geplanten baulichen Entwicklung

Mit der Zunahme der Versiegelung infolge der geplanten Wohnbebauung
ergibt sich eine dauerhafte Versiegelung eines Teils der Gberplanten Flachen,
die zu einer nachhaltigen Einschrankung des Lebensraumes fur Tiere und
Pflanzen fuhrt. Aufgrund der Kleinflachigkeit sowie der bereits vorliegenden
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anthropogenen Uberpragung und Vorbelastungen (Gartennutzung, bereits un-
mittelbar angrenzende bauliche Nutzung) fuhrt die geplante wohnbauliche Ar-
rondierung nicht zu einer wesentlichen Einschréankung des Lebensraumes fur
Tiere und Pflanzen.

Durch die Erh6hung des Versiegelungsgrades wird der Boden grundsatzlich in
seiner Funktionsfahigkeit beeintrachtigt. Im Gegensatz zur Beibehaltung der
bisherigen Gartennutzung ist im Zuge der Uberbauung des Satzungsgebietes
auch mit einer minimalen Verringerung der Grundwasserneubildungsrate zu
rechnen, wobei das im Satzungsgebiet anfallende Niederschlagswasser auch
kunftig wieder unmittelbar dem Untergrund zugefiihrt werden soll.

Mit der geplanten Wohnbebauung sind keine das Wohnen in der Umgebung
wesentlich storenden Emissionen (Larm. etc.) verbunden. Aufgrund der in der
Umgebung bereits vorhandenen Wohn- bzw. gemischten Nutzungen ist nach
derzeitigem Kenntnisstand davon auszugehen, dass auch der tiberplante Be-
reich aus immissionsschutzrechtlicher Sicht fur eine Wohnnutzung grundsatz-
lich geeignet ist.

Eine Beeintrachtigung des Landschafts- und Ortsbildes ist ebenfalls weitestge-
hend auszuschlieRen. Durch die Festsetzung, dass auf der einbezogenen Fla-
che nach § 34 BauGB nur solche Vorhaben zuldssig sind, die sich nach Art
und Malf3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die
Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfugen, sowie
die erganzend in der Satzung hierzu getroffenen Vorgaben, kann eine stadte-
baulich vertragliche Arrondierung der bereits vorhandenen Baustrukturen auf
dem Areal suidlich der Zettlerstral3e gewahrleistet werden.

Nach dem Gebot des § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam
und schonend umgegangen werden. Aufgrund der Inanspruchnahme bereits
vorhandener ErschlieSungsanlagen (Verkehrsflache, Ver- und Entsorgungslei-
tungen) kann diesem Gebot im Rahmen der Einbeziehungssatzung das uber-
plante Grundstiick Flur Nr. 1773/2, Gemarkung Mering, grundsatzlich Rech-
nung getragen werden.

5.3 Eingriffskompensation, Malinhahmen zum Naturschutz

Die zu erwartenden Auswirkungen der geplanten wohnbaulichen Entwicklung
auf dem Grundstiick Flur Nr. 1773/2, Gemarkung Mering, auf Boden, Natur
und Landschaft sowie die Ermittlung der zur Eingriffskompensation notwendi-
gen AusgleichsmalRnahmen im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung geman § 1 a Abs. 3 Satz 1 BauGB werden fir das Einbeziehungsge-
biet (Grundstiicksflache 735 m?2) nach dem aktuellen ,Leitfaden zur Eingriffsre-
gelung in der Bauleitplanung“ vom Bayerischen Staatsministerium fir Wohnen,
Bau und Verkehr durchgefiihrt. Dieser dient als Orientierungshilfe fiir eine fach-
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lich und rechtlich abgesicherte, aber auch ziigige Anwendung der Eingriffsre-
gelung in der Bauleitplanung. Er wird den Gemeinden zur eigenverantwortli-
chen Anwendung empfohlen. Die Bewertungsmethodik des vorliegenden Leit-
fadens lehnt sich an die Bayerische Kompensationsverordnung (BayKompV)
an und bertcksichtigt dabei die spezifischen Anforderungen an stadtebauliche
Planungen. Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erfolgt anhand der in 0.g.
Leitfaden dargelegten Handlungsempfehlung in mehreren Schritten.

Schritt 1: Bestandserfassung und -bewertung

Beim Bestand innerhalb des Satzungsgebietes handelt es sich um einen struk-
turarmen Privatgarten (Biotop-/Nutzungstyp P21), der nach der Biotopwertliste
der BayKompV mit 5 Wertpunkten (WP) zu bewerten ist.

Schritt 2: Ermittlung der Eingriffsschwere

Die Schwere der Beeintrachtigungen auf Boden, Natur und Landschaft kann
regelméaRig aus dem Mald der vorgesehenen baulichen Nutzung abgeleitet
werden. Hierzu wird die im Satzungsgebiet festgesetzte Gesamtgrundflachen-
zahl (GRZ 11 0,50) herangezogen und als mafigebende Eingriffsschwere der
geplanten baulichen Nutzung in Ansatz gebracht.

Schritt 3: Ermittlung des Ausgleichsbedarfs
Der Ausgleichsbedarf fir die aus der vorliegenden Einbeziehungssatzung re-
sultierenden Eingriffe berechnet sich wie folgt:

Beeintrachti-
gungsfaktor
(GRZ oder 1)

Wertpunkte BNT/

Ausgleichsbedarf = Eingriffsflache X m2Eingriffsfliche %

Ausgleichsbedarf:
735m2 x 5WP x 0,50 = 1.837 WP

Schritt 4: Geeignete AusgleichsmalRnahmen / MalRnahmenkonzept

Die in Schritt 1 dargelegten Empfehlungen gelten bei der Erfassung und Be-
wertung des Ausgangszustands der in Betracht kommenden Ausgleichsfla-
chen entsprechend, wobei an dieser Stelle keine pauschale, sondern eine kon-
krete flachenscharfe Erfassung und Bewertung der Biotop-/Nutzungstypen vor-
genommen wird. Ausgehend davon wird ein Ausgleichskonzept entwickelt, in-
dem die erforderlichen Mafinahmen und die hierfur notwendigen Flachen aus-
gewahlt werden.

Nachdem fur das Satzungsgebiet selbst keine naturschutzfachliche Aufwer-
tung maoglich ist, muss der Ausgleichsbedarf auf einer externen Flache umge-
setzt werden, die der vorliegenden Einbeziehungssatzung planungsrechtlich
verbindlich zugeordnet werden muss. Hierfur steht eine Teilflache auf dem
Grundstuick Flur Nr. 1768, Gemarkung Mering, zur Verfliigung (siehe Teilplan 2
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5.4

in der Planzeichnung), die in siidostlicher Nachbarschaft des Satzungsgebie-
tes liegt. Beim Bestand auf dieser geplanten Ausgleichsflache handelt es sich
um landwirtschaftlich genutztes Intensivgrinland (Biotop-/Nutzungstyp G11),
dessen Ausgangszustand mit 3 Wertpunkten (WP) einzustufen ist. In Abstim-
mung mit der Unteren Naturschutzbehorde soll auf dieser Ausgleichsflache auf
einem Streifen entlang des Finsterbaches eine mesophile Gebtisch- / Hecken-
struktur entwickelt werden. Dies entspricht dem Biotop-/Nutzungstyp B112, der
mit 10 Wertpunkten (WP) einzustufen ist. Mit den textlich festgesetzten Aus-
gleichsmalinahmen kann eine naturschutzfachliche Aufwertung auf dieser ex-
ternen Ausgleichsflache um 7 Wertpunkte (10 WP - 3 WP) ermdglicht werden.

Infolge des in Schritt 3 ermittelten Kompensationsbedarfs von 1.838 Wertpunk-
ten (WP) muss der Einbeziehungssatzung demzufolge eine mindestens
265 m?2 groR3e Teilflache (1.838 WP / 7 WP = 265) des externen Grundstlickes
Flur Nr. 1768, Gemarkung Mering, planungsrechtlich verbindlich als Aus-
gleichsflache zugeordnet werden (siehe Teilplan 2 auf Planzeichnung).

Mit der Umsetzung der textlich festgesetzten Ausgleichsmal3nahmen (Entwick-
lung mesophiles Gebusch / Hecke etc.) auf dieser 265 m2 grof3en, externen
Ausgleichsflache, kdnnen die mit der geplanten wohnbaulichen Entwicklung
des Satzungsgebietes verbundenen Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft
umfassend kompensiert werden. Die konkrete Sicherung der externen Aus-
gleichsflache und der hierauf umzusetzenden MalRhahmen ist vor dem Sat-
zungsbeschluss auch noch durch Eintragung einer beschrankt personlichen
Dienstbarkeit in das Grundbuch (dingliche Sicherung) nachzuweisen.

Artenschutz

Im Rahmen des Satzungsverfahrens ist eine Prifung artenschutzrechtlicher
Belange insoweit erforderlich, ob ggf. artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
stande gemaf § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 Bundesnaturschutzgesetz der Rea-
lisierung des Vorhabens entgegenstehen. Beurteilungsgegenstand sind hier-
bei die auf européischer Ebene geschutzten Tier- und Pflanzenarten (FFH-Ar-
ten des Anhangs IV + europaische Vogelarten).

Ausgehend von den vorhandenen Lebensraumpotentialen im Bereich der Ein-
beziehungsflache (strukturarmer Privatgarten mit wenigen, jingeren Gehdlz-
strukturen) ist insbesondere mit dem Vorkommen von weitverbreiteten Vogel-
arten und ggf. Kleinsaugern zu rechnen. Nach Auswertung der Artenschutz-
kartierung liegen jedoch nach derzeitigem Kenntnisstand keine Hinweise auf
beurteilungsrelevante Artvorkommen vor. Die im Satzungsgebiet vorhandenen
Laub-, Nadel- und Ziergehdlze weisen infolge ihres verhaltnismafig jungen Al-
ters noch keine relevanten Habitatstrukturen (Stammhdohlen etc.) auf, die von
hohlenbritenden Arten etc. genutzt werden kdnnten.
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Nachdem im ndheren Umfeld der Einbeziehungsflache zahlreiche Gehdlz- und
Grunstrukturen und damit auch entsprechende Habitatstrukturen vorhanden
sind, die auch bei der geplanten wohnbaulichen Arrondierung weiterhin erhal-
ten werden kdnnen, kann auch kiinftig von einem Erhalt der Lebensraumfunk-
tionen im Bereich des Eingriffs ausgegangen werden. Damit kann der Erhal-
tungszustand potenziell vorkommender Populationen trotz eines mit einer
wohnbaulichen Entwicklung ggf. verbundenen Eingriffs auf dem Areal sudlich
der Zettlerstral3e weiterhin gewahrt werden. Insgesamt sind keine nachteiligen
Auswirkungen auf die jeweiligen lokalen Populationen der betroffenen Arten zu
erwarten, zumal in geringer Entfernung zur Eingriffsflache auf der externen
Ausgleichsflache auch wieder neue Habitatstrukturen geschaffen werden kon-
nen. Ein Ausnahmeerfordernis gemaf § 45 Bundesnaturschutzgesetz besteht
unter diesen Voraussetzungen nicht. Artenschutzrechtliche Belange stehen
der Umsetzung der Einbeziehungssatzung nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht entgegen.

0. Altlasten

Altablagerungen, Altstandorte und Altlastenbereiche sind im Einbeziehungsbe-
reich nach derzeitigem Kenntnisstand nicht bekannt. Bei Erdarbeiten sowie im
Zuge der Baumal3nahmen ist generell darauf zu achten, ob evtl. optische oder
organoleptische Auffélligkeiten der Bodenbeschaffenheit angetroffen werden,
die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten. In diesem
Fall ist umgehend das Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht ge-
maf Art. 1 BayBodSchG), das alle weiteren erforderlichen Schritte in die Wege
leitet. Der Aushub ist z.B. in dichten Containern mit Abdeckung zwischenzula-
gern bzw. die Aushubmafnahme zu unterbrechen, bis der Entsorgungsweg
des Materials geklart ist.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Béden mit von Natur aus erhoh-
ten Schadstoffgehalten (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zu-
satzlichen Kosten bei der Verwertung/Entsorgung filhren kénnen. Es wird da-
her empfohlen, vorsorglich Bodenuntersuchungen durchzufiihren. Das Land-
ratsamt ist von festgestellten geogenen Bodenbelastungen in Kenntnis zu set-
zen.

7. Denkmalschutz

Im Bereich des Satzungsgebietes und dessen mafRgebendem Umfeld sind
nach derzeitigem Kenntnisstand keine bekannten Bau- oder Bodendenkmaler
vorhanden. Demzufolge liegt fir das Satzungsgebiet keine besondere archéo-
logische Relevanz vor.

ARNOLD CONSULT AG N:\2. Kissing\2022\1-22-517\05_Planung\03_Satzung\ES_Mering-Finsterweg_Begriindung_2023-02-23.docx
Bahnhofstralle 141, 86438 Kissing



Markt Mering, Einbeziehungssatzung “Flurnummer 1773/2, Mering - Finsterweg® — Begriindung
Fassung des Satzungsbeschlusses vom 23.02.2023 Seite 15 von 23

8.

8.1

8.2

Hinweise und nachrichtliche Ubernah-
men

Immissionsschutz

Im Bereich des geplanten Wohnhauses sind durch die Bahnlinie Augsburg-
Minchen inkl. Augsburg-Weilheim erhebliche Verkehrslarmimmissionen zu er-
warten: Nach den vorliegenden Daten aus andere Bauvorhaben und den ent-
sprechenden Berechnungen der Verkehrslarmimmissionen ergeben sich nach
der Abschatzung des Unteren Immissionsschutzbehorde Beurteilungspegel
zwischen 60-65 dB(A) tagsiber/nachts, je nach Stockwerk. Hier ist eine Be-
bauung nur mdglich, wenn erhebliche bauliche Schallschutzmafl3nahmen er-
griffen werden.

Bei Neubauten ist hier baulicher Schallschutz nach DIN 4109 notwendig. Die-
ser Bereich ist in der Planzeichnung (Teil A) entsprechend gekennzeichnet.

AuRerdem sind die Schlaf- und Ruheraume zu den larmabgewandten Seiten
zu orientieren, d.h. Liftungsoffnungen sind nach Sidwesten bzw. einge-
schrankt nach Sidosten auszurichten.

Die maf3geblichen Aul3enpegel zur Festlegung des notwendigen baulichen
Schallschutzes missen Uber eine Schalltechnische Untersuchung berechnet
werden.

Grundwasser

Die Erkundung des Baugrundes einschl. der Grundwasserverhéltnisse obliegt
grundsatzlich dem jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen
auf-tretendes Grund- oder Hang- und Schichtenwasser sichern muss.

Zur Beschreibung der Grundwasser- / Untergrundsituation sind in der Regel
Bohrungen / Erdaufschlisse erforderlich. Fir Bohrungen, die mehrere Grund-
wasserstockwerke durchteufen oder die artesisch gespanntes Grundwasser
erschlie3en, ist vor Bohrbeginn ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzu-
fuhren.

Sind im Rahmen von Bauvorhaben Mal3nahmen geplant, die in das Grundwas-
ser eingreifen (z.B. Grundwasserabsenkungen durch Bauwasserhaltung, Her-
stellen von Grundungspfahlen oder Bodenankern mittels Injektionen), so ist
rechtzeitig vor deren Durchfihrung mit der Kreisverwaltungsbehérde beziglich
der Erforderlichkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis Kontakt aufzunehmen.
Eine Beweissicherung bei einer Bauwasserhaltung zur Abwehr unberechtigter
Anspriche Dritter wird empfohlen.
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Die geplante Bebauung liegt in einem Gebiet mit bekannten hohen Grundwas-
serstdnden weniger als 3 m unter Geldnde. Durch bauliche MalRBnahmen, wie
eine wasserdichte und auftriebssichere Bauweise des Kellers oder eine ange-
passte Nutzung, kdnnen Schaden vermieden werden. Grundsticksentwasse-
rungsanlagen (dazu zéhlen auch Kleinklaranlagen) sind wasserdicht und auf-
triebssicher zu errichten. Entsprechende Vorkehrungen obliegen dem Bau-
herrn.

8.3 Deutsche Bahn

1. Immobilienrelevante Belange

Es befinden sich keine Flachen der DB AG im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans.

Aus den eingereichten Unterlagen gehen keine Hinweise auf bestehende Ver-
einbarungen zu Gunsten der DB AG und der mit dieser nach § 15 AktG ver-
bundenen Unternehmen (Dienstbarkeiten, schuldrechtliche Vereinbarungen
etc.) hervor. Es wird darauf hingewiesen, dass samtliche ibernommenen Ver-
pflichtungen und Verzichte zu Gunsten der Unternehmen des DB Konzerns —
auch soweit sie nicht dinglich gesichert sind-, vom Antragsteller und dessen
Rechtsnachfolger vollumfanglich zu bertcksichtigen sind. Veranderungen und
MaRnahmen an Dienstbarkeitsanlagen bzw. Bahnbetriebsanlagen durfen nicht
ohne Genehmigung des Dienstbarkeitsberechtigten bzw. des Anlagenverant-
wortlichen erfolgen. Wir bitten Sie, die Unterlagen daraufhin zu prifen.

Besteht ein entsprechender Sachverhalt, so sind die fir die Beurteilung der zu
entscheidenden Fragen erforderliche Angaben zu erganzen und uns erneut
zur Stellungnahme vorzulegen. Ergeben sich zu einem spéteren Zeitpunkt
Auswirkungen auf Eisenbahnbetriebsanlagen, behalten wir uns weitere Bedin-
gungen und Auflagen vor.

Bei voriibergehender Inanspruchnahme von bahneigenen Flachen durch Dritte
ist vor Beginn der BaumafRnahme eine vertragliche Regelung erforderlich.
Bahnflachen dirfen ohne vertragliche Regelung nicht in Anspruch genommen
werden.

2. Infrastrukturelle Belange

Es wird hiermit auf § 64 EBO hingewiesen, wonach es verboten ist, Bahnanla-
gen, Betriebseinrichtungen oder Fahrzeuge zu beschédigen oder zu verunrei-
nigen, Schranken oder sonstige Sicherungseinrichtungen unerlaubt zu 6ffnen,
Fahrthindernisse zu bereiten oder andere betriebsstérende oder betriebsge-
fahrdende Handlungen vorzunehmen.
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Das Planen, Errichten und Betreiben der geplanten baulichen Anlagen hat
nach den anerkannten Regeln der Technik unter Einhaltung der gultigen Si-
cherheitsvorschriften, technischer Bedingungen und einschlagigen Regel-
werke, zu erfolgen.

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgeldndes sowie
sonstiges Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gemaf3
§ 62 EBO unzulassig und durch geeignete und wirksame Mal3nahmen grund-
satzlich und dauerhaft auszuschlieRen. Dies gilt auch wahrend der Bauzetit.

Bei Planungs- und Bauvorhaben in raumlicher Nahe zu Bahnbetriebsanlagen
ist zum Schutz der BaumafRnahme und zur Sicherung des Eisenbahnbetriebs
das Einhalten von Sicherheitsabstdnden zwingend vorgeschrieben.

Grundsaétzlich ist fur Baumallnahmen bei elektrifizierten Strecken ein Abstand
von 7,5 m zum Gleisbereich einzuhalten.

Bei Bauarbeiten in Gleisnéhe sind die Verdffentlichungen der Deutschen Ge-
setzlichen Unfallversicherung DGUV Vorschrift 1, DGUV Vorschrift 4, DGUV
Vorschrift 53, DGUV Vorschrift 72, DGUV Regel 101-024, DGUV Vorschrift 78,
DV 462 und die DB Konzernrichtlinien 132.0118, 132.0123 und 825 zu beach-
ten.

Wenn Sicherheitsabstande zu Bahnbetriebsanlagen unterschritten werden
mussen, sind nach Art der jeweiligen Gefahrdung geeignete MaRnahmen mit
der DB Netz AG abzustimmen und zu vereinbaren. Die erforderlichen Nach-
weise und Planungen sind vorher zur Prufung der DB Netz AG vorzulegen. Die
DB Netz AG legt die Schutzmafl3nahmen und mégliche Standsicherheitsnach-
weise fur Bauwerke fest, die dann bindend zu beachten sind.

Die Bauherren haben zu gewéhrleisten, dass von Kunden / Besuchern der Be-
triebe keine Gefahrdung des Eisenbahnbetriebes ausgeht oder DB Anlagen
beeintrachtigt werden.

Bei Bauausflihrungen unter Einsatz von Bau- / Hubgeraten (z.B. (Mobil-) Kran,
Bagger etc.) ist das Uberschwenken der Bahnflache bzw. der Bahnbetriebsan-
lagen mit angehéngten Lasten oder herunterhdngenden Haken verboten. Die
Einhaltung dieser Auflagen ist durch den Bau einer Uberschwenkbegrenzung
(mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten sind vom Antragsteller bzw.
dessen Rechtsnachfolger zu tragen.

K6nnen bei einem Kraneinsatz oder Baggereinsatz Betriebsanlagen der Eisen-
bahn Uberschwenkt werden, so ist mit der DB Netz AG eine kostenpflichtige
Kranvereinbarung abzuschlief3en, die mind. 8 Wochen vor Kranaufstellung zu
beantragen ist. Auf eine ggf. erforderliche Bahnerdung wird hingewiesen.

Der Antrag zur Kranaufstellung ist mit Beigabe der Konzernstellungnahme der
DB zum Vorhaben bei der DB Netz AG, Herr Ranzinger, I.NF-S-D, Tel.:
015237409612, Mail: marius.ranzinger@deutschebahn.com, Richelstr. 1,
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80634 Munchen, einzureichen. Generell ist auch ein maf3stablicher Lageplan
(M 1:1000) mit dem vorgesehenen Schwenkradius vorzulegen.

Bei Einsatz eines Baggers ist ein Sicherheitsabstand von >= 5,0 m zum Gleis
einzuhalten, ansonsten ist eine Absicherung des Baggers mit Sicherungsplan
und Sicherungsfirma erforderlich.

Die Bauarbeiten mussen grundsatzlich auf3erhalb des Einflussbereichs von Ei-
senbahnverkehrslasten (Stutzbereich) durchgefihrt werden.

Bei Abbrucharbeiten ist die Staubentwicklung in Grenzen zu halten. Sie darf
die freie Sicht im Bereich der Gleisanlagen, insbesondere des Bahniibergangs,
nicht einschranken.

Sollte mit Wasser zur Vermeidung der Staubemissionen gearbeitet werden, so
ist in jedem Fall eine Lenkung des Wasserstrahls auf die Bahnanlage auszu-
schlieBen. Es muss in jedem Fall dafir gesorgt werden, dass keine Teile der
Abbruchmassen auf die Bahnanlage (Gleisbereich) gelangen kdnnen (Vermei-
dung von Betriebsgefahrdungen).

Beim moglichen Einsatz eines Spritzgerétes verweisen wir auf die Gefahr (z.B.
elektrischer Uberschlag), die von der angrenzenden Bahn-Oberleitung (15 000
V) ausgeht.

Bahngelande darf weder im noch tber dem Erdboden uUberbaut werden.
Grenzsteine sind vor Baubeginn zu sichern. Sie dirfen nicht Uberschittet oder
beseitigt werden. Erforderlichenfalls sind sie zu Lasten des Bauherrn neu ein-
zumessen und zu setzen.

Die Abstandsflachen gemaf Art. 6 BayBO sowie sonstige baurechtliche und
nachbarrechtliche Bestimmungen sind einzuhalten.

Wir weisen ausdriicklich darauf hin, dass Brandschutzabstande nach Mal3ga-
ben der BayBO aus bahntechnischen und sicherheitsrelevanten Griinden nicht
Ubernommen werden.

Erganzend wird vorsorglich noch darauf hingewiesen, dass Brandlasten grund-
satzlich nicht ibernommen werden kénnen bzw. aus bahntechnischen Griin-
den abzulehnen sind (z.B. Brandgefahr von Ziigen oder Gulterwagen mit
brennbaren Stoffen, Brandsicherheitskonzepte etc.).

Baumaterial, Bauschutt etc. dirfen nicht auf Bahngeldnde zwischen- oder ab-
gelagert werden.

Lagerungen von Baumaterialien entlang der Bahngelandegrenze sind so vor-
zunehmen, dass unter keinen Umstanden Baustoffe / Abfalle in den Gleisbe-
reich (auch durch Verwehungen) gelangen.

Bei Aufschuttungen von Baumaterial sind die Schutzabstande zu spannungs-
fuhrenden Teilen einzuhalten.
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Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser dirfen nicht auf oder Uber Bahn-
grund abgeleitet werden. Sie sind ordnungsgemal in die 6ffentliche Kanalisa-
tion abzuleiten. Einer Versickerung in Gleisnghe kann nicht zugestimmt wer-
den.

Bahneigene Durchlasse und Entwasserungsanlagen dirfen in ihrer Funktion
nicht beeintrachtigt werden (DB Konzernrichtlinie 836.4601 ff.). Ein Zugang zu
diesen Anlagen fir Inspektions-, Wartungs- und InstandhaltungsmafRnahmen
ist sicherzustellen.

Die Vorflutverhéltnisse (Bahnseitengraben) durfen durch die Baumaf3nahme,
Baumaterialien, Erdaushub etc. nicht verandert werden.

Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B. Baustellenbe-
leuchtung, Parkplatzbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art etc.) in der Nahe der
Gleise etc. hat der Bauherr sicherzustellen, dass Blendungen der Triebfahr-
zeugfuhrer ausgeschlossen sind und Verfalschungen, Uberdeckungen und
Vortauschungen von Signalbildern nicht vorkommen.

Photovoltaik- bzw. Solaranlagen sind blendfrei zum Bahnbetriebsgeléande hin
Zu gestalten. Sie sind so anzuordnen, dass jegliche Blendwirkung ausge-
schlossen ist. Sollte sich nach der Inbetriebnahme eine Blendung herausstel-
len, so sind vom Bauherrn entsprechende Abschirmungen anzubringen.

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere
Gleisen, missen den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes ent-
sprechen. Zu den Mindestpflanzabstanden ist die DB Konzernrichtlinie (Ril)
882 ,Handbuch Landschaftsplanung und Vegetationskontrolle“ zu beachten.

Bei Bepflanzungen ist grundsatzlich zu beachten, dass Abstand und Art der
Bepflanzung entlang der Bahnstrecke so gewahlt werden miissen, dass diese
bei Windbruch nicht in die Gleisanlagen fallen kdnnen. Der Mindestpflanzab-
stand zur néchstliegenden Gleisachse ergibt sich aus der Endwuchshdhe und
einem Sicherheitsabstand von 2,50 m. Diese Abstande sind durch geeignete
MaRnahmen (Rlckschnitt u.a.) sténdig zu gewabhrleisten.

Wir weisen auf die Verkehrssicherungspflicht (8 823 ff. BGB) des Grundstiick-
seigentiimers hin. Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beeintrachtigun-
gen des Eisenbahnbetriebes und der Verkehrssicherheit ausgehen kdnnen,
missen diese entsprechend angepasst oder beseitigt werden. Bei Gefahr in
Verzug behalt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung auf Kos-
ten des Eigentiimers zurtickzuschneiden bzw. zu entfernen.

Bei Wohnbauplanungen in der Nahe von larmintensiven Verkehrswegen und
Bahnanlagen wird auf die Verpflichtung des kommunalen Planungstragers hin-
gewiesen, aktive (z.B. Errichtung Schallschutzwénde) und passive (z.B. Rie-
gelbebauung) LarmschutzmalRhahmen zu prifen und festzusetzen.
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Je weiter die Orientierungswerte der DIN 18005-1 Uberschritten werden, d.h.
je starker der Larm das Wohnen beeintréchtigt, desto gewichtiger mussen die
fur die Wohnbauplanung sprechenden stadtebaulichen Griinde sein und umso
mehr hat die Gemeinde die baulichen und technischen Mdéglichkeiten auszu-
schopfen, die ihr zu Gebote stehen, um diese Auswirkung zu verhindern.

Abwagungsfehler bei der Abwéagung der Belange des Immissionsschutzes und
insb. der Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse in Anse-
hung der Emissionen aus dem Bahnbetrieb sind erheblich i.S.d. § 214 BauGB
und fuhren zur Unwirksamkeit des Bebauungsplans (Urteil VGH Kassel vom
29.03.2012, Az.: 4 C 694/10.N).

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen
Immissionen und Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Erschiit-
terungen, Abgase, Funkenflug, Bremsstaub, elektrische Beeinflussungen
durch magnetische Felder etc.).

Eventuell erforderliche SchutzmaRhahmen gegen diese Einwirkungen aus
dem Bahnbetrieb sind gegebenenfalls festzusetzen.

Kinftige Aus- und Umbaumafl3nahmen sowie notwendige Malnahmen zur In-
standhaltung und dem Unterhalt, im Zusammenhang mit dem Eisenbahnbe-
trieb, sind der Deutschen Bahn AG weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschréan-
kungen im o&ffentlichen Interesse zu gewéhren.

Oberleitung:

Die Flachen befinden sich in unmittelbarer Nahe zu einer Oberleitungsanlage.
Wir weisen hiermit ausdriicklich auf die Gefahren durch die 15000 V Spannung
der Oberleitung hin und die hiergegen einzuhaltenden einschlagigen Bestim-
mungen.

Die Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit aller durch die Errichtung und die
geplante MaRnahme betroffenen oder beanspruchten Betriebsanlagen der Ei-
senbahn ist stdndig und ohne Einschrankungen, auch insbesondere wahrend
der Baudurchfuhrung, zu gewahrleisten.

Bei allen Arbeiten im Bereich von Anlagen der Eisenbahnen des Bundes (EdB)
ist das bautechnische Regelwerk der DB Netz AG in Verbindung mit der ,Ei-
senbahnspezifischen Liste Technischer Baubestimmungen® (ELTB) der Deut-
schen Bahn AG zu beachten.

Bei Planungs- und Bauvorhaben in raumlicher Néahe zu Bahnbetriebsanlagen
ist zum Schutz der Baumafnahme und zur Sicherung des Eisenbahnbetriebs
das Einhalten von Sicherheitsabstdnden zwingend vorgeschrieben.
Gegeniiber allen stromfiihrenden Teilen sind Sicherheitsabstande bzw. Sicher-
heitsvorkehrungen nach VDE 0115 Teil 3, DB-Richtlinie 997.02 und GUV-R B
11 einzuhalten bzw. vorzusehen.
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Die Funktionsweise der Oberleitungsanlage darf zu keinem Zeitpunkt in ihrer
Verfugbarkeit beeintrachtigt werden.

Die einschlagige Sicherheitsrichtlinie der Oberleitung Richtlinie 132 0123, alle
Richtlinien der DB Netz AG und VDE Vorschriften sind zu berticksichtigen.

Bei Arbeiten in der Nahe der Oberleitung ist grundsatzlich ein Sicherheitsab-
stand von 3 m einzuhalten.

Ansonsten gelten die Absténde aus dem Auszug der DIN EN 50-122.

Es ist ein Schutzabstand von 3m zu unter Spannung stehenden Teilen der
Oberleitung ist mit allen Fahrzeugen, Werkzeugen, Materialien, Personen si-
cherzustellen und einzuhalten.

Baumaschinen im Rissbereich der Oberleitung (Gleisabstand =< 4m) sind
bahnzuerden, ggf. muss die Oberleitung abgeschaltet und bahngeerdet wer-
den.

Einfriedungen im Rissbereich der Oberleitung sind bahnzuerden, ggf. ist ein
Prellleiter anzubringen.

Elektrisch leitende Teile im Handbereich (=2,50m) zu bahngeerdeten Anlagen
sind ebenfalls bahnzuerden.

Zur Sicherung der Standsicherheit der Oberleitungsmasten darf im Druckbe-
reich der Maste keine Veranderungen Bodenverhéltnisse stattfinden. In die-
sem Bereich darf weder an- noch abgegraben werden. Bei Unterschreitung
des Abstandes ist ein statischer Nachweis fur die betroffenen Masten vom Ver-
anlasser zu erbringen.

Bei Grabarbeiten innerhalb eines Umkreises von 5m um Oberleitungsmaste
(5m ab Fundamentaussenkante) ist ein Standsicherheitsnachweis durch EBA-
zertifizerten Prifstatiker vorzulegen.

Die Oberleitungsmasten mussen fir Instandhaltung/Entstérungsarbeiten je-
derzeit allseitig zuganglich bleiben.

Im angefragten Bereich sind keine erdverlegten Kabel und Leitungen der DB
AG bekannt. Jedoch muss im unmittelbaren Bereich von DB-Liegenschaften
jederzeit mit dem Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel und Leitungen
gerechnet werden.

Der Bauherr ist verpflichtet, die ortlich zustandigen Versorgungsunternehmen
(Strom, Gas, Wasser, Kanal usw.) Uber evtl. vorhandene Kabel oder Leitungen
selbst zu befragen und deren Lage ortlich festzulegen.

Treten unvermutete, in den Planen nicht angegebenen Kabel und Leitungen
auf, dann ist umgehend die DB Netz AG bzw. die DB AG zu informieren.

Auf Strafbarkeit nach StGB 88 315, 316 b) und 317 bei vorsatzlicher oder fahr-
lassiger Beschadigung von Kabeln wird ausdriicklich hingewiesen.
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Alle angeflihrten gesetzlichen und technischen Regelungen sowie Richtlinien
gelten nebst den dazu ergangenen oder noch ergehenden ergénzenden und
abéandernden Bestimmungen.

Es wird auf die Sorgfaltspflicht des Bauherrn hingewiesen. Fur alle zu Scha-
densersatz verpflichtenden Ereignisse, welche aus der Vorbereitung, der Bau-
ausfuhrung und dem Betrieb des Bauvorhabens abgeleitet werden kénnen und
sich auf Betriebsanlagen der Eisenbahn auswirken, kann sich eine Haftung des
Bauherrn ergeben.

Es wird darum gebeten, in Interesse der Bauherren, daflir zu sorgen, dass lhre
Auftragnehmer bzw. die den Bau ausfihrenden Personen Uber die in dieser
Zustimmung aufgefihrten Bedingungen sowie die Gefahren aus dem Eisen-
bahnbetrieb in geeigneter Weise unterrichtet werden. Ferner ist darauf hinzu-
wirken, dass die Bedingungen und Hinweise auch eingehalten werden.

Die Richtlinien der DB (Druckausgaben und CD-ROMSs) sind kostenpflichtig
Uber den ,Kundenservice fir Regelwerke, Formulare und Vorschriften" unter
der folgenden Adresse erhéltlich:

DB Kommunikationstechnik GmbH

Medien- und Kommunikationsdienste,

Informationslogistik,

KriegsstralRe 136,

76133 Karlsruhe

Tel.: 0721 / 938-5965, Fax: 069 / 265-57986

E-Mail: dzd-bestellservice@deutschebahn.com

Online Bestellung: https://mediendienste.intranet.deutschebahn.com/DIBS/

8.4 Eisenbahn-Bundesamt

Die Standsicherheit, Funktionstiichtigkeit und Zuganglichkeit der Betriebsanla-
gen ist jederzeit zu gewéhrleisten. Notwendige Malinahmen zur Unterhaltung,
Erneuerung, Rationalisierung sowie Modernisierung und bestimmungsgema-
Ben Nutzung des Bestandsnetzes der Eisenbahnen des Bundes dirfen weder
verhindert noch erschwert werden. Im Rahmen notwendiger baulicher Mal3-
nahmen an den Betriebsanlagen der Bahn ist deren jederzeitige Zuganglichkeit
zu gewabhrleisten.

Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass durch den benachbarten Eisen-
bahnbetrieb und bei der Erhaltung der Bahnanlagen Emissionen (insbeson-
dere Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abrieb z. Bsp. durch Brems-
staube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder, etc.) entste-
hen.
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9. In-Kraft-Treten

Die Einbeziehungssatzung ,Flurnummer 1773/2, Mering - Finsterweg® tritt mit
der ortsliblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft.

Aufgestellt:
K{sping, 23.02.2023

Aiknold Consult AG
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