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C) BEGRUNDUNG

1. ANLASS, ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Der Anlass des vorliegenden Bebauungsplanes ist der Antrag eines Meringer Abbruchunter-
nehmens, die Flache der Flurnummer 3231/9 kinftig fur seine Betriebszwecke zu nutzen. Das
Ziel ist es, auf der Flache Kies und Humus aufzubereiten und zu lagern, sowie Bauschutt zu
lagern und zu recyclen.

Der Vorhabentrager méchten die Flache des Sondergebietes als Zwischenlager fir zertifi-
zierte Recyclingmaterialien wie RC-Beton, RC-Mix (Ziegelbetonbruch), Kies, Sand und Mut-
terboden etc. und hauptsachlich zum Recyceln von anfallenden Abbruchmaterialien wie Zie-
gel und Beton nutzen.

Anfallender Bauschutt wird bisher von LKWs zu verschiedenen Deponien gebracht, welche
auch hergestellt werden mussen. Somit wird wertvolles Erdreich ausgebaggert um Platz fir
die Materialien zu schaffen, was wiederum nur mit Hilfe schwerer Baumaschinen mdglich ist.
Dadurch wird viel Kraftstoff verbraucht und somit die Umwelt belastet. Da die Baustellen nicht
immer in der Nahe der Deponien sind, missen Uberwiegend sehr weite Fahrtwege mit Last-
kraftwagen zuriickgelegt werden, um diese zu erreichen. Das beeintrachtigt somit sehr den
Stral3enverkehr und belastet die Umwelt.

Durch das vorliegende Vorhaben wirde sich die Umweltbelastung deutlich minimieren.
Durch Recycling werden weniger Ressourcen, wie z. B. gewachsener Boden (Kies) bendtigt,
aber es wird auch einiges an Energie gespart - das schitzt auch das Klima. Recycling steht
der energetischen Verwertung von Wertstoffen kontrar gegeniber. Durch die Wiederverwer-
tung von Abbruchmaterialien lassen sich jedoch nicht nur wirtschaftliche Vorteile erzielen,
sondern gleichzeitig auch die Umwelt schonen.

Diese Baustoffe werden dort mit Hilfe einer mobilen Brechanlage zerkleinert, aufgewertet und
werden im Anschluss durch ein Gutachterbiro zertifiziert. Somit wird aus Abfall ein Produkt
das wiederverwertet werden kann.

Hiermit sind auch fur die Gemeinde/Bauhof verschiedenste Materialien zur Verfligung, die fur
Erdarbeiten wie Auffullungen, Wald- und Wegebau etc. verwendet werden kdnnen.

Der anfallende Bauschutt der Gemeinde kénnte somit auch vom Vorhabentréager recycelt und
wieder verwendet werden, anstatt diesen durch weite Fahrtwege teuer entsorgen zu missen.
Die vom Vorhabentrager produzierte Re-Baustoffe kénnen ebenso flir die Betonherstellung
verwendet werden, da wir diese in verschiedensten Sieblinien durch eine Siebanlage herstel-
len kdnnen. Der Vorhabentrager weist darauf hin, dass nur Bauschutt aus der Meringer Um-
gebung und Region angenommen wird, um moglichst umweltschonend zu arbeiten und den
Verkehr auf den StralRen nicht unnétig zu belasten.

Die Baumaschinen, wie auch die Recyclinganlage des Vorhabentragers sind mit neuester
Technik (Euro 6) ausgerustet.

In dem Durchfuhrungsvertrag wird aufgrund der Betriebsbeschreibung des Vorhabentragers
festgelegt, dass im Wochendurchschnitt maximal 5 LKW im Tagzeitraum von 6 Uhr bis 22 Uhr
die Sondergebiets Recyclingflache anfahren dirfen.
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Die Flache befindet sich im AuRRenbereich und wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Um eine
gewerbliche Nutzung der Flache zu ermdglichen, ist die Aufstellung eines vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes gemal § 12 BauGB erforderlich.

Die verkehrliche Infrastruktur und der Abstand zu Siedlungsflachen bieten glinstige Voraus-
setzungen fur die Errichtung eines Baustoffrecyclings an diesem Standort

2. VERFAHREN

2.1 Beteiligungsverfahren

Nach Bewertung der bisherigen Planung liegen keine wichtigen Grinde fir die Dauer einer
angemessen langeren Frist der 6ffentlichen Auslegung vor (vgl. 8 214 Abs. 1 Nr. 2d BauGB).

Die Planung wurde mit den wesentlichen Tragern 6ffentlicher Belange im Grundsatz vorab-
gestimmt. Zur Vorabklarung der grundsétzlichen Machbarkeit fand eine Besprechung mit den
Fachstellen im Landratsamt statt (Scopingtermin). Zusammenfassend kann festgehalten wer-
den, dass vorab keine grundlegenden Bedenken vorhanden sind, die das Vorhaben von vorn-
herein unmaglich erscheinen lassen wiirden. Von Seiten der Offentlichkeit sind derzeit noch
keine Stellungnahmen bekannt.

Der Entwurf des Bauleitplanes wird daher mit der Begriindung und den wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen geman 8§ 3 Abs. 2 BauGB fir die Dauer ei-
nes Monats, mindestens jedoch fur die Dauer von 30 Tagen 6ffentlich ausgelegt.

3. PLANUNGSRECHTLICHE AUSGANGSSITUATION

3.1 Darstellung im Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan des Marktes Mering ist der Geltungsbereich des Vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes Nr. 77 als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Zudem ist
die Flache als Altlastenverdachtsflache gekennzeichnet. Fiir das Plangebiet soll eine Sonder-
bauflache sowie eine Griinflache dargestellt werden. Eine Anderung des Flachennutzungs-
planes ist daher erforderlich.

Die 13. Anderung des Flachennutzungsplanes wird im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3
BauGB durchgefuhrt.

Hinweis: Der Bebauungsplan Nr. 77 ,Am Galgenbach” tritt erst nach Genehmigung der 13.
Anderung des Flachennutzungsplanes in Kraft.
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Abbildung 1: Wirksamer Flachennutzungsplan (links) und 13. Anderung des Flachennutzungsplanes (rechts), o. M.

3.2 Bestehende Bebauungsplane

Im Westen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 77 grenzt der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 53 ,Sondergebiet stidl. der Lechfeldstra3e” an. Hier wurde ein Son-
dergebiet fur eine landwirtschaftliche Maschinenhalle festgesetzt.

4. UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Bei der Aufstellung des Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 77 ,Am Galgenbach® sind
fur den Markt Mering in Bezug auf Ortsentwicklung und Landschaftsplanung insbesondere
die folgenden Ziele (Z) und Grundséatze (G) des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP
2018) und des Regionalplans der Region Augsburg (RP 9) zu beachten.

4.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2018)

Der Markt Mering liegt innerhalb des Verdichtungsraumes Augsburg, welche zugleich die Met-
ropole im ndheren Umfeld ist. Im Osten grenzt der Markt Mering an die Region Miinchen an.

- Grundlagen: Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden.
Unvermeidbare Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen. (1.1.3 (G))

- Raumstruktur: Die Verdichtungsraume sollen so entwickelt und geordnet werden, dass
[...] sie bei der Wahrnehmung ihrer Wohn-, Gewerbe- und Erholungsfunktionen eine
raumlich ausgewogene sowie sozial und 6kologisch vertragliche Siedlungs- und Infra-
struktur gewahrleisten, [...]. (2.2.7 (G))

- Siedlungsstruktur: Flachensparende Siedlungs- und ErschlieRungsformen sollen unter
Berucksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden. (3.1 (G))

- Verkehr: Die Verkehrsinfrastruktur ist in ihrem Bestand leistungsféhig zu erhalten und
durch Aus-, Um- und Neubaumaflnahmen nachhaltig zu ergénzen. (4.1.1 (2))

- Wirtschaft: Die Standortvoraussetzungen fur die bayerische Wirtschaft, insbesondere
fur die leistungsfahigen kleinen und mittelstdndischen Unternehmen sowie fiir die Hand-
werks- und Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert werden. (5.1 (G))
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem LEP 2018

4.2 Regionalplan der Region Augsburg (RP 9)

Es wird darauf hingewiesen, dass der Regionalplan i. d. F. v. 20.11.2007 derzeit noch nicht
an die Ziele und Grundséatze des Landesentwicklungsprogrammes 2018 angepasst wurde und
z. T. widersprichliche Aussagen zum Landesentwicklungsprogramm 2018 enthalt.

Raumstrukturell liegt der Markt Mering im landlichen Teilraum im Umfeld des grof3en Verdich-
tungsraumes Augsburg. Der Markt Mering ist als Unterzentrum ausgewiesen und liegt zudem
auf einer Entwicklungsachse mit Uberregionaler Bedeutung.

- Der nachhaltigen Weiterentwicklung als Lebens- und Wirtschaftsraum kommt in allen
TeilrAumen der Region besondere Bedeutung zu. Dabei sind vor allem die vorhandenen
regionalen Potenziale fur die Entwicklung der Region zu nutzen. (A 1 1 (G))

- Im landlichen Teilraum im Umfeld des grof3en Verdichtungsraumes Augsburg sollen in ver-
starktem Mal3e die Infrastruktur und die Struktur der gewerblichen Wirtschaft unter Beach-
tung der 6kologischen Ausgleichsfunktionen ausgebaut werden. (A Il 1.2 (2))

- Im landlichen Raum soll darauf hingewirkt werden, den gewerblich industriellen Bereich
in seiner Struktur zu starken und zu ergédnzen sowie den Dienstleistungsbereich zu si-
chern und weiter zu entwickeln. ( Bll 2.2.1 (2))

- Esist anzustreben, die gewachsene Siedlungsstruktur der Region zu erhalten und unter
Wahrung der naturlichen Lebensgrundlagen entsprechend den Bedurfnissen von Be-
volkerung und Wirtschaft weiter zu entwickeln. [...] (B V 1.1 (G))
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Regionalplan (RP 9), Karte 1, Raumstruktur

5. BESCHREIBUNG DES PLANBEREICHES

5.1 R&umlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus der Planzeichnung. Er
umfasst eine Flache von 8.140 m2,

Der Geltungsbereich beinhaltet vollstdndig die Flurnummer 3231/9 sowie Teilflachen der Fl.-
Nrn. 3178/18.

Alle Grundstuicke befinden sich innerhalb des Marktes und der Gemarkung Mering.
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5.2 Lage und bestehende Strukturen im Umfeld
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Abbildung 4: Topographische Karte vom Plangebiet und der Umgebung, 0. M. (© 2019 Bayerische Vermessungsverwaltung)

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

- Im Norden durch die LechfeldstraRe und daran angrenzende Okokontoflachen des
Marktes Mering.

- Im Osten durch die LechfeldstraRe und daran angrenzende landwirtschaftliche Flachen

- Im Siden durch die StaatsstralRe St 2380 und den entlang der Staatsstraf3e verlaufen-
den Ful3- und Radweg.

- Im Westen durch gemischt genutzte Flachen mit Landwirtschaft und einer Lagerhalle

5.3 Bestandssituation (Topografie und Vegetation)

Das Gelande ist im Wesentlichen eben und befindet sich auf einer Hohe von 509 m - 510 m
Uu. NHN.

Im Plangebiet selbst befinden sich keine Gehdlzstrukturen. Nérdlich des Plangebietes befin-
det sich eine groRflachige Okokontoflache des Marktes Mering. Nordwestlich des Plangebie-
tes befindet sich der gewerbliche Betrieb der Tierkdrperverwertungsanlage (Fa. Sonac).
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Abbildung 5: Luftbild vom Plangebiet, 0. M. (© 2019 Bayerische Vermessungsverwaltung)

6. PLANUNGSKONZEPT

6.1 Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept sieht die Errichtung eines Sondergebietes im Aul3enbereich des
Marktes Mering vor. Da bereits ein konkretes Vorhaben, die Erreichung eines ,Lagers flr
Erdaushub, recycelte Materialen & Bauschuttrecycling® vorliegt, wird ein vorhabenbezogener
Bebauungsplan gemaR § 12 BauGB aufgestellt.

Innerhalb des Plangebietes werden vier unterschiedliche Sondergebietsflachen festgesetzt,
welche nach ihren Nutzungen unterteilt sind: SO A mit Lagerflachen, SO B mit Bauschutt-
brech- und Klassieranlagen, SO C mit Schuttboxen und Containerlagerplatz und SO D mit
Containerlager.

6.2 Verkehrskonzept

Das Plangebiet wird ausgehend von der StaatsstralRe St 2380 Uber die davon abzweigende
LechfeldstraRe erschlossen. Die interne ErschlieBung des Sondergebietes sowie die mogli-
chen Ein- und Ausfahrtsbereiche sind als Hinweis in der Planzeichnung dargestelit.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde eine Verkehrsuntersuchung mit fol-
gendem Ergebnis durchgefihrt:
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LAktuell ist der Knotenpunkt St 2380/Lechfeldstrale/Friedenaustralle mit der Qualitatsstufe
des Verkehrsablaufs E nicht leistungsfahig. Nach Inbetriebnahme des Lagers fiur Erdaushub,
recycelte Materialen & Bauschuttrecycling ist zu erwarten, dass sich daran nichts andert.

Bei Kreisverkehren sollte die Summe des Verkehrsaufkommens an den zwei schwécher be-
lasteten Knotenpunktzufahrten mindestens 15 % des gesamten Verkehrsaufkommens am
Knotenpunkt betragen, siehe [Kapitel 3 der Verkehrsuntersuchung]. Da am untersuchten Kno-
tenpunkt dieser Wert aktuell deutlich unterschritten wird und dies auch nach Eréffnung des
Lagers zu erwarten ist, wird ein Kreisverkehr zur Herstellung der Leistungsféhigkeit des Kno-
tenpunkts nicht empfohlen.

Um die Leistungsfahigkeit des Knotenpunkts zu ermdglichen, kommt also nur eine Lichtsig-
nalanlage in Frage. Diese sollte Gber eine verkehrsabhdngige Steuerung verfiigen, damit die
Freigabe fur Fahrzeuge aus der Nebenrichtung nur bei Bedarf erfolgt und der Verkehr aus
der Hauptrichtung méglichst wenig aufgehalten wird.

Aufgrund der guten Ubersichtlichkeit des Knotenpunkts, der geringen Riickstaulangen und
des geringen Verkehrsaufkommens der untergeordneten Stréme, wird die Einrichtung einer
Lichtsignalanlage aus wirtschaftlicher Sicht aktuell als unverhaltnismaflig erachtet. Eine gute
Ubersichtlichkeit des Knotenpunkts ist gegeben, da die Vorgaben in [Kapitel 4 der Verkehrs-
untersuchung — Leistungsfahigkeitsberechnung] zur Annéherungssicht und Anfahrsicht ein-
gehalten werden, siehe [Anlage der Verkehrsuntersuchung]. Es besteht jedoch die Gefahr,
dass bei zu hohen Wartezeiten aus Ungeduld Verkehrsteilnehmer zu geringe Zeitllicken in
Kauf nehmen um aus der Nebenrichtung auf oder tber die St 2380 zu fahren und dadurch
das Unfallrisiko steigt. Um die Sicherheit am Knotenpunkt zu erhéhen wird deshalb empfohlen
die zulassige Hochstgeschwindigkeit auf der St 2380 im Bereich um den Knotenpunkt von
derzeit 80 km/h auf 70 km/h zu beschrénken.

Sollten sich nach Reduktion der Geschwindigkeit auf 70 km/h sichtbare verkehrliche Defizite
am Knotenpunkt abzeichnen oder sollten in Zukunft weitere Baugebiete Uber den Knoten-
punkt St 2380/LechfeldstraRe/Friedenaustralie erschlossen werden, sollte die Einrichtung ei-
nes Kreisverkehrs oder die Aufriistung mit einer Lichtsignalanlage untersucht werden.

Die maximal zu erwartende Wartezeit am Knotenpunkt liegt aktuell bei 71 s und nach Inbe-
triebnahme des Lagers ist eine maximale Wartezeit von 77 s und kein langerer Riickstau und
keine Verschlechterung der Qualitatsstufe des Verkehrsablaufs hin zu F zu erwarten. Somit
tritt zwar durch die Errichtung des Lagers eine weitere Verschlechterung des Verkehrsablaufs
ein, jedoch ist diese gering im Vergleich zu der insgesamt schon mangelhaften Verkehrsqua-
litdt. Somit ist die Inbetriebnahme des geplanten Bauvorhabens nicht mal3gebend fir die man-
gelhafte Verkehrsqualitat am Knotenpunkt und die empfohlenen MaRnahmen stehen nicht in
Abhangigkeit von der Errichtung Lagers fur Erdaushub, recycelte Materialen & Bauschuttre-
cycling.” (Verkehrsuntersuchung Vorhabenbezogener Bebauungsplan, Modus Consult Ulm,
02.12.2021)

Die Ergebnisse der Verkehrsuntersuchung sind im Rahmen der Ausfiihrungsplanung zu be-
achten.

In dem Durchfuihrungsvertrag wird aufgrund der Betriebsbeschreibung des Vorhabentragers
festgelegt, dass im Wochendurchschnitt maximal 5 LKW im Tagzeitraum von 6 Uhr bis 22 Uhr
die Sondergebiets Recyclingflache anfahren durfen.
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6.3 Grunordnungskonzept

Fur das Sondergebiet werden Festsetzungen zur Minimierung der Versieglung und zum An-
pflanzen von Baumen und Strauchern getroffen, um eine mdglichst nachhaltige Bebauung
und eine Einbindung ins Landschaftsbild zu erzielen.

Die Versiegelung der Vorhabensflache ist daher auf ein Mindestmall zu beschranken und
Abstellflachen sind wasserdurchlassig zu gestalten.

Zur Einbindung in das Landschaftsbild und aus 6kologischen Grinden sind die Fassaden der
Uberdachung zu 60 % mit Kletterpflanzen zu begriinen.

Im Bereich der Eingriinung sind 50 % der Flache mit Strauchern zu bepflanzen und je 20 Ifm
ist ein Baum gemal der Pflanzliste zu pflanzen.

7. BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN

7.1 Artder baulichen Nutzung — Grundzug der Planung

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes werden entsprechend
der vorgesehenen Nutzung als sonstiges Sondergebiet ,Lager fir Erdaushub, recycelte Ma-
terialien und Bauschuttrecycling® gemaR § 11 BauNVO festgesetzt.

Die Nutzungen, welche zuldssig sind, sind den textlichen Festsetzungen 8§ 1 (1) Nr. 2 zu ent-
nehmen. Sie entsprechen den Vorgaben des Vorhabentragers und sind in vier Sondergebiets-
flachen (SO A bis SO D) unterteilt. Nicht zulassig sind aufgrund der Immission der Staats-
straRe Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleitungen. Da es sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt sind nur
die explizit genannten Nutzungen des SO A bis SO D zulassig; sonstige gewerbliche Nutzun-
gen, die nicht im funktionalen Zusammenhang stehen, sind sowohl fiur den Betriebsbesitzer
als auch fur Untervermietungen nicht zulassig.

7.2 Mal der baulichen Nutzung — Grundzug der Planung

Das Mald der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der tberbaubaren Grundflache
(GR) sowie der maximal zuldssigen Gesamthdhe (GH) baulicher Anlagen bestimmt.

Fur jeden Bereich des Sondergebietes ist ein unterschiedliches Mal? der baulichen Nutzung
festgesetzt. Das Mald der baulichen Nutzung entspricht einer vertraglichen Eingliederung in
das Landschaftsbild unter Berticksichtigung der Vorgaben des Vorhabenstragers.

Im SO A und SO B dirfen die Lagerflachen bzw. die temporaren Lagerflachen eine maximale
Ho6he von 8,0 m, bezogen auf den festgesetzten Hohenpunkt von 509,9 m . NN nicht Gber-
schreiten. Sollten die Lagerflachen im SO A Gberdacht werden, darf die Gesamthéhe maximal
9,50 m betragen.

Im SO C und SO D dirfen die Flachen fur die Errichtung und Nutzung von Schittboxen und
eines Containerlagerplatzes bzw. eines Biroraumes und einer LKW und Anhanger Waage
eine maximale H6he von 6,0 m, bezogen auf den festgesetzten H6henpunkt von 509,9 m (.
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NN nicht Gberschreiten. Sollten die Flachen im SO C Uberdacht werden, darf die Gesamthodhe
maximal 9,50 m betragen.

7.3 Bauweise und Grenzabstande — Grundzug der Planung

Gemal 8§ 22 Abs. 4 BauNVO gilt im Plangebiet die abweichende Bauweise; die baulichen
Anlagen miussen mit seitlichem Grenzabstand errichtet werden und es gilt die MalRgabe, dass
auch Gebaude und Geb&audegruppen mit tiber 50 m Lange bis zu der nach den tiberbaubaren
Flachen mdglichen Ausdehnung zulassig sind. Mit dieser Festsetzung kann die erforderliche
Bebauung auf einer Ebene mit einer LAnge von mehr als 50,0 m sichergestellt werden.

Fur die Sondergebietsflachen SO A, B, C und D ist das Baurecht innerhalb der im Bebau-
ungsplan dargestellten tGberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) gegeben.

Bezlglich der Abstandsflachen wird festgesetzt, dass die Abstandsflachenregelung geman
Art. 6 BayBO nur zu den auBBeren Grundstiicksgrenzen einzuhalten sind. Da es sich um ein
Grundstiick des Vorhabenstrager handelt, auf welchem nur sein eigener Betrieb angesiedelt
wird und dort keine Wohnraume entstehen, ist ein Verzicht auf die Abstandsflachen innerhalb
des Sondergebiets angemessen.

7.4 Griunflachen

Um eine mdoglichst geringe Versiegelung zum Schutz des Bodens zu erzielen, sind Stellplatz-
flachen und Abstellflachen mit wasserdurchlassigen Materialien herzustellen. Die Versiege-
lung ist auf ein Mindestmald zu beschranken.

Zur Einbindung in das Landschaftsbild und als Sichtschutz zur Staatsstral3e ist im Osten und
im Sutden des Plangebietes eine Flache zum Anpflanzen von Badumen, Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen festgesetzt. Dabei sind 50% der Flache mit Strauchern zu bepflanzen
und je 20 Ifm ist ein Baum der I. oder Il. Wuchsklasse zu pflanzen. Die Arten sind gemaf der
festgesetzten Pflanzliste mit heimischen Arten auszuwahlen.

Einige Bereiche des Sondergebietes sollen iiberdacht werden. Diese Uberdachungen sind
zur Einbindung in das Landschaftsbild zu 60 % mit Kletterpflanzen einzugriinen.

7.5 Ausgleichsflachen

Die Umsetzung des geplanten Bauvorhabens fiihrt zu einer nicht vermeidbaren Uberformung
und Verédnderung von Ackerflachen. Im Wesentlichen ergeben sich Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden. Die verbleibenden Auswirkungen auf die Schutzgiter sind auszugleichen.

Eingriff und Ausgleich werden unter Anwendung des Bayerischen Leitfadens zur naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ermittelt.

Die Ermittlung der Ausgleichsverpflichtung erfolgt im Umweltbericht unter D)4.2.
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7.6 Gestaltungsfestsetzungen

Die Gestaltungsfestsetzungen sollen eine Einbindung in das Landschaftsbild erméglichen.
Fur die Uberdachten Lager- und Schuttgutbereiche sind Flachdacher sowie flach geneigte
Pult- und Satteldacher zulassig.

Bezlglich den Werbeanlagen muss die Aul3enwerbung den baulichen Anlagen deutlich un-
tergeordnet sein. Werbeanlagen, welche den StralRenverkehr der Staatsstral3e stdren konn-
ten (z.B. blinkende, grelle, blendende Licht) sind nicht zulassig. Die Bauverbots- und Baube-
schrankungszone sind zu beachten.

7.7 ErschlieBung und Verkehr

Im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird zwischen dem Markt Mering und
dem Vorhabenstrager vereinbart, dass die verkehrliche wie auch wasser- und abwassertech-
nische ErschlieBung, sowie Strom und Telefon durch den Vorhabenstrager erstellt werden
muss und keine 6ffentliche Erschliel3ung erfolgt.

In dem Durchfuihrungsvertrag wird aufgrund der Betriebsbeschreibung des Vorhabentragers
festgelegt, dass im Wochendurchschnitt maximal 5 LKW im Tagzeitraum von 6 Uhr bis 22 Uhr
die Sondergebiets Recyclingflache anfahren durfen.

Um Unfallgefahren, die der Verkehr zum Betriebsgel&ande mit sich bringt, zu minimieren, sind

unmittelbare Zufahrten oder Zugénge auf die St 2380 nicht zulassig. Der Erschliel3ung erfolgt
Uber die bestehende Lechfeldstralie.

8. IMMISSIONSSCHUTZ

In der Bauleitplanung sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB (Baugesetzbuch in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3.November 2017) die Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse
zu beachten. Es ist zu prifen, inwiefern schadliche Umwelteinwirkungen (hier Larmemissio-
nen) nach § 3 Abs. 1 BImSchG (Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 17. Mai 2013, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juli
2017) verursacht werden und die Erwartungshaltung an den Larmschutz erfillt wird.

Nach & 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) sind bei raumbedeutsamen
Planungen und MafRnahmen die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander
so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen im Sinne
des Artikels 3 Nr. 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswir-
kungen auf die ausschlief3lich oder tiberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete, sowie auf
sonstige schutzbedirftige Gebiete so weit wie mdglich vermieden werden.

Um zu beurteilen, ob durch die zukinftige Nutzung des Bebauungsplangebietes als Sonder-
gebiet Lager fur Erdaushub, recycelte Materialien und Bauschuttrecycling diese Anforderun-
gen fur die schutzbedurftigen Nutzungen hinsichtlich des Schallschutzes erfillt sind, kdnnen
die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau”, Teil 1
herangezogen werden.
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Die Definition der schutzbedurftigen Nutzungen richtet sich nach der Definition im Beiblatt 1
zur DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau" und nach der TA Larm "Technische Anleitung
zum Schutz gegen Larm", vom 26.08.1998, geandert durch Verwaltungsvorschrift vom
01.06.2017, Anhang A.1.3 "Mafl3geblicher Immissionsort".

Bewertung der LA&rmimmissionen

Wie der Untersuchungsbericht der BEKON Larmschutz & Akustik GmbH mit der Bezeichnung
LA21-277-G01-01 vom 25.08.2021 aufzeigt, werden die um 6 dB(A) reduzierten Immissions-
richtwerte der TA Larm an den vorhandenen schutzbedurftigen Nutzungen eingehalten.

Die Immissionsrichtwerte der TA Larm "Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm", vom
26.08.1998, geandert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017 stimmen dabei mit den
Orientierungswerten des Beiblattes 1 zur DIN 18005 fir Gewerbelarm tGberein. Dabei gibt die
TA Larm aber keine Obergrenze der zulassigen Gewerbelarmimmissionen vor, sondern re-
gelt, unter welchen schalltechnischen Bedingungen ein Betrieb oder eine Anlage genehmi-
gungsfahig ist. Die TA Larm lasst somit Larmbelastungen zu, die dann, wenn ein Betrieb den
Immissionsrichtwert bereits ausschopft und zusatzlich weitere Betriebe nach dem ,6-Unter-
Kriterium® genehmigt wurden, weit Uber den Orientierungswerten fur Gewerbelarmimmissio-
nen des Beiblattes 1 zur DIN 18005 liegen kénnen.

Nach Punkt 3.2.1 Absatz 2 der TA Larm "Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm",
vom 26.08.1998, gedndert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017 liegen dann, wenn
die um 6 dB(A) reduzierten Immissionsrichtwerte eingehalten werden, keine schadlichen Um-
welteinwirkungen im Sinne des 8 3 Abs. 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BIm-
SchG), vom 26. September 2002 vor.

Geht man dabei von einer Vorbelastung aus, welche die Immissionsrichtwerte derzeit unter-
schreitet, so fiihrt die Zusatzbelastung durch das Plangebiet zu keiner Uberschreitung des
Immissionsrichtwertes in Summe mit der Vorbelastung.

Geht man davon aus, dass die Vorbelastung die Immissionsrichtwerte bereits ausschopft, so
fuhrt die Zusatzbelastung aus dem Plangebiet zu einer Pegelerhéhung von ca. 1 dB(A). Dies
ist nicht wahrnehmbar und zumutbar.

Liegt die Vorbelastung im Bestand oberhalb der Immissionsrichtwerte, so liegt die Pegelzu-
nahme bei weniger als 1 dB(A) und damit fiir die Summenbelastung unterhalb der Wahrnehm-
barkeit.

Liegt die Vorbelastung im Bestand 4 dB(A) Uber den Immissionsrichtwerten, so liegt die Zu-
nahme bei weniger als 0,5 dB(A) und damit fir die Summenbelastung unterhalb der Wahr-
nehmbarkeit sowie in der Rundungstoleranz.

Aufgrund dieses Ansatzes kann auch ohne Ermittlung der Vorbelastung davon ausgegangen
werden, dass die zusatzlichen Immissionen zu keinen unzumutbaren Pegelerhhungen an
den relevanten Immissionsorten fuihren, die Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse
nach dem Baugesetzbuch erflllt werden und keine schadlichen oder unzumutbare Larmim-
missionen hervorgerufen werden.

Die durch die Planung hervorgerufenen Larmimmissionen an den schutzbedirftigen Nutzun-
gen im Umfeld werden als zumutbar angesehen.
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Planbedingter Fahrverkehr auf 6ffentlichen Verkehrswegen

Die Zu- und Abfahrt erfolgt Gber die StaatsstraRe St 2021. Hier erfolgt eine sofortige Vermen-
gung mit dem vorhandenen Fahrverkehr.

Somit werden keine Wohngebiete oder Wohngebaude wesentlich durch den planbedingten
Fahrverkehr auf 6ffentlichen Verkehrswegen beeintrachtigt. Die mogliche Beeintrachtigung
an den Verkehrswegen liegt im Rahmen der allgemein tublichen Schwankungsbreite des Fahr-
aufkommens auf 6ffentlichen Verkehrswegen und wird als zumutbar angesehen.

Festsetzunqg der Schutzwirdigkeit nach § 11, Abs. 2 BauNVO

Als Schutzwirdigkeit wird die eines Industriegebietes nach § 8 BauNVO festgesetzt. Somit
ist geregelt, welche Larmimmissionen von Betrieben aul3erhalb des Plangebietes an schutz-
bedurftigen Nutzungen innerhalb des Plangebietes (z.B. Biro, Ruheraume) ankommen diir-
fen.

9. ENERGIE

Bauleitplane sollen nach § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB dazu beitragen, eine menschenwirdige
Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln,
auch in Verantwortung fur einen allgemeinen Klimaschutz. Bei der Aufstellung von Bauleit-
planen sind die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbesondere die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame
und effiziente Nutzung von Energie zu bertcksichtigen (8 1 Abs. 5 BauGB; 8 1 Abs. 6 Nr. 7 f
BauGB).

Um diesen Beitrag leisten zu kénnen, sind bauliche Konzepte und anlagenbasierte Konzepte
maoglich, die in einem Bauleitplan festgesetzt und umgesetzt werden kénnen.

Im Falle eines Neubaus sind die Eigentimer gem. § 3 EEWarmeG seit 2009 verpflichtet,
anteilig regenerative Energien zu nutzen. Dies kann unter anderem durch Warmepumpen,
Solaranlagen, Holzpelletkessel geschehen oder durch MaBhahmen, wie z. B. die Errichtung
von Solarthermieanlagen auf groRen Dachflachen.

Ob der Baugrund im Baugebiet fur einen Einsatz von Grundwasser-Warmepumpen geeignet
ist, ist im Einzelfall zu prifen. Die fachliche Begutachtung fir Anlagen bis zu einer Leistung
von 50 kJ/s wird hier von Privaten Sachverstandigen der Wasserwirtschaft (PSW) durchge-
fuhrt. Ob der Bau einer Erdwarmesondenanlage mdglich ist, muss im Einzelfall gepruft wer-
den.

Solarenergie

Die Markt Mering liegt im Bereich des Bebauungsplangebiets beziiglich des Jahresmittels der
globalen Strahlung im Mittelfeld (1165-1179 kW/m?). Daraus ergibt sich eine mittlere Eignung
far die Nutzung von Solarthermie oder Photovoltaik.

Innerhalb des Bebauungsplanumgriffes kann die Nutzung von Solarenergie durch die Instal-
lation von Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen der Neubauten weiter ausgebaut wer-
den. Durch die Orientierung der Gebaudeflachen nach Suden kann der Warmeeintrag durch
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solare Einstrahlung tber die Gebaudefassade bestméglich ausgeschopft werden und durch
die Ausrichtung der Dachflache nach Siuden bzw. eine Aufstanderung der PV-Module auf
Flachdachern ergibt sich eine begunstigte Moglichkeit der Errichtung von Solarthermie- und

Photovoltaikanlagen.

Durch die passive Nutzung der solaren Einstrahlung und der Gewinnung von Warme und
Strom, kdnnen Kosten gespart und dem Klimaschutz Rechnung getragen werden.

10. FLACHENSTATISTIK

Geltungsbereich 8.140 m?2 100,0 %
Bauflachen Sondergebiet 5.290 m2 65 %
Offentliche Verkehrsflachen (Bestand) 1.410 m2 17 %
Private Grunflachen 1.440 m? 18 %

OPLA — Birogemeinschaft fur Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 11.08.2023

Seite 16 von 29




MARKT MERING VORENTWURF
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 77 ,Am Galgenbach*® D) Umweltbericht

D) UMWELTBERICHT

1. GRUNDLAGEN

1.1 Einleitung

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine Umweltprufung
durchzufuhren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt wer-
den.

1.2 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bauleitplanes

Wie auch in der Begriindung dargestellt, soll durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
77 Baurecht flr ein Sondergebiet ,Lager flir Erdaushub, recycelte Materialien & Bauschuttre-
cycling® geschaffen werden. Das Sondergebiet wird in vier Bereiche unterteilt, welche zusam-
men eine Grundflache von 3.125 m? aufweisen. Um die stadtebauliche Ordnung und Entwick-
lung zu sichern, ist die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 77 gem. § 1 Abs. 3 BauGB
erforderlich. Der im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung notwendig werdende Aus-
gleichsbedarf wird gemaR des ,Leitfadens zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® ermit-
telt.

1.3 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpléanen festgelegten
umweltrelevanten Ziele und ihre Bertcksichtigung

Als Grundlage der Planung dienen das Naturschutzgesetz (BayNatSchG etc.), die Immissi-
onsschutz-Gesetzgebung, die Abfall- und Wassergesetzgebung und das Bundes-Boden-
schutzgesetz, das Landesentwicklungsprogramm Bayern (i. d. F.v. 01.09.2013, Teilfort-
schreibung von 2017), der Regionalplan der Region Augsburg (i. d. F. v. 20.11.2007), der
Flachennutzungsplan und das Arten- und Biotopschutz-programm (ABSP).

1.3.1 Landesentwicklungsprogramm, Regionalplan

Die allgemeinen Ziele und Grundsétze des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP) und
des Regionalplans der Region Augsburg (RP 9), die fir das Planungsvorhaben relevant sind,
sind in der Begrindung dargestellt.

1.3.2 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Flache fur die Landwirtschaft aus-
gewiesen. Es ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes notwendig (13. Anderung des
Flachennutzungsplanes).

1.3.3 Schutzgebiete

Von dem Vorhaben sind keine nationalen Schutzgebietsverordnungen nach BNatSchG sowie
keine internationalen Schutzgebietsverordnungen nach FFH-Richtlinie und Vogelschutzricht-
linie betroffen.
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Das Plangebiet ist vom landschaftlichen Vorbehaltsgebiet Nr. 6 umgeben; das Plangebiet
selbst liegt auBerhalb des landschaftlichen Vorbehaltsgebietes.

1.3.4 Denkmalschutz

Innerhalb und in der Nahe des Geltungsbereiches befinden sich keine Bau- oder Bodendenk-
maler. Belange des Denkmalschutzes werden nach derzeitigem Kenntnisstand nicht beruhrt.

2. UMWELTAUSWIRKUNGEN BEI DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Nachfolgend wird eine Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)
abgegeben, einschliel3lich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden. Im Rahmen der Prognose uUber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchfiihrung der Planung werden insbesondere die mdglichen erheblichen Auswirkungen
wahrend der Bau- und Betriebsphase von potentiellen, geplanten Vorhaben, in Bezug auf die
Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstaben a) bis i) BauGB, beschrieben.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei Stu-
fen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

2.1 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bestandsaufnahme:

Das Plangebiet ist strukturarm und befindet sich in keinem Schutzgebiet oder Naturpark jeg-
licher Art. Innerhalb des Vorhabengebietes sind keine Biotope nach amtlicher Biotopkartie-
rung vorhanden.

In der naheren Umgebung befindet sich ein Landschaftliches Vorbehaltsgebiet Nr. 6 geman
dem Regionalplan der Region Augsburg.

Nordlich des Plangebietes befindet sich eine groRflachige Okokontoflache des Marktes Me-
ring. Die Okokontoflache wird durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Gegenwartig wird das Plangebiet landwirtschaftlich als Acker und Grinland genutzt. Entspre-
chend ist von Arbeitsprozessen wie Aussaat, Ernte sowie Dungeeintrag auszugehen.

Das Plangebiet weist keine Geholzstrukuren auf.

Auswirkungen:

Baubedingt: Wahrend der Bauphase kann es durch Baularm, Staub- und Schadstoffemissio-
nen zu Stérungen kommen. Ferner sind Erschitterungen, Licht, Menschen- und Verkehrsbe-
wegungen mdglich. Durch eine BaumalRnahme besteht potenziell die Gefahr der Totung oder
Schédigung von Arten. Der Einsatz der Baumaschinen und die Erdbewegungen im Zuge der
Bauarbeiten fihren zur Zerstérung von Bodenlickensystemen und Kleinhabitaten.

Anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen: Die Versiegelung innerhalb des Plangebietes
ist auf ein Mindestmalf zu beschranken. Dennoch werden Flachen versiegelt. Es entsteht eine
Eingrinung im Osten und Suden des Plangebietes. Somit stehen den weitgehend
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vegetationslosen und versiegelten Sondergebietsflachen Vegetationsstrukturen gegenuber,
die den Strukturreichtum und die floristische Artenvielfalt und Habitateignung aufrechterhal-
ten.

Durch die direkte Lage an der StaatsstraRe sind Vorkommen von Tieren aufgrund der Stor-
wirkung der Stral3e weitestgehend auszuschlief3en.

Im Norden schlie3en sich grof3flachige Ausgleichsflachen und landwirtschaftliche Freiflachen
an. Im Zuge eines anderen Bebauungsplanes wurden in der Nahe Habitate fir verschiedene
Feldvogel erschaffen. Es ist davon auszugehen, dass diese von mdglicherweise vorkommen-
den Vogelarten genutzt werden.

Aufgrund der geringwertigen Ausgangslage und den attraktiven Flachen im Umfeld sind keine
erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten.

Bewertung:

Es ist von einer geringen Erheblichkeit fur das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt auszugehen.

2.2 Schutzgut Boden

Bestandsaufnahme:

Das Plangebiet liegt dem Handbuch zur naturrdumlichen Gliederung Deutschlands zufolge im
Naturraum D64 Donau-lller-Lech-Platten. Der Bodenkarte Bayern kann enthommen werden,
dass sich der Boden im Plangebiet fast ausschlie3lich Pararendzina aus flachem kiesfiihren-
dem Carbonatlehm (Flussmergel oder Schwemmsediment) Uber Carbonatsandkies bis -
schluffkies (Schotter) zusammensetzt.

Altlastverdachtsflachen sind innerhalb des Plangebietes nicht bekannt (gemaf Altlastenka-
taster des Bayerischen Landesamtes fiur Umwelt).

Die zu uUberplanende Flache wird derzeit als landwirtschaftliche Flache (Ackerland) genutzt.
Die Flache besitzt die Zustandsstufe 4 und eine Acker-/ Griinlandzahl von 43. Dies entspricht
einer mittleren Wertigkeit.

Auswirkungen:

Baubedingte Auswirkungen: Die Boden im Plangebiet werden nutzungsbedingt in einem
groReren Umfang verandert; Oberboden wird abgetragen, verdichtet und zwischengelagert.
Dadurch werden die naturlichen Bodenfunktionen (Filter-, Puffer-, Lebensraum- und Produk-
tionsfunktion) gestort.

Anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen: Die durch das Vorhaben bedingte Umnut-
zung, Bebauung und Versiegelung hat zur Folge, dass landwirtschaftlicher Boden aus der
Nutzung genommen, um- und zwischengelagert, verdichtet und versiegelt wird. Die natirli-
chen Bodenfunktionen gehen dabei verloren, stellen sich aber im Bereich der geplanten Ein-
grinungsmaflinahmen wieder ein. Durch die Festsetzungen zur Griunordnung, Versickerung
oder zum Ausgleich wird der Eingriff in das Schutzgut Boden begrenzt. Gleichzeitig stellen
die Wasserdurchlassigkeit, Grinordnung und der Boden- und Grundwasserschutz sicher,
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dass der Eingriff in die natlrlichen Bodenfunktionen reduziert wird. Landwirtschaftliche Bo-
deneintrage finden nach der Umnutzung im Plangebiet nicht mehr statt.

Bewertung:

Es ist von einer mittleren Erheblichkeit fur das Schutzgut Boden auszugehen.

2.3 Schutzgut Flache

Bestandsaufnahme:

Im wirksamen Flachennutzungsplan des Marktes Mering ist das Plangebiet als Flache fur die
Landwirtschaft dargestellt. Im Rahmen der geplanten Anderung des Flachennutzungsplanes
werden Sondergebietsflachen und Griunflachen vorgesehen. Durch das Planvorhaben werden
Flachen zugunsten der Entwicklung eines Sondergebietes fir ein Lager fir Erdaushub, recy-
celte Materialien & Bauschuttrecycling in Anspruch genommen.

Auswirkungen:

Gegenuber der aktuellen Nutzung als landwirtschaftliche Flache erhdht sich der Versiege-
lungsgrad in den Bereichen der geplanten Bauflachen entsprechend zulassigen Grundflachen
im Sondergebiet. Im Bereich der Grunflachen verbessert sich hingegen die Bodenfunktion
durch Bewuchs und ausbleibende Diingeeintrage. Durch die geplanten Baumalinahmen geht
grundsatzlich Freiflache durch Versiegelung verloren.

Durch die planungsrechtliche Sicherung der Bauflachen auf landwirtschaftlicher Flache gehen
Flachen der Landwirtschaft zu Gunsten der Entwicklung einer Sondergebietsflache von 3.125
m2 verloren. Fur den Naturhaushalt sind die Flachen, mit Ausnahme der negativen Auswir-
kungen der Flachenversiegelung, von geringer Bedeutung. Aufgrund der geringen Grof3e des
Plangebietes sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache als gering einzuschatzen. Die
geplanten Grunflachen sowie der kinftig ausbleibende Diingeeintrag durch landwirtschaftli-
che Bewirtschaftung wirken sich minimierend auf die Erheblichkeit des Eingriffes aus.

Bewertung:

Es ist von einer geringen Erheblichkeit fir das Schutzgut Flache auszugehen.

2.4 Schutzgut Wasser

Bestandsaufnahme:

Das Plangebiet liegt gemaR Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete au-
Rerhalb gefahrdeter Hochwasser- oder Uberschwemmungsgebiete. Es ist auch nicht als was-
sersensibler Bereich oder als Trinkwasserschutzgebiet gekennzeichnet.

In einer Entfernung von ca. 1,0 km befindet sich der Lech.

Aufgrund der gegenwartigen Nutzungsstrukturen der zu Uberplanenden Flachen als landwirt-
schaftliche Acker-/Grinlandflachen und des damit verbundenen geringen Versieglungsgra-
des dieser Flachen ist derzeit eine Versickerung des unverschmutzten Niederschlagswassers

OPLA — Birogemeinschaft fur Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 11.08.2023 Seite 20 von 29



MARKT MERING VORENTWURF
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 77 ,Am Galgenbach*® D) Umweltbericht

gegeben, sodass das Oberflachenwasser in den Grundwasserkorper eindringen und zur
Grundwasserneubildung beitragen kann.

Auswirkungen:

Baubedingte Auswirkungen: Wahrend der Bauphase kommt es durch den Einsatz von Bau-
maschinen, durch Baustelleneinrichtungen und Lagerplatzen zur Verdichtung des Bodens.
Die Verdichtung vermindert das Ruckhaltevolumen des belebten Bodens und verringert so-
mit die Grundwasserneubildung.

Anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen: Durch die beabsichtigte Umnutzung der der-
zeit unbebauten und unversiegelten Flachen wird die Neubildungsrate des Grundwassers
verringert und der Oberflachenabfluss vermehrt und beschleunigt. Gleichzeitig wird das
Ruckhalte- und Versickerungsvolumen des belebten Bodens reduziert. Da aber das anfal-
lende unverschmutzte Niederschlagswasser innerhalb des Plangebietes zur Versickerung
zu bringen ist und so dem Grundwasserleiter wieder zugefihrt wird, sind die Auswirkungen
auf die Grundwasserneubildungsrate als eher gering zu werten.

Zur Niederschlagswasserversickerung werden detaillierte Festsetzungen getroffen. Neben
der Versickerung des Niederschlagswassers auf der Recyclingflache und den tiberdachten
Lager- und Schuttgutflachen wird festgesetzt, dass neu zu schaffende Verkehrsflachen am
StraRenrand in StralBengraben zu entwassern sind.

Aufgrund des geringen Versiegelungsgrades und der Eingriinung sowie den MalBhahmen
zur Niederschlagswasserversickerung sind geringe Auswirkungen auf das Schutzgut zu er-
warten.

Bewertung:

Es ist von einer geringen Erheblichkeit fir das Schutzgut Wasser auszugehen.

2.5 Schutzgut Klima / Luft

Bestandsaufnahme:

Das Plangebiet ist im Wesentlichen eben und wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Geholz-
strukturen sind nicht vorzufinden. Die landwirtschaftliche Flache dient infolge der néchtlichen
schnellen Abkiihlung als Kaltluftentstehungsgebiet mit positiven Effekten fir die Umgebung.
Fur die Frischluftproduktion hat die Flache keine Bedeutung.

Durch den umliegenden Betrieb (Tierkorperverwertungsanlage) und die Staatsstral3e 2380
besteht zudem eine lufthygienische Vorbelastung.

Auswirkungen:

Baubedingte Auswirkungen: Wahrend der Bauphase kann es neben temporéren Larmbelas-
tungen u.a. durch den Einsatz von Baumaschinen und -fahrzeugen auch zu temporaren Luft-
belastungen durch Staubentstehung und Schadstoffausstof3 kommen.
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Anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen: Die Kuhlfunktion wird das Plangebiet bei der
Umsetzung der geplanten Nutzungen als Sondergebiet weitestgehend verlieren. Durch die
geplante Bebauung kann aufgrund der dauerhaften Versiegelung von einer Beeintrachtigung
des Mikroklimas ausgegangen werden. Bedingt durch die Hinderniswirkung der Gebaude, die
Schattenbildung, das Warmespeichervermdgen der Baustoffe sowie durch Abwarme wird sich
im Plangebiet zusatzlich der Warme- und Feuchtehaushalt sowie das ortliche Windfeld lokal
veradndern. Der Standort befindet sich allerdings im landlichen Umfeld, wodurch von gering-
figigen Auswirkungen fur das Lokalklima auszugehen ist. Fir das Mesoklima ist die geplante
Baumaflinahme von untergeordneter Bedeutung.

Durch MalRBnahmen und Festsetzung zur Vermeidung und Beschrénkung der Versiegelung
sowie zur Grunordnung und Versickerung kann die Flachenversiegelung und die damit ver-
bundene Oberflachenaufheizung verringert werden. Damit geht einer Verbesserung der
Frischluftproduktion und mikroklimatischen Bedingungen einher.

Bewertung:

Es ist von einer geringen Erheblichkeit fiir das Schutzgut Klima und Luft auszugehen.

2.6 Schutzgut Mensch

Bestandsaufnahme:

Aufgrund der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung weist das Plangebiet keine Naherho-
lungsfunktion auf.

In der Nahe des Plangebietes befinden sich keine Wohnnutzungen. In der Nahe befindet sich
eine landwirtschaftliche Lagerhalle sowie das Firmengelande der Tierkorperverwertungsan-
lage.

Bei dem im Plangebiet verursachten Emissionen handelt es sich insbesondere um Larmemis-
sionen im laufenden Betrieb durch Nutzung von Bauschuttbrech- und Klassieranlagen etc.
sowie Larm infolge des PKW- und LKW-Verkehrs.

Auswirkungen:

Durch die geplante Umnutzung des Plangebietes entsteht der Erholungsnutzung kein Verlust
an Freiraum. Die Wegeverbindungen stdlich und 6stlich des Plangebietes kdnnen weiterhin
genutzt werden.

Es wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefihrt. Fir das Sondergebiet wird die
Schutzwirdigkeit eines Industriegebietes nach § 8 BauNVO festgesetzt. Wie der Untersu-
chungsbericht aufzeigt, werden die um 6 dB(A) reduzierten Immissionsrichtwerte der TA Larm
an den vorhandenen schutzbedurftigen Nutzungen eingehalten. Die durch die Planung her-
vorgerufenen Larmimmissionen an den schutzbedurftigen Nutzungen im Umfeld werden als
zumutbar angesehen.

Bewertung:
Es ist von keiner Erheblichkeit fir das Schutzgut Mensch auszugehen.
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2.7 Schutzgut Landschaft

Bestandsaufnahme:

Das Plangebiet befindet sich im Westen des Marktes Mering und liegt in keinem Landschafts-
schutzgebiet oder Naturpark. Auch sind keine Vorbehalts- oder Vorranggebiete fur Natur und
Landschaft fur das Plangebiet formuliert.

Das Plangebiet ist vom landschaftlichen Vorbehaltsgebiet Nr. 6 umgeben; das Plangebiet
selbst liegt auBerhalb des landschaftlichen Vorbehaltsgebietes.

Westlich des Plangebietes befindet sich die Tierkdrperverwertungsanlage mit einem grofR3fla-
chigen Betriebsgelande. Im Norden grenzt die Okokontoflache des Marktes Mering an. Im
Osten und Siuden grenzen landwirtschaftliche Offenbereiche an.

Auswirkungen:

Baubedingte Auswirkungen: Bauzeitlich ist mit Stérungen des Landschaftsbildes durch Bau-
stellenbetrieb und Baustelleneinrichtungen zu rechnen.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen: Durch die vorliegende Planung eines Sonder-
gebietes wird das Plangebiet baulich Gberpragt und die Landschaft bzw. das Landschaftsbild
verandert.

Durch die geplante Eingriinung im Osten und im Stden zur StaatsstraRe werden Mdglichkei-
ten einer Strukturanreicherung geschaffen und das Landschaftsbild somit positiv beeinflusst.

Das Landschaftsbild ist in diesem Bereich durch das angrenzende groR3flachige Areal der
Tierkorperverwertungsanlage vorbelastet.

Aufgrund der geplanten Eingriinung und der Vorbelastung der Bebauung in der Umgebung
(landwirtschaftliche Halle und Tierkorperverwertungsanlage) ist von geringen Auswirkungen
auf das Landschaftsbild auszugehen.

Bewertung:

Es ist von einer geringen Erheblichkeit fiir das Schutzgut Landschaft auszugehen.

2.8 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Bestandsaufnahme:

Unter Kultur- und Sachguter werden neben historischen Kulturlandschaften, geschiitzte oder
schitzenswerte Kultur-, Bau- und Bodendenkmaler sowie alle weiteren Objekte (einschliel3-
lich ihres notwendigen Umgebungsbezuges) verstanden, die als kulturhistorisch bedeutsam
zu bezeichnen sind.

Innerhalb oder angrenzend an den Geltungsbereich befinden sich keine Kultur- und Sachgu-
ter.
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Auswirkungen:

Da sich weder innerhalb noch in der Nahe Kultur- oder Sachgtter befinden, sind keine Aus-
wirkungen zu erwarten. Das nachstgelegene Bodendenkmal befindet sich in einer Entfernung
von ca. 1,0 km.

Bewertung:
Es sind keine Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter zu erwarten.

2.9 Sonstige erhebliche Umweltauswirkungen
Vermutlich keine erheblichen Auswirkungen sind zu folgenden Themen zu erwarten:

- Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme
und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen:

- Schadstoffe: Durch das Vorhaben sind keine Schadstoffe zu erwarten. Im Rahmen
des Betriebes kann es vorkommen, dass Bauschutt mit Schadstoffen eingelagert und
behandelt wird. Die Belastung durch Schadstoffe wird grundséatzlich im Rahmen der
TA Luft (Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft) geregelt.

- Larm: Hierzu wird auf die Ausflihrungen ,Schutzgut Mensch (Immissionen)“ sowie
die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung der Fa. BEKON L&rmschutz &
Akustik GmbH (Augsburg) verwiesen. Die schalltechnische Untersuchung prift, ob
durch die zulassigen Nutzungen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) verursacht werden und die Anforderun-
gen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nach dem Baugesetzbuch (BauGB)
erfullt werden.

- Erschitterungen: Die zuldassigen Vorhaben lassen ein gewisses Mal3 an moéglichen
Erschitterungen erwarten (z.B. durch Bagger, Brecher etc). Gemal der schalltech-
nischen Untersuchung sind jedoch keine relevanten Auswirkungen zu erwarten.

- Licht und Warme: Die zulassigen Vorhaben lassen keine relevanten Auswirkungen
auf eine erhéhte Menge an Licht und Warme zu.

- Strahlung: Die zulassigen Vorhaben verursachen keine relevante Strahlung.

- Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung: Es ist von
keiner erheblichen Zunahme der Abfalle auszugehen. Die ordnungsgemale Entsorgung
der Abfélle wird im Rahmen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrwWG) gesichert.

- Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Bei-
spiel durch Unfélle oder Katastrophen): Diese Risiken sind mit den ermdglichten Vorha-
ben nicht in erhéhtem Maf3e verbunden. Es wurde eine schalltechnische Untersuchung
erstellt, welche die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse uber-
praft.
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- Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Be-
ricksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise be-
troffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von nattrlichen
Ressourcen: In benachbarten Gebieten sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Pla-
nungen vorgesehen. Weitere Auswirkungen sind daher nicht zu erwarten.

- Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und Ausmalf
der Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegeniber
den Folgen des Klimawandels: Die ermdglichten Vorhaben haben geringe Auswirkun-
gen auf das Mikroklima. Ein erheblicher Ausstold von Treibhausgasen ist mit der Pla-
nung nicht verbunden.

- Eingesetzte Techniken und Stoffe: Fiur die baulichen Anlagen im Sondergebiet werden
voraussichtlich nur allgemein haufig verwendete Techniken und Stoffe angewandt bzw.
eingesetzt.

Die beteiligten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die Offentlichkeit
werden im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung aufgefordert, hierzu vorliegende Informatio-
nen mitzuteilen.

2.10 Wechselwirkungen der Schutzguter, Kumulierung der Auswirkungen

Wechselwirkungen ergeben sich bedingt durch die hohere Nutzungsintensitat zwischen den
Schutzgitern Boden und Wasser. Nach derzeitigem Planungsstand sind jedoch keine Wech-
selwirkungen ersichtlich, die im Zusammenspiel eine erhéhte Umweltbetroffenheit befiirchten
lassen.

Durch die Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete, unter
Bericksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdoglicherweise be-
troffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung natuirlicher Ressourcen,
ergeben sich keine erheblichen Auswirkungen.

3. PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI
NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG (,NULLVARIANTE®)

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist davon auszugehen, dass der Ist-Zustand als landwirt-
schaftliche Flache erhalten bleibt und somit eine zusatzliche Versiegelung des Bodens sowie
eine Veranderung des Niederschlagswasserabflusses unterbleiben wirde.

Bei einem Verzicht auf die vorgelegte Bauleitplanung entgeht dem Markt Mering aber auch
die Chance auf eine Starkung der gemeindlichen Wirtschaftskraft und Infrastruktur und der
Schaffung von Arbeitsplatzen.
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4. GEPLANTE MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND ZUM
AUSGLEICH DER NACHTEILIGEN AUSWIRKUNGEN

4.1 VermeidungsmalRnahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzguter
Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

- Festsetzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen

- Die Fassaden der Uberdachungen sind flachig zu 60 % mit Kletterpflanzen einzugriinen.

Schutzgut Boden, Flache und Wasser

- Die Versiegelung der Vorhabenflachen ist aus 6kologischen Griinden auf ein Mindest-
malfd zu beschranken.

- Abstellflachen sind wasserdurchléssig zu gestalten.

- Niederschlagswasser ist zu versickern. Das Niederschlagswasser der Dacher ist auf
dem Grundstlick ebenso zu versickern, bzw. riickzuhalten und zu versickern.

- Samtliche neu zu schaffende Verkehrsflachen missen am StraRenrand in Stral3engra-
ben entwéssert werden.

- Festsetzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen

Schutzgut Landschaftsbild
- Ho6henfestsetzungen
- Die Fassaden der Uberdachungen sind flachig zu 60 % mit Kletterpflanzen einzugriinen.

- Festsetzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen

4.2 Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Eingriff und Ausgleich werden unter Anwendung des Bayerischen Leitfadens zur naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, im Rahmen des jeweiligen Bebauungs-
planes ermittelt.

Die Umsetzung des geplanten Bauvorhabens fiihrt zu einer nicht vermeidbaren Uberformung
und Verédnderung von Ackerflachen. Im Wesentlichen ergeben sich Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden. Die verbleibenden Auswirkungen auf die Schutzgiiter sind auszugleichen.

Im Folgenden wird die Ausgleichsermittlung dargestellt:
Einstufung des Plangebietes vor der Bebauung:

Gebiete mit geringer Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild: Ackerflachen Kate-
gorie | (Oberer Wert)
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Ermittlung der Eingriffsflachen:

Sondergebiet 5.290 m2

Einstufung des Plangebietes entsprechend der Planung:

hoher Versiegelungsgrad (GRZ > 0,35) Eingriffstyp A

Ermittlung des Kompensationsfaktors und der Ausgleichsverpflichtung:

Fur die mit Sondergebietsflachen zu tberplanenden Ackerflachen ist Feld A | mit einem Kom-

pensationsfaktor von 0,6 anzuwenden. 5.290 m2 x 0,6 = 3.175 m2

Ausgleichsmallinahmen

Hinweis: Die Ausgleichsflachen werden derzeit mit dem Vorhabentrager und dem Markt Me-
ring abgestimmt, im nachsten Verfahrensschritt werden diese entsprechend festgelegt.

5. ALTERNATIVE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Aufgrund der direkten Lage an der StaatsstraRe St 2380 und der vorhandenen Erschlie3ung
Uber die Lechfeldstral3e bietet der Standort gute Voraussetzungen fir eine gewerbliche Ent-
wicklung. Das Plangebiet ist zudem durch den Betrieb der Tierkdrperverwertungsanlage vor-
belastet, sodass in diesem Bereich auch ein weiterer Betrieb angesiedelt werden kann.

Die unter D) 2 genannten Auswirkungen wirden in ahnlicher Art und Weise auch an anderen
Standorten zum Tragen kommen und sind am gewdahlten Standort durch Vorbelastungen ver-
haltnismafig niedrig.

6. MONITORING

Die Markt Mering Giberwacht gem. § 4c BauGB die erheblichen Umweltauswirkungen die auf
Grund der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MalRnah-
men zur Abhilfe zu ergreifen.

Gegenstand der Uberwachung ist auch die Darstellungen und Festsetzungen der Flachen
und/oder MalRBhahmen zum Ausgleich (8 1a Abs. 3 BauGB). Nach einer Dauer von 3 Jahren
ist zu prufen, ob die AusgleichsmalRnahmen gemaR den Festsetzungen des Bebauungspla-
nes umgesetzt wurden.

7. BESCHREIBUNG DER METHODIK

Der Umweltbericht wurde methodisch folgendermafien aufgebaut:
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Die Bestandsaufnahme der umweltrelevanten Schutzguter erfolgte auf der Grundlage der Da-
ten des Flachennutzungsplanes, der Erkenntnisse, die im Rahmen der Ausarbeitung des Vor-
habenbezogener Bebauungsplan Nr. 77 ,Am Galgenbach® entstanden, eigener Erhebungen
vor Ort sowie der Literatur der Gibergeordneten Planungsvorgaben, LEP, RP, etc. Fir die Ein-
griffsregelung wurde der Bayerische Leitfaden verwendet (s.0.).

Als Unterlagen wurden verwendet:

- Bay. Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen (2. Erweiterte Auf-
lage, Januar 2003): Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft - Ein Leitfaden

- Bay. Staatsministerium fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz (2. Auflage, Ja-
nuar 2007): Der Umweltbericht in der Praxis — Leitfaden zur Umweltprifung in der Bau-
leitplanung

- Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz: FIN-WEB (Online-Viewer), Biotop-
kartierung Bayern

- BIS-Bayern (Bayerisches Landesamt fir Umwelt): GeoFachdatenAtlas (Bodeninforma-
tionssystem Bayern)

- Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG), Stand vom 23.02.2011
- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Stand vom 07. August 2013

- Artikel 3 Abs. 3 des Vertrags uber die Europaische Union (EUV), bekannt gemacht am
09.05.2008

- Artikel 11, 191 und 194 des Vertrags uber die Arbeitsweise der Europaischen Union
(AEUV), bekannt gemacht am 09.05.2008

- Flachennutzungsplan des Markt Mering

- Regionaler Planungsverband Augsburg: Regionalplan Region Augsburg bzw. Gesamt-
fortschreibung (RP 9) i. d. F. v. 20.11.2007

- Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) in der Fassung vom 01.03.2018
- eigene Erhebungen

Der Umweltbericht stellt eine vorlaufige Fassung entsprechend dem bisherigen Planungs-
und Kenntnisstand dar. Im Rahmen des weiteren Verfahrens wird der Bericht parallel zur
Konkretisierung der Planung und unter Bericksichtigung neuer Erkenntnisse (erganzende
oder vertiefende Untersuchungen, Stellungnahmen/Anregungen aus der Beteiligung der Of-
fentlichkeit bzw. der Fachbehdrden) angepasst und konkretisiert.

8. ZUSAMMENFASSUNG

Die Untersuchung der Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter bedingt durch das Plan-
vorhaben ergibt, dass aufgrund des Status-Quo nur mit Auswirkungen geringer Erheblichkeit
auf die betroffenen Schutzguter zu rechnen ist. Grundséatzliche Bedenken stehen der Planung
nicht entgegen.
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Die folgende Tabelle zeigt die Ergebnisse zur Bewertung der Auswirkungen auf die Schutz-

guter:
Schutzgut Erheblichkeit der Auswirkung
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt gering
Boden gering
Flache gering
Wasser gering
Klima und Luft gering
Mensch keine
Landschaftsbild gering
Kultur- und Sachguter keine
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